UCHWALA NR LXXXIX/479/2024
RADY GMINY WARTKOWICE

z dnia 27 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Gostkéw,
gmina Wartkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22023 r. poz. 40, poz.572, poz. 1463, poz.1688) oraz art. 20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597,
poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029, poz. 2739), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688), oraz w zwiagzku z uchwalg nr LI1/287/2021 Rady Gminy Wartkowice z dnia 29 grudnia 2021 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci obrebu
Gostkow, gmina Wartkowice oraz uchwata nr LV/307/2022 Rady Gminy Wartkowice z dnia 31 marca 2022 r.
zmieniajgca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu Gostkow, gmina Wartkowice, stwierdzajac ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wartkowice zatwierdzonego uchwata nr
LIV/352/2018 Rady Gminy Wartkowice z dnia 27 wrze$nia 2018 r., zmienionego uchwala nr LXX/386/2023
Rady Gminy Wartkowice z dnia 1 lutego 2023 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢$ci obrebu Gostkow, gmina
Wartkowice, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1: 1000 - zatacznik Nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zalacznik Nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych — zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktorego granice okreslono w uchwale nr LI/287/2021 Rady Gminy
Wartkowice z dnia 29 grudnia 2021 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci obrebu Gostkow, gmina Wartkowice, zmienionej uchwala
nr LV/307/2022 Rady Gminy Wartkowice zdnia 31 marca 2022 r. zmieniajaca uchwale w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Gostkow,
gmina Wartkowice.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
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parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obicktow;

7) granic 1sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, w tym obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

8) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegdlnych warunkow  zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

11) stawek procentowych, na podstawie, ktéorych ustala si¢ oplate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu.

2. Z uwagi na brak wystepowania problematyki plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) granic teren6w gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
3. Ustalenia planu okre$lone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) granica strefy ochrony archeologicznej;
5) strefa $cistej ochrony konserwatorskie;j;
6) strefa ochrony konserwatorskiej ochrony ekspozyc;ji;
7) obszar przestrzeni publicznej;
8) granica strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia;
9) strefa zakazu lokalizacji obiektow budowlanych wymagajgcych wylgczenia gruntdéw z produkcji rolniczej;

10) granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, na ktorym mozna zlokalizowaé urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujgcych energie stoneczng o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW;

11) zwymiarowane odleglo$ci mierzone w metrach;
12) symbole przeznaczenia terenu.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 oznaczeniami wynikajacymi z przepisow
odrebnych:

1) pomnik przyrody;

2) granice parku wpisanego do rejestru zabytkow;

3) budynek wpisany do rejestru zabytkow;

4) obiekt figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow;

5) stanowisko archeologiczne wraz z numerem AZP;

6) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1%,
7) istniejacy gazociag sredniego cisnienia wraz ze strefa kontrolowana;

8) strefa ochrony bezposredniej ujgcia wody podziemne;.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu sg elementami informacyjnymi niebedacymi
ustaleniami planu.
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§ 5. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem literowym MW;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem literowym MN;
3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem literowym MW-U;
4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem literowym MN-U;

5) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug lub elektrowni stonecznej oznaczony symbolem
literowym MN-U-PEF;

6) teren uslug oznaczony symbolem literowym U;

7)teren produkcji lub skltadow imagazynow lub uslug oznaczony symbolem literowym
P-PS-U;

8) teren elektrowni stonecznej oznaczony symbolem literowym PEF;
9) teren drogi gtownej oznaczony symbolem literowym KDG;
10) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem literowym KDD;
11) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem literowym KR;
12) teren obstugi podréznych oznaczony symbolem literowym KOO;
13) teren parkingu lub elektrowni stonecznej oznaczony symbolem literowym KOP-PEF;
14) teren placu oznaczony symbolem literowym KOR;
15) teren wodociaggdw oznaczony symbolem literowym IW;
16) teren zabudowy zagrodowej znaczony symbolem literowym RZM;
17) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczony symbolem literowym RZ;
18) teren wod powierzchniowych §rodlagdowych oznaczony symbolem literowym WS;
19) teren zieleni urzgdzonej oznaczony symbolem literowym ZP;
20) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem literowym ZN.
§ 6. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czgs¢ obszaru planu, oznaczona
symbolem numerowym i literowym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren na ktérym dopuszcza
si¢ sytuowanie budynkéw okreslonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej budynkami, za
wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, balkondéw, wykuszy, zadaszen, schodow, podestow,
pochylni, murkéw oporowych dla ktorych zastosowanie majg przepisy odrgbne;

4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynku mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych, jako wysoko$¢ mierzona od najnizej potozonego punktu
w obrysie zewngtrznym obiektu na poziomie posadowienia do najwyzszego punktu tego obiektu;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy po
zewngtrznym obrysie §cian budynku w stanie wykonczonym,;

6) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub pomieszczenia zwigzane z nauka,
o$wiatg, wychowaniem, dziatalnoscig kulturalng, zdrowiem, opieka spoleczng i socjalng, administracja
publiczna, sportem irekreacja, ochrong przeciwpozarowa, ochrona zdrowia, zycia imienia, ochrona
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, targowiska oraz obiekty, pomieszczenia i urzadzenia towarzyszace
tym uslugom oraz domy seniora i lokale socjalne i komunalne;
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7) badaniach archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan
archeologicznych polegajacych na obserwacji ianalizie nawarstwien majacych na celu odkrycie
i rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub
przy dokonywaniu zmian charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu.

2. Pozostale pojecia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zdefinicjami okre§lonymi
w przepisach odrebnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktorej te pojecia wystepuja, a w przypadku
braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy odnosza si¢ do powierzchni dziatki
budowlane;.

4. Ustalenia planu okreslajace zasady i warunki sytuowania obiektéw budowlanych, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materialow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane nie dotycza obiektow mate;j
architektury.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Obejmuje si¢ ochrong element zagospodarowania przestrzennego Ww postaci terenu placu
oznaczonego symbolem 1KOR bedacy charakterystycznym elementem zagospodarowania oraz punktem
widokowym na park z patacem zlokalizowanym na terenie 1ZP.

2. Zasady zagospodarowania terenu 1KOR wraz z ograniczeniami w zagospodarowaniu terenu zawarto
w ustaleniach szczegdlowych dla terenu, ustaleniach dotyczacych obszaru przestrzeni publicznej oraz
ustaleniach w zakresie strefy Scistej ochrony konserwatorskiej ochrony ekspozycji.

3. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

4. Ustala si¢ zachowanie istniejgcych obiektow budowlanych z mozliwoscig ich remontu, przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania.

5. Dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania czgsci budynkow istniejacych
przed wejsciem w zycie planu znajdujacych si¢ pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi a nieprzekraczalng linig
zabudowy.

6. Dopuszcza si¢ rozbudowe czesSci budynkow znajdujacych si¢ pomiedzy linig rozgraniczajaca, a linig
zabudowy, jednak bez mozliwosci powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drogi
od ktorej linia zabudowy zostata wyznaczona.

7. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych przed wejsciem w zycie planu
o ksztalcie inachyleniu dachu innym niz okreslona w ustaleniach szczegotowych, dopuszcza sie realizacje
dachéw o dowolnym ksztatcie i nachyleniu.

8. Dopuszcza si¢ podziatl na dzialki niespetniajgce parametru minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dzialek budowlanych okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegoélnych terenow wytacznie w celu
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci, regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami lub dokonania podziatu po linii
rozgraniczajace;.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, okre$lonych na
podstawie przepisow odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych;

3) lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii
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w szczegolnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

4) wprowadzania  §ciekdOw niespetniajacych wartosci okre§lonych w przepisach odrgbnych do wod
powierzchniowych lub do ziemi.

2. Zakaz o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 nie dotyczy:
1) inwestycji celu publicznego;
2) odnawialnych zrodet energii;
3) infrastruktury technicznej;
4) terenu 1P-PS-U.
3. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji biogazowni.

4. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych zapewniajacych zachowanie
standardow jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych.

5. Ustala si¢ klasyfikacje ochrony akustycznej:

1)dla terenow oznaczonych symbolami literowymi MW jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego;

2)dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi MW-U, MN-U, MN-U-PEF jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j;

4) dla terenu 2U jak dla terenu domu opieki spotecznej;
5) dla terenow oznaczonych symbolem literowym RZM jak dla terenow zabudowy zagrodowe;;
6) dla terenu 1ZP jak dla terenu rekreacyjno - wypoczynkowego.

6. Na obszarze planu wystepuja urzadzenia melioracji wodnych dla ktorych ustala si¢ obowiazek ich
zachowania iutrzymania zmozliwosciag ich przebudowy w sposéb zapewniajacy ich prawidtowe
funkcjonowanie Iub likwidacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

7. Zmiany stosunkoéw gruntowo-wodnych nie moga negatywnie oddzialywaé na tereny sasiednie,
a sposob odprowadzenia wod opadowych powinien uwzglednia¢é uwarunkowania terenow sasiednich i nie
moze powodowac na nich szkod zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

8. W granicach terenu 1ZP i IMN-U-PEF znajdujg si¢ pomniki przyrody dla ktorych obowigzuja przepisy
odrebne.

9. Dopuszcza si¢ rewaloryzacje pomnika przyrody zlokalizowanego na terenie 1MN-U-PEF, w tym
realizacj¢ nowych nasadzen w linii istniejacej alei, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 9. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem wystepuja zabytki objete ochrong poprzez wpis do rejestru
zabytkow:

1) park w zespole patacowo — parkowym, nr rejestru 299;

2) patac w zespole patacowo — parkowym, nr rejestru 201/A;

3) spichlerz, obecnie oficyna w zespole patacowo — parkowym, nr rejestru 230/A;
4) oficyna w zespole patacowo-parkowym, nr rejestru 229/A.

2. Wszelkie roboty budowlane przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkdw nalezy realizowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 10. 1. Na terenie 3MN-U zlokalizowany jest obiekt figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow — dom nr 6.

2. Dla obiektu wymienionego w ust. 1 ustala sig:
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1) zachowanie gabarytow budynku, ksztaltu dachu, proporcji 1ilokalizacji otworéw okiennych
i drzwiowych;

2) zakaz lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w tym anten telewizyjnych, klimatyzatoréw, solarow,
skrzynek elektroenergetycznych od strony terenu 1KDG;

3) mozliwo$¢ rozbiorki obiektu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W przypadku wykreslenia obiektu z gminnej ewidencji zabytkéw ustalenia ust. 2 nie obowigzuja
w odniesieniu do tego obiektu.

4. Ustala si¢ strefe Scistej ochrony konserwatorskiej, w ktoérej obowigzuje:
1) zachowanie istniejacych obiektow objetych ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkow;
2) zachowanie uktadu alejek, zieleni oraz zbiornikéw wodnych w granicach terenu 1ZP;
3) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 10 metréw;
4) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze zoitym, niebieskim, zielonym;
5) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

6) zakaz lokalizacji dominant wysokos$ciowych ipowierzchniowych oraz obiektow przestaniajacych o$
widokowg zabytkowego zespotu patacowo — parkowego na terenie 1ZP.

5. Ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej ochrony ekspozycji, w ktorej obowiazuje:
1) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 10 metrow;
2) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze z6ttym, niebieskim, zielonym;
3) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

6. Oznacza si¢ na rysunku planu stanowiska archeologiczne wraz z numerami AZP bedace zabytkiem
archeologicznym.

7. Na obszarze zabytku archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych Iub dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu nalezy przeprowadzi¢
badania archeologiczne zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw iopieki nad
zabytkami.

8. Ustala si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego w ktorej, poza
granicami zabytku archeologicznego, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dzialalnosci
wiazacej si¢ z naruszaniem struktury gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. Ustala si¢ obszar przestrzeni publicznej w granicach ktorego obowiazuje:
1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych o funkcji handlowo — ustugowe;;

2) nakaz stosowania jednolitych nawierzchni ciaggow pieszych iplacow oraz jednolitych rozwiazan
w zakresie kolorystyki, stylistyki i materiatow dla tawek i Smietnikéw oraz stupéw oswietleniowych;

3) nakaz nasadzen drzew gatunkow rodzimych, w tym zimozielonych;
4) zakaz lokalizacji nowych slupowych stacji transformatorowych.

Rozdzial 6
Granice i sposob zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, w tym obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia

§12. 1. W granicach obszaru planu wstgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia
o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1% dla ktorych zastosowanie maja nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego oraz ustalenia zawarte w ust. 2, 3, 4.

2. W granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi
1% ustala si¢ zakaz zmiany uksztattowania terenu.
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3. Na terenie 1ZP, w granicach obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi 1% obowigzuje zakaz lokalizacji wiat, altan oraz obiektow matej architektury.

4. Na terenie 1IMW-U, w granicach obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi 1% obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energi¢ stoneczna.

Rozdzial 7
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. Ustala si¢ szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci przeznaczonych na cele
nierolnicze i nielesne:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) dla terenéw 1MW, 1PEF — 1500 m?,
b) dla terendow oznaczonych symbolem literowym MN — 800 m?,
¢) dla terenu IMW-U — 1000 m?,
d) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MN-U — 800 m?,
e) dla terenu IMN-U-PEF — 800 m?,
f) dla terenow oznaczonych symbolem literowym U — 1000 m?,
g) dla terenu 1P-PS-U — 2000 m?,
h) dla terenu 1KOO — 2000 m?,
i) dla terenu 1KOP-PE — 1000 m?,
j) dla terenu 1KOR — 1000 m?,
k) dla terenu 1TW — 500 m?,
1) dla terenu 1ZP — 30000 m?;
2) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 15 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi
w przedziale od 70° do 110°.

Rozdzial 8
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 14. 1. Przy lokalizacji obiektow budowlanych nakazuje si¢ zapewnienie warunkow bezpieczenstwa
w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w tym wymaganej odlegltosci od lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia nasadzen
i utrzymywania drzew ikrzewow o wysokosci wickszej niz 3 m w strefie ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia wynoszacej 6 m od osi linii.

3. W przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej ustalenia dotyczace strefy ochronnej nie obowiazuja.

4. Oznacza si¢ na rysunku planu istniejace gazociagi Sredniego ci$nienia wraz ze strefami kontrolowanymi
o szerokosci 1,0 m. w granicach ktorych szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu terendw okreslaja przepisy odrgbne z zakresu sieci gazowych i ich usytuowania.

5. W przypadku wylaczenia z uzytkowania gazociagu strefa kontrolowana nie obowigzuje.

6. Na rysunku planu oznaczono strefe ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej w ktdrej obowigzuja
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci Prawo wodne.

Rozdzial 9
Ustalenia szczegoélowe dla poszczegélnych terenow

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.
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2. W granicach terenu 1MW ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej,
budynkow gospodarczych i garazy, wiat, altan, urzadzen budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzen
infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;
4) intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 1,5;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
6) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 25°;
7) pokrycie potaci dachowych w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.

§ 16. 1. Dla terenéow oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W granicach terenow IMN, 2MN, 3MN ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinne;j,
budynkow gospodarczych i garazy, wiat, altan, urzadzen budowlanych, drég wewngtrznych, urzadzen
infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
4) intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0,4;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 10 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy, wiat, altan — 6 m;
7) dachy:

a) nowych budynkow mieszkalnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych w zakresie od 20° do 459,

b) pozostatych obiektow budowlanych do 459;
8) pokrycie gtéwnych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 800 m?.

§ 17.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 4MN ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach terenu 4MN ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, budynkow
gospodarczych igarazy, wiat, altan, urzadzen budowlanych, drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury
technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,4;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 10 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy, wiat, altan — 6 m;

7) dachy:
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a) nowych budynkow mieszkalnych jako dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych w zakresie od 20° do 459,

b) pozostatych obiektow budowlanych do 459;
8) pokrycie gldwnych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m?.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW-U ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. W granicach terenu IMW-U ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;,
budynkow gospodarczych igarazy, ustug, wtym roéwniez ustug publicznych, budynkéw mieszkalno-
ustugowych, wiat, altan, urzadzen budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzen infrastruktury techniczne;j,
urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;
4) intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 1,5;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 11 m;
6) maksymalna wysokos$¢ budowli — 10 m;
7) dachy:

a) budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych i ustugowych jako
dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia gléwnych potaci dachowych w zakresie od 30° do
459,

b) pozostatych obiektow budowlanych do 459;
8) pokrycie potaci dachowych w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?.

5. W granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 1, 2,
4,

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U ustala si¢ przeznaczenie jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug.

2. W granicach terenow IMN-U, 2MN-U, 3MN-U ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy
jednorodzinnej, budynkéw gospodarczych i garazy, ustug, wtym réwniez ustug publicznych, budynkow
mieszkalno-ustugowych, wiat, altan, urzadzen budowlanych, drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury
technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;
4) intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 1,0;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;
6) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych iustugowych jako
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w zakresie od 25° do
459,

b) pozostatych obiektow budowlanych do 459;
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7) pokrycie potaci dachowych w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 800 m?.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U-PEF ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug lub elektrowni stoneczne;.

2. W granicach terenu 1MN-U-PEF ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, budynkow
gospodarczych i garazy, usthug, budynkow mieszkalno-ustugowych, obiektow budowlanych, urzadzen
iinstalacji zwigzanych z wytwarzaniem energii z odnawialnych zrédel energii wykorzystujacych energie
stoneczng, w tym o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, wiat, altan, urzadzen budowlanych, drog
wewngtrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna z zastrzezeniem pkt 3 — 20%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy jednorodzinnej — 40%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;
5) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 1,0;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;
7) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych iustugowych jako
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w zakresie od 25° do
459,

b) pozostatych obiektow budowlanych do 459;
8) pokrycie potaci dachowych w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.

4. W granicach terenu ustala si¢ stref¢ ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, na ktérym mozna zlokalizowa¢ urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energi¢ sloneczng o mocy zainstalowanej wigkszej niz
500 kW, w ktorej musi si¢ zamkna¢ negatywne oddziatywanie tych urzadzen.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m?.
§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie jako teren ustug.

2. W granicach terenu 1U ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji ustug, budynkow gospodarczych i garazy, wiat,
altan, drog wewnetrznych, placow, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;
4) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,2;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 12 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budowli — 10 m;
7) dachy:

a) budynkow ustugowych jako dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych w zakresie od 25° do 45°,

b) pozostatych obiektow budowlanych do 459;
8) pokrycie glownych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2U ustala si¢ przeznaczenie jako teren ustug.
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2. W granicach terenu 2U ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji ustug, w tym ustug publicznych, budynkdéw
gospodarczych i garazy, wiat, altan, drog wewnetrznych, obiektow matej architektury, placow, urzadzen
infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;
4) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,0;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;
6) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;
7) pokrycie gtdéwnych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P-PS-U ustala si¢ przeznaczenie jako teren produkcji Iub
sktadow i magazynow lub ustug.

2. W granicach terenu 1P-PS-U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) obiektow budowlanych, urzadzen i instalacji zwigzanych z produkcja, sktadow i magazynow, budynkow
lub pomieszczen biurowo-socjalnych;

2) obiektéw budowlanych o funkcji ustugowej;
3) budynkéw gospodarczych, garazowych lub technicznych;

4) wiat, drog wewngtrznych, parkingdw 1iplacéw parkingowych, urzadzen budowlanych, urzadzen
infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;
4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,2;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 12 m;
6) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 10 m;
7) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°.
§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PEF ustala si¢ przeznaczenie jako teren elektrowni stoneczne;.

2. W granicach terenu IPEF ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen 1iinstalacji zwigzanych
z wytwarzaniem energii z odnawialnych zrddel energii wykorzystujacych energi¢ stoneczng, wiat, altan,
urzadzen budowlanych, drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m;
3) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;
4) pokrycie potaci dachowych w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.

4. W granicach terenu ustala si¢ strefe ochronng zwigzang =z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu, na ktérym mozna zlokalizowa¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢
z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energi¢ sloneczng o mocy zainstalowanej wigkszej niz
500 kW, w ktérej musi si¢ zamkna¢ negatywne oddziatywanie tych urzadzen.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1500 m?.

1d: 0BE9293F-B1CF-4B54-98F1-95F081EAF34C. Podpisany Strona 11



§ 25. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1KDG, 2KDG, 3KDG ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
drogi gtéwnej.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych, $ciezek rowerowych
oraz urzadzen komunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

3. Na terenie 2KDG, w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia zawarte
w § 12 ust. 1, 2.

§ 26. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD ustala si¢ przeznaczenie jako
tereny drogi dojazdowe;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych, $ciezek rowerowych
oraz urzadzen komunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych, $ciezek rowerowych
oraz urzadzen komunikacyjnych.

3. Na terenach 1KR i4KR, w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig obowigzuja ustalenia
zawarte w § 12 ust. 1, 2.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KOQO ustala si¢ przeznaczenie jako teren obstugi podréznych.

2. W granicach terenu 1KOO ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow budowlanych, urzadzen i instalacji
zwigzanych z obsluga komunikacji kotowej, parkingdéw, wiat, drog wewnetrznych oraz budowli i obiektow
zwigzanych z turystyka, tablic informacyjnych, wiat, altan, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen
wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%;
4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,001 do 0,1;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6 m;
6) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KOP-PEF ustala si¢ przeznaczenie jako teren parkingu lub
elektrowni stonecznej.

2. W granicach terenu 1KOP-PEF ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji parkingéw, drég wewnetrznych,
obiektow budowlanych, urzadzen iinstalacji zwiazanych z wytwarzaniem energii z odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energi¢ sloneczng, wtym o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, wiat,
urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%;
4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,001 do 0,1;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m;
6) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°.

4. W granicach terenu ustala si¢ strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu, na ktérym mozna zlokalizowa¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢
z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energie stoneczng o mocy zainstalowanej wigkszej niz
500 kW, w ktorej musi si¢ zamkna¢ negatywne oddziatywanie tych urzadzen.
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§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KOR ustala si¢ przeznaczenie jako teren placu.

2. W granicach terenu 1KOR ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow matej architektury oraz budowli
i obiektow zwigzanych z miejscem pamigci, pomnikow, masztow, tablic pamigtkowych lub informacyjnych,
urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Zakaz lokalizacji budynkow.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;
3) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°.
§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1IW ustala si¢ przeznaczenie jako teren wodociggdw.

2. W granicach terenu 1IW wustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow budowlanych zwigzanych
z zaopatrzeniem w wode isiecig wodociggowa, urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewngtrznych,
urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%;
4) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,2;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 5 — 10 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 5 m;
7) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°.

§ 32. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1RZM, 2RZM ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
zabudowy zagrodowe;.

2. W granicach terenéow 1RZM, 2RZM ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej, budowli
rolniczych, budynkéw gospodarczych i garazy, wiat, altan, szklarn, urzadzen budowlanych, drog
wewngtrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Na terenie 1RZM ustala si¢ strefe zakazu lokalizacji obiektéw budowlanych wymagajacych wylaczenia
gruntéw z produkcji rolniczej zgodnie z zalgcznikiem graficznym.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,4;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 12 m;
6) maksymalna wysoko$¢ nowych budynkéw — 10 m;
7) dachy:
a) nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w zakresie od 20° do 45°,
b) pozostatych obiektow budowlanych do 459;
8) pokrycie glownych potaci dachowych budynkéw w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych,
grafitowych.

§ 33. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ, 5RZ ustala si¢ przeznaczenie jako
tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem.
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2. W granicach terenéw 1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ, 5RZ ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zwigzanych
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego budynkéw gospodarczych, wiat, altan, szklarn, budowli rolniczych oraz
urzadzen wodnych, urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewngtrznych.

3. Na terenie 3RZ ustala si¢ strefe¢ zakazu lokalizacji obiektow budowlanych wymagajacych wylaczenia
gruntéw z produkcji rolniczej zgodnie z zalacznikiem graficznym.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 0,2;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 12 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9 m;
7) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°;
8) pokrycie gldwnych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.

5. Na terenach 1RZ, 2RZ, w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazuja ustalenia
zawarte w § 12 ust. 1, 2.

§ 34. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1WS, 2WS ustala si¢ przeznaczenie jako tereny wod
powierzchniowych $rdédladowych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych, dojs¢, dojazdéw oraz urzadzen infrastruktury technicznej
przez tereny wod powierzchniowych $rodladowych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrgbnymi.

3. Zakaz wprowadzania $ciekow niespetniajacych wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 1, 2.
§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala si¢ przeznaczenie jako teren zieleni urzadzone;.

2. W granicach terenu 1ZP ustala si¢ mozliwos$¢:

1) zachowania lub lokalizacji w istniejagcych budynkach funkcji mieszkalnej lub ustugowej, w tym ustug
publicznych;

2) lokalizacji wiat, altan, obiektow malej architektury, urzadzen budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzen
infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow oraz rozbudowy lub nadbudowy istniejacych.

4. W granicach parku wpisanego do rejestru zabytkdw obowiazujg przepisy odrgbne z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

5. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%;
2) maksymalna wysoko$¢ wiat i altan — 6 m;

3) dachy jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w zakresie od
300 do 459;

4) pokrycie potaci dachowych w kolorach ceglastych, brazowych, grafitowych.

6. W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 1, 2,

§ 36. 1. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN ustala si¢ przeznaczenie jako tereny zieleni
naturalnej.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych, podziemnych inadziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdow przez teren zieleni naturalne;.
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3. Na terenach 2ZN, 3ZN, w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazuja ustalenia
zawarte w § 12 ust. 1, 2.

Rozdzial 10
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 37. 1. Ustala si¢ uktad komunikacyjny obstugujacy obszar objety planem w postaci terendw oznaczonych
symbolami literowymi KDG, KDD, KR oraz poprzez istniejace drogi graniczace z obszarem planu.

2. Ustala si¢ powigzanie obszaru planu z ukladem zewnetrznym poprzez tereny 1KDG, 2KDG, 3KDG.

3. W przypadku przylegania niezabudowanej dziatki budowlanej do dwoch drog réznych kategorii obstuga
komunikacyjna dziatki budowlanej powinna odbywac si¢ w pierwszej kolejnosci z drogi nizszej kategorii.

4. Ustala si¢ tereny drog glownych:

1) teren 1KDG o szerokosci zmiennej od 15,0 m do 68,3 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;

2) teren 2KDG o szerokosci zmiennej od 13,6 m do 15,4 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;

3) teren 3KDG o szerokos$ci zmiennej od 14,8 m do 16,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustala sig¢ tereny drog dojazdowych:

1) teren 1KDD o szerokosci zmiennej od 12,0 m do 22,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;

2) teren 2KDD o szerokos$ci zmiennej od 3,5 m do 24,4 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;

3) teren 3KDD o szerokos$ci zmiennej od 12,0 m do 16,3 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;

4) teren 4KDD o szeroko$ci zmiennej od 10,0 m do 20,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu.

6. Ustala si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej:
1) teren 1KR o szerokosci 4,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren 2KR o szeroko$ci zmiennej od 7,7 m do 18,4 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;

3) teren 3KR o szerokosci zmiennej od 6,8 m do 7,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;

4) teren 4KR o szerokosci 5,5 m w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

7. W granicach terenu 4MN szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych niewyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu nie moze by¢ mniejsza niz 10 metrow.

8. Ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi parkingowe;:

1) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodow, wliczajac miejsca w garazach:
a) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c¢) 1 miejsce na 10 zatrudnionych lub pracownikéw zatrudnionych w systemie zmianowym dla obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow;

2) dla pozostatych obiektow nie ustala si¢ minimalnej ilo§ci miejsc parkingowych dla samochodow;

3) jezeli powierzchnia uzytkowa obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazyndéw lub ustug jest wigksza niz
400 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum jedno miejsce do parkowania dla pojazdow wyposazonych
w karte parkingowa;
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4) dla terenow drég publicznych, w strefach zamieszkania oraz strefach ruchu minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 38. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenéw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i planowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwosciag ich rozbudowy,
przebudowy lub rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:
1) zaopatrzenie z sieci wodociggowej;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowej;

3) jezeli nie narusza to przepisoOw odrgbnych dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody.
4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala si¢:

1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) obowiazek podlaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obowiazek podczyszczania S$ciekow przemyslowych, do parametréw zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi;

4) jezeli nie narusza to przepiséw odrebnych dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow bytowych, komunalnych
1 przemystowych do zbiornikéw na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni Sciekow.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala si¢:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

2) mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowa
i podziemng do gruntu lub poprzez stosowanie systemdw rozsgczajacych, zbiornikow odparowujacych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow i kanatow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz zagospodarowywania wod opadowych lub roztopowych na dzialce w sposob zmieniajacy stosunki
wodne na dziatkach sgsiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) mozliwos$¢ wykorzystywanie wod opadowych lub roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédel energii oraz zsieci elektroenergetycznej
sredniego i niskiego napigcia, polaczonej z zewnetrznym systemem elektroenergetycznym;

2) ustala si¢ budoweg, rozbudowe, przebudowe sieci elektroenergetycznej sredniego napiecia wylacznie jako
podziemnej, z wylaczeniem stacji transformatorowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie z sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala si¢ zaopatrzenie
z lokalnych 1 indywidualnych zrédet ciepla spetniajacych przepisy odrebne i normy w zakresie emisji spalin
oraz z odnawialnych Zrédet energii, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdlnego zrodta ciepta dla
grupy obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW z zastrzezeniem ust. 11, 121 13.
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11.Na terenach 1MW-U, 1MN-U-PE, 1PEF i 1KOP-PEF dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW
z zastrzezeniem ust. 121 13.

12. Na terenach 1MN-U-PE, 1PEF i IKOP-PEF dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energi¢ stoneczng o mocy zainstalowanej wigkszej niz
500 kW.

13. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy nie wigkszej niz 2 kW, bedace inwestycja celu publicznego.

14. Ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadow inieczysto$ci stalych w urzadzeniach do tego
przystosowanych oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 12
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartoS$ci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 39. Stawke procentowa, sluzaca naliczaniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci ustala si¢ w wysokos$ci 30%.

Rozdzial 13
Ustalenia koncowe

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wartkowice.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wartkowice

Michal Kedzia
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXX1X/479/2024
Rady Gminy Wartkowice
z dnia 27 marca 2024 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXXIX/479/2024
Rady Gminy Wartkowice
z dnia 27 marca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu, Rada Gminy
Wartkowice nie dokonuje rozstrzygniecia dotyczacego uwag o ktérych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506,
poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029, poz.2739) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXXIX/479/2024
Rady Gminy Wartkowice
z dnia 27 marca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2023r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029,
poz.2739) Rada Gminy Wartkowice stwierdza, Ze po uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Gostkoéw, gmina Wartkowice, przewiduje sie realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy i okresla si¢ sposob ich
realizacji oraz zasady finansowania:

1) budowa, rozbudowa oraz przebudowa drog realizowana bedzie ze $rodkéw wlasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych;

2) rozbudowa iprzebudowa sieci wodociaggowej realizowana bedzie ze sSrodkow wlasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkoéw zewnetrznych;

3) rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana bedzie ze $Srodkow
wlasnych gminy z wykorzystaniem $rodkéw zewngtrznych;

4) finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej ibedzie okreslone w uchwatach budzetowych.
Finansowanie ww. inwestycji odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych.

Zadania z zakresu przesylania i dystrybucji energii elektrycznej, paliw gazowych lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach odrebnych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXXIX/479/2024
Rady Gminy Wartkowice

z dnia 27 marca 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

DANE PRZESTRZENNE

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597,
poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029, poz. 2739).
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebu Gostkow, gmina Wartkowice

1.Podstawa prawna

Uchwala zostanie podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz
w zwiazku zuchwala nr LI/287/2021 Rady Gminy Wartkowice z dnia 29 grudnia 2021 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrgbu
Gostkow, gmina Wartkowice oraz uchwala nr LV/307/2022 Rady Gminy Wartkowice z dnia 31 marca
2022 r. zmieniajaca uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu Gostkéw, gmina Wartkowice, ktora okresla granice
obszaru objetego planem miejscowym.

W zakresie terenu 1PEF, w odniesieniu do lokalizacji odnawialnych Zrédet energii wykorzystano
art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), ktéry wytacza obowigzek
sporzadzenia przez wojta projektu planu zgodnie zzapisami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylaczeniem obowiazku stwierdzenia przez rad¢ gminy, ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium.

2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych zart. 1 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypeklnione sa poprzez okreslenie
przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktére majg uksztattowac lini¢
zabudowy nowych budynkéw. Okreslono rowniez wskazniki zagospodarowania terenu i parametry
ksztaltujace zabudowe w nawigzaniu do istniejacej zabudowy i zapiséw studium. Projekt planu obejmuje
ochrong element zagospodarowania przestrzennego w postaci terenu placu oznaczonego symbolem 1KOR
bedacy charakterystycznym elementem zagospodarowania oraz punktem widokowym na park z palacem
zlokalizowanym na terenie 1ZP. Zasady zagospodarowania terenu 1KOR wraz z ograniczeniami
w zagospodarowaniu terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych dla terenu, ustaleniach dotyczacych
obszaru przestrzeni publicznej oraz ustaleniach w zakresie strefy $cistej ochrony konserwatorskiej ochrony
ekspozycji.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

W granicach obszaru objetego planem miejscowym zlokalizowany jest park wraz z patacem i oficynami
wpisanymi do rejestru zabytkow. Wszelkie roboty budowlane przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
W celu ochrony ekspozycji zespotu patacowo-parkowego od strony poéinocnej i potudniowej parku plan
ustala stref¢ Scistej ochrony konserwatorskiej oraz strefe ochrony konserwatorskiej ochrony ekspozycji
Ustalone wskazniki iparametry zagospodarowania terenow okreslono w nawigzaniu do istniejacej
zabudowy oraz ustalen studium. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustalono kolor projektowanego
pokrycia dachowego.

¢) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

W celu ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktérych wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, biogazowni oraz z wyjatkami przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddzialywaé na Srodowisko. Ustalono rowniez zakaz lokalizowania obiektow
iurzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkoSci
oddziatywania na §rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii w szczego6lnosci dotyczace wytwarzania
hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych. Zakazuje si¢ réwniez wprowadzania S$ciekoOw niespelniajacych wartosci okreslonych
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w przepisach odrgbnych do wod powierzchniowych lub do ziemi. Dla cze¢sci terenéw przeznaczonych pod
zabudowg ustalono klasyfikacje ochrony akustycznej. Na terenie 1ZP i IMN-U-PEF znajduja si¢ pomniki
przyrody dla ktorych obowigzuja przepisy odrgbne zzakresu ochrony przyrody. Ustalenia planu
nie wymagajg uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze. W granicach
terenu 1RZM i 3RZ wystepuja grunty rolne klas 111, ktore pozostaja w rolniczym przeznaczeniu, w zwigzku
zczym nie ma konieczno$ci uzyskiwania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntdow rolnych na cele
nierolnicze. W granicach obszaru planu nie wystepuja grunty lesne.

Projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,
ktora jest prowadzona rownolegle do procedury planistyczne;.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

W obszarze objetym planem zlokalizowany jest zesp6t patacowo - parkowy wpisany do rejestru
zabytkow, dla ktérych zasady realizacji robot budowlanych okreslajg przepisy odrgbne. Na terenie 3SMN-U
zlokalizowany jest obiekt figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow (dom nr 6), dla ktérego plan ustala
m.in. obowiazek zachowania gabarytow budynku, ksztaltu dachu, proporcji i lokalizacji otworéow okiennych
i drzwiowych. Dla terenu 1ZP obejmujacego zespot patacowo-parkowy oraz dla terenéw stanowiacych jego
sgsiedztwo plan ustala strefe $cistej ochrony konserwatorskiej Od strony potnocnej oraz poludniowej
zespohu patacowo-parkowego plan ustala strefe ochrony konserwatorskiej ochrony ekspozycji parku.

Na rysunku planu wrysowano stanowiska archeologiczne. Dla dwoch z nich plan ustala strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych;

Przez obszar planu przechodza linie elektroenergetyczne $sredniego napiecia dla ktorych ustalono strefe
ochronng od linii w ktorej obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu. Od potudniowej strony
obszar planu graniczy z terenem le$nym. Przy realizacji przeznaczenia terenéw nakazuje si¢ zapewnienie
warunkow bezpieczenstwa w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w tym wymagane] odlegtosci od lasu
zgodnie z przepisami odrebnymi. Na rysunku planu oznaczono obszary szczegolnego zagrozenia powodzia
oraz istniejace gazociagi Sredniego ci$nienia wraz ze strefami kontrolowanymi w granicach ktorych
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw zgodnie z przepisami odrgbnymi. Budowe oraz
rozbudowe wodociagdéw nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy odpowiednia wydajno$¢ wodociggu
stanowigcego zrodlo wody do celow przeciwpozarowych. Rodzaj planowanej zabudowy wymagat
okreslenia wskaznikdw zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte
parkingowa. Na terenach 1MN-U-PEF, 1PEF i 1KOP-PEF plan ustala granice stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu, na ktérym mozna
zlokalizowa¢ urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie
stoneczna o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, w ktéorych musi si¢ zamknaé negatywne
oddziatywanie tych urzadzen.

f) walory ekonomiczne przestrzeni;

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej
miejscowosci Stary Gostkow, z bezposrednim dostegpem do drog publicznych (wojewodzkich 1 gminnych)
oraz istniejgcej infrastruktury technicznej (m.in. wodociggowej, kanalizacyjnej oraz elektroenergetycznej).
W granicach objetych planem znajduje si¢ Urzad Gminy Wartkowice. Wyznaczenie terenow
przeznaczonych pod m.in. zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowsg w tej czesci gminy moze
ograniczy¢ koszty zwigzane z obstugg komunikacyjng mieszkancow i podlaczeniem nieruchomosci do
infrastruktury techniczne;.

g) prawo wlasnosci;

Ustalenia planu nie wptywaja negatywnie na wykonywanie prawa wlasnos$ci w granicach obowigzujacego
prawa. Realizacja ustalen planu bedzie wymagata budowy nowych drog (tereny 1KDD i4KDD) itym
samym wykup fragmentow dziatek prywatnych.

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terenow zamknigtych zwigzanych z obronnoscia
1 bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami.

1) potrzeby interesu publicznego;
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Spelnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu miejscowego, gtownie polega na
przeznaczeniu nowych terenow pod zabudowe, ktore posiadaja dostep do drég publicznych i infrastruktury
technicznej oraz okresleniu warunkow zagospodarowania przestrzennego dla terenu zespolu parkowo-
patacowego.

J) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

W obszarze planu wystepuje infrastruktura elektroenergetyczna, wodociggowa oraz kanalizacyjna. Czgs¢
nieruchomosci objeta planem posiada dostep do niezbednej infrastruktury technicznej, pozwalajacej na
realizacje¢ ustalonego przeznaczenia. Dla nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe konieczna bedzie
rozbudowa istniejacej infrastruktury wodno-kanalizacyjnej oraz elektroenergetycznej. Ustalenia planu
okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejace;.

k) =zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko
zapewniono udziatl spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu zgodnie z okreslonymi
w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Gminy Wartkowice uchwaty nr LI/287/2021 z dnia 29 grudnia 2021 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebu Gostkdéw, gmina Wartkowice oraz uchwaty nr LV/307/2022 z dnia 31 marca 2022 r. zmieniajgca
uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu Gostkow, gmina Wartkowice ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu
miejscowego w terminie do dnia 18 maja 2022 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu ztozono 1 wniosek do
planu, ktory nie zostal uwzgledniony przez Wojta Gminy Wartkowice.

Projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 26 wrzesnia 2023 r. do
16 pazdziernika 2023 r. wsiedzibie Urzedu Gminy Wartkowice, w godzinach pracy urzedu oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej. Dnia 5 pazdziernika 2023 r. o godz. 11:00 odbyla si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 30 pazdziernika 2023 r. kazdy
zainteresowany mogt ztozy¢ uwage do projektu planu. Do projektu planu ztozono dwie uwagi, ktore zostaty
uwzglednione przez Wojta Gminy Wartkowice. Zuwagi na uwzglednienie uwag ikoniecznosé
wprowadzenia zmian do projektu, plan zostal w niezbg¢dnym zakresie przestany do ponownych opinii
i ponownie wylozony do publicznego wgladu.

Projekt planu miejscowego zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 30 stycznia 2024 r. do
19 lutego 2024 r. w siedzibie Urzedu Gminy Wartkowice, w godzinach pracy urzgdu oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej. Dnia 16 lutego 2024 r. o godz. 13:00 odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 04 marca 2024 r. kazdy zainteresowany mogl ztozy¢ uwage do
projektu planu. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztlozono uwag do planu.

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wylozeniu
zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publiczne;j.

Sktadanie wnioskow iuwag do projektu planu bylo mozliwe za pomoca s$rodkdéw komunikacji
elektroniczne;j.

1) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wylozeniu
zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostepna w Urzedzie Gminy Wartkowice.

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

Przez obszar objety planem przechodzi wodociag o $rednicy 160 mm wraz z odgatezieniami ktory
zapewnia dostawe wody dla terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ o odpowiedniej jakosci. Dodatkowo na
ternie 1IW zlokalizowane jest ujecie wod podziemnych zapewniajagce zaopatrzenie w wode dla
miejscowosci Stary Gostkow. Ustalenia planu okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury do nowych
terenow oraz zasady przebudowy irozbudowy juz istniejacej sieci wodociaggowej, w tym zapewnienie
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ochrony przeciwpozarowej z wodociggéw oraz zinnych zrddet zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dopuszczono mozliwo$¢ lokalizacji indywidualnych uje¢ wody jezeli nie narusza to przepisoéw odrebnych.

3. Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych =z art. 1 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow iuwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i1 spoleczne.

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu miejscowego, glownie polega na
przeznaczeniu nowych terenéw pod zabudowe, ktore posiadaja dostgp do drog publicznych
1 infrastruktury technicznej oraz okresleniu warunkéw zagospodarowania przestrzennego dla terenu zespotu
parkowo-patacowego. W obszarze planu wystepuje infrastruktura wodociagowa oraz kanalizacyjna. Cze$¢
nieruchomosci objeta planem posiada dostep do niezbednej infrastruktury technicznej, pozwalajacej na
realizacje ustalonego przeznaczenia. Dla nowych terenow przeznaczonych pod zabudowe konieczna bedzie
rozbudowa istniejacej infrastruktury wodno-kanalizacyjnej oraz elektroenergetycznej. Ustalenia planu
okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejace;.

Po podjeciu przez Rade Gminy Wartkowice uchwaty nr LI/287/2021 z dnia 29 grudnia 2021 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
obrebu Gostkow, gmina Wartkowice oraz uchwaly nr LV/307/2022 z dnia 31 marca 2022 r. zmieniajaca
uchwale w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu Gostkow, gmina Wartkowice ogloszono o mozliwos$ci sktadania wnioskow do projektu planu
miejscowego w terminie do dnia 18 maja 2022 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu ztozono 1 wniosek do
planu, ktory nie zostal uwzgledniony przez Wojta Gminy Wartkowice.

Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 26 wrzesnia 2023 r. do
16 pazdziernika 2023 r. w siedzibie Urzegdu Gminy Wartkowice, w godzinach pracy urzedu oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej. Dnia 5 pazdziernika 2023 1. o godz. 11:00 odbyla si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 30 pazdziernika 2023 r. kazdy
zainteresowany mogt ztozy¢ uwage do projektu planu. Do projektu planu ztozono dwie uwagi, ktore zostaly
uwzglednione przez Wojta Gminy Wartkowice. Zuwagi na uwzglednienie uwag ikonieczno$é
wprowadzenia zmian do projektu, plan zostal w niezbgednym zakresie przestany do ponownych opinii
i ponownie wylozony do publicznego wgladu.

Projekt planu miejscowego zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 30 stycznia 2024 r. do
19 lutego 2024 r. w siedzibie Urzedu Gminy Wartkowice, w godzinach pracy urz¢du oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej. Dnia 16 lutego 2024 r. o godz. 13:00 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 04 marca 2024 r. kazdy zainteresowany moégt ztozy¢ uwage do
projektu planu. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono uwag do planu.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony z prognoza oddzialywania ustalen planu na $rodowisko
1 uzyskat opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko.

4. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych zart. 1 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Tereny przeznaczone pod zabudowe stanowia fragment juz istniejgcej wyksztatconej, zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci Stary Gostkow z istniejacymi drogami i infrastrukturg techniczng
wymagajacymi rozbudowy. Cze$¢ terendw jest juz czgsciowo zabudowana. Obstuga komunikacyjna
odbywac si¢ bedzie gtownie poprzez indywidualne $rodki transportu. W sgsiedztwie skrzyzowania drog
wojewodzkich zlokalizowany jest przystanek autobusowy zapewniajacy mozliwo$¢ korzystania ze
zbiorowych $rodkow transportu.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Opracowanie nowego planu dla czgsci miejscowosci Stary Gostkow wynika z biezacych potrzeb
planistycznych. Rozwigzania przyjete w projekcie planu sg zgodne z uchwata Nr VII/35/2019 Rady Gminy
Wartkowice zdnia 27 lutego 2019r. wsprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy
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Wartkowice. Plan miejscowy swoimi ustaleniami nie ogranicza mozliwosci spelnienia wymagan
zwigzanych z zapewnieniem dostgpnos$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie dostgpnosci
architektonicznej, cyfrowej i informacyjno-komunikacyjne;j.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Istniejaca zabudowa oraz czg$¢ projektowanej zabudowy posiada obstuge z istniejagcych drog publicznych
i drég wewnetrznych. Realizacja ustalen planu bedzie wymagata budowy nowej drogi (teren 1KDD) oraz
rozbudowe istniejacych. Droga 1KDD zlokalizowana jest na gruntach stanowiacych wlasnos¢ Gminy
Wartkowice. Rozbudowa istniejgcych drég bedzie wymagata poszerzenia na dziatki prywatne i tym samym
wykup fragmentow dziatek prywatnych. W obszarze planu wystepuje infrastruktura wodociagowa oraz
kanalizacyjna. Cz¢$¢ nieruchomosci objeta planem posiada dostgp do niezbednej infrastruktury technicznej,
pozwalajacej na realizacje ustalonego przeznaczenia. Dla nowych terendow przeznaczonych pod zabudowe
konieczna bedzie rozbudowa istniejgcej infrastruktury wodno-kanalizacyjnej oraz elektroenergetyczne;j.
Ustalenia planu okres$laja zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy irozbudowy juz
istniejace;.

W celu realizacji ustalen planu, nalezy rozwazyé rozlozenie na etapy rozbudowe i przebudowe
infrastruktury technicznej i komunikacji.

Proponuje sie przyjecie dwoch etapow:-

Etap I - obejmujacy okres do 5 lat od uchwalenia planu, czyli do uplywu terminu wnoszenia roszczen
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Etap II - obejmujacy okres do 10 lat od uchwalenia planu, w ktérym konieczna jest realizacja catosci
okreslonych w planie inwestycji.

W granicach obszaru objetego planem Gmina Wartkowice posiada m.in. dzialki niezabudowane, ktore
w planie miejscowym sa przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa. Uchwalenie planu
miejscowego pozwoli dokona¢ podziatow i sprzeda¢ czgsci nieruchomosci co bedzie stanowi¢ dochod
gminy. Dodatkowo ustalono stawke procentows, stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%. Oprocz ,renty planistycznej”, zgodnie z przepisami
ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, gminy moga rekompensowaé sobie
koszty budowy infrastruktury technicznej pobierang od wlascicieli nieruchomosci (w niektorych
przypadkach takze od uzytkownikow wieczystych) optata adiacencka. Stosownie do art. 143 ust. 1 optate
wolno ustali¢, gdy infrastruktura zostala wybudowana zudzialem $rodkéw Skarbu Panstwa, jednostek
samorzadu terytorialnego, srodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrodet zagranicznych
niepodlegajacych zwrotowi.
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