Zatacznik nr 1 do decyzji znak: O$R.6220.2.2023.14 z dnia 07 wrzeénia 2023r.
Charakterystyka przedsiewziecia

Planowane przedsiewziecie polegaio bedzie na budowie zabudowy jednorodzinnej (osiedla
domkoéw jednorodzinnych) oraz budynkow handlowo-ustugowych wraz z zagospodarowaniem terenu
i podtgczeniem do istniejgce infrastruktury technicznej, na dziatce nr ewid. 448, miejscowos¢ Tur, gm.
Wartkowice.

Powierzchnia wnioskowanej dziatki przed podziatem wynosi 4,1889 ha. Zostanie ona
przeksztatcona w catosci i podzielona na dziatki pod zabudowe:

a) jednorodzinng o powierzchni ok. 950 m?- 1 345 m?,
b) ustugowo-handlowg o powierzchni 2 842 m?i 6 335 m?,
¢) pod droge wewnetrzna o powierzchni w sumie ok. 7094 m?,

W ramach przedsiewziecia zaplanowano podziat gruntu na 22 dziatki pod zabudowe
jednorodzinng, 2 dziatki pod zabudowe ustugowo-handlowg i 4 dziatki pod droge wewnetrzng
dojazdowa.

Wymiary dziatek po podziale:

a) dziatki pod zabudowe jednorodzinna: szeroko$¢ waha sie od 21,63 m do 37,44 m, za$ dtugosc
od 33,28 m do 53,25 m: wielkosci wahajg sie w zaleznosci od dziatki,

b) dziatki pod zabudowe ustugowo-handlowa:

— mniejsza: 56,58 m x 52,42 m,

—  wieksza: 95,68 mx 44,1 mx 33,28 mx 21,12 mx 64,9 m x 74,88 m,

— dziatki pod droge wewnetrzna: szerokos¢ 8,32 m i 10 m za$ dtugosci wahajg sie od 50 m

do 180,5 m.

Przedmiotowe przedsiewziecie zaplanowano na dzialce nr ewid. 448, na ktorej wystepuja
gtownie tereny rolne (RV), w mniejszosci tereny rolne (RVI) i grunty rolne zabudowane (BrRV). Dziatka
obecnie wykorzystywana jest w przewazajgcej czeSci pod uprawy rolne na gruntach ornych. Na
powierzchni tej nie stwierdzono stanowisk chronionych gatunkow zwierzat, roslin i grzybdw, za
wyjatkiem pojedynczego wystepowania trzech gatunkow ptakow. Teren stanowi pole uprawne -
uprawa zboz.

Wyksztatcone zbiorowiska roslinne nalezg do rzedu Centauretalia cyanii - zbiorowiska
chwastéw upraw roélin zbozowych. Na miedzach oprécz chwastéw polnych wystepuja mietlica
pospolita, kostrzewa tgkowa, babka zwyczajna, szczaw kedzierzawy, kupkdwka pospolita, chaber
btawatek. Wyksztatcone w obrebie opisywanej powierzchni zbiorowiska roslinne nie zaliczajg sie do
siedlisk przyrodniczych podlegajacych ochronie. Fauna opisywanej powierzchni jest uboga. W
zachodniej czesci przedmiotowej dziatki, tuz przy jej zachodniej granicy, na wysokosci zjazdu z DW nr
703 znajduje sie teren o powierzchni - 28 aréw porosniety roslinnoscig wysoka, na ktérym znajdujg
sie takze pozostatosci zabudowan i fragment ogrodzenia z bramg wjazdowa. Roslinnos¢ zielng tworza
tu tany dominujacej pokrzywy zwyczajnej, a takie m.in: babka zwyczajna, wiechlina roczna, rdest
ptasi, toboda szara, szartat szorstki, marchew zwyczajna, wiechlina, topian wiekszy, glistnik jaskotcze
ziele, bylica pospolita, krwawnik, tworzace zbiorowisko roslin synantropijnych na siedliskach
ruderalnych i segetalnych. Na przedmiotowym terenie dominujg drzewa lisciaste, w duzej czesci
owocowe, rozmieszczone losowo. Na analizowanym terenie zinwentaryzowano 33 sztuki drzew z
gatunku: sliwa mirabelka Prunus domestica L. ssp. syriaca (8 szt.), jabtorn domowa Malus domestica
Borkh. (9 szt.), wisnia ptasia Prunus avium L. (1 szt.), jesion wyniosty Fraxinus excelsior L. (5 szt.),
robinia akacjowa Robinia pseudoacacia L. (9 szt.), $wierk pospolity Picea abies (L) H. Karst (1 szt.) oraz
niewielkie podrosty (gtéwnie w skupiskach) samosiejek debu szyputkowego Quercus robur L., wigzu
pospolitego U/mus minor Mill, jesionu wyniostego Fraxinus excelsior L., sliwy mirabelki Prunus
domestica L. ssp. syriaca, robinii akacjowej Robinia pseudoacacia L.. Wéréd krzewow stwierdzono:
maline/jezyne Rubus sp., $nieguliczke Symphoricarpos L., bez lilak Syringa sp. Znaczna czes$c
zinwentaryzowanych drzew to drzewa wielopienne. Obwody pni wynoszg od kilkunastu do niemalze
dwustu centymetréw w przypadku jednego okazu robinii akacjowej. Czg$¢ drzew jest z widocznym
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posuszem. Wsrod zinwentaryzowanych drzew i krzewdw nie stwierdzono gatunkow rzadkich,
chronionych ani osobnikow o charakterze pomnikowym.

Na przedmiotowym terenie nie stwierdzono obecnosci gniazd, ani dziupli. Przedmiotowy
teren nie jest zasiedlony przez chronione gatunki zwierzat. W toku badar odnotowano jedynie dwa
gatunki ptakéw zwigzane z powierzchnig (jednorazowa obserwacja $piewajacego samca w siedlisku
legowym), ktére moina przypisa¢ jedynie do kategorii legowosci A — gniazdowanie moiliwe.
Obserwowano $piewajacego trznadla Emberiza citrinella (na robinii, w pétnocno-zachodniej czesci
zadrzewienia) oraz ciernidwke Sylvia communis (w zakrzaczeniu w potudniowej czesci zadrzewienia,
drzewa/krzewy nr 10-13). Ponadto, w pasie drogowym DW 703 obserwowano sierpdwki Zzerujace na
asfalcie (prawdopodobnie legowe w siedlisku po drugiej stronie drogi). Na opisywanym terenie nie
odnotowano bezkregowcdw, ryb, ptazéw, gaddw i ssakéw gatunkow chronionych.

W ramach przedsigwzigcia zostanie zaprzestana dziatalno$¢ rolnicza i zmiana sposobu
uzytkowania terenu. Wystepujace drzewa zostang wyciete, a szata roslinna zostanie przeksztatcona
na obszar biologicznie czynny, tj. ozdobne nasadzenia i trawa. Po uporzadkowaniu obszarow zieleni
zaplanowano do zasadzenia min. 43 szt. drzew oraz zasadzenie min. 856 m2 krzewéw. W odlegtosci
potencjalnego oddziatywania przedsiewziecia, tj. 100 m od granic dziatki nr ewid. 448 znajdujg sie
grunty rolne zabudowane (BrRV, BrRVI), tereny zabudowane (B), pastwiska (PsIV), grunty orne (RIVb,
RV, RVI), lasy (LsV) oraz droga i grunty pod wodami ptyngcymi (Wp). Zachodnia granica dziatki
przylega do drogi wojewodzkiej (dz. nr ewid. 440/1) i drogi gminnej od strony wschodniej (dz. nr
ewid. 446). .Najblizsze zabudowania od granic dziatki, na ktorej planowana jest realizacja inwestycji
znajdujg sie na:

— poinoc-ok.6m,
— zachdd - ok. 24-32 m,
— potudnie - ok. 24 m.

Na terenie wnioskowanej dziatki znajdujg sie 2 budynki w stanie nadajgcym sie do rozbiorki.
Zostanie dokonana po zgloszeniu do Starostwa Powiatowego oraz teren zostanie oczyszczony.

Roboty ziemne zwigzane z wykonywaniem wykopéw pod obiekty kubaturowe oraz
urzadzenia infrastruktury technicznej (sieci, przytacza i instalacje) beda wykonywane za pomoca
odpowiedniego sprzetu budowlanego. Wierzchnia warstwa humusu w miejscu robét ziemnych
bedzie starannie usunieta i w pdzniejszym etapie wykorzystana do prac wykoriczeniowych na dziatce
Inwestora. Ewentualne masy ziemne bedg sktadowane na miejscu budowy w wydzielonym miejscu,
w celu dalszego ich uzycia przy przedsiewzieciu.

Nie przewiduje sie prac odwodnieniowych. Mozliwa jest sytuacja prac zwigzanych z
czasowym odwodnieniem terenu w miejsc posadowienia fundamentéw. Z uwagi na taki rodzaj prac
nalezy wyizolowac¢ fundament od woéd i wilgoci poprzez izolacje stép fundamentowych tfaw
fundamentowych lub innego rodzaju posadowienia budynkéw. Ze wzgledu, iz prace polegatyby na
czasowym odwodnieniu, nie przewiduje sie dtugoterminowych skutkéw na graniczacych z terenem
inwestycji dziatkach.

W ramach przedsiewziecia zaplanowano budynki mieszkalne jednorodzinne wykonane w
technologii tradycyjnej (fundamenty - ielbetowe, wylewane; $ciany fundamentowe - zelbetowe,
wylewane lub murowane z bloczkéw betonowych, Sciany nadziemne - murowane z cegiet, bloczkéw
lub pustakéw; konstrukcja dachu - wiezba drewniana, pokrycie dachowe - ceramiczne lub
nasladujgce dachdéwke, zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy). Dopuszcza sie budowe obiektéw
kubaturowych o konstrukcji drewnianej (domy z bali drewnianych lub w technologii szkieletu
drewnianego).

Budynki ustugowe wielkopowierzchniowe mogg powstawa¢ w rdéznych technologia
budowlanych. Najbardziej rozpowszechniong metoda sa budynki murowane lub o konstrukcji
metalowej pokryte blachg stalowa lub ptytami PIR. Jeden z planowanych budynkéw ustugowo-
handlowych bedzie miat 1000 m? i bedzie przeznaczony na handel artykutami spozywczymi i
przemystowymi, powierzchnia sprzedazy do 700 m? Drugi o powierzchni 2000 m? bedzie
wielolokalowym budynkiem ustugowo-handlowym (nieuciazliwe ustugi i réznorodny handel) bedzie
miat powierzchnie sprzedazy do 1000 m? za$ pozostata czes¢ to beda biura i ustugi. Przy budynkach
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ustugowych planuje sig parkingi: przy mniejszym ok. 18 miejsc parkingowych, za$ przy wiekszym ok.
32 miejsca parkingowe. Nie planuje sie parkingéw podziemnych.

Wybrane technologie beda taczy¢ ekonomiczne uwarunkowania ze srodowiskowymi.
Inwestor bedzie dazy¢ do racjonalnego wykorzystywania terenu i zaprojektowaniu rozwigzan
chronigcych Srodowisko i krajobraz.

Bryty budynkéw beda wkomponowany w otaczajacy krajobraz i przyrode przez co zostanie
zachowany naturalny charakter tego miejsca.

Instalacje cieplne beda zaprojektowane w sposdb najbardziej energooszczedny i
niskoemisyjny, aby wykorzystywac¢ w sposob racjonalny surowce i energie.

Instalacje wodne i elektroenergetyczne bedg podtgczone do istniejgcych w okolicy punktéw
przytgczeniowych, przez co nie bedg narusza¢ zadnych stosunkéw siedliskowych, wodnych,
powodowac ich degradacje czy w sposéb ciggly i skumulowany odprowadzaé substancje do
srodowiska naturalnego.

Obecny trend w budownictwie wprowadza oprécz technologii matoodpadowych i
niskoemisyjnych réwniez zastosowania energooszczedne i systemy rekuperacyjne, przez co
radykalnie obnizane jest zapotrzebowanie na energie budynkéw mieszkalnych i wykorzystywanie
paliw i surowcow. Inwestor racjonalnie wybierze mozliwg technologie grzewcza z form obecnie
dostgpnych, jak réwniez ekonomicznie i srodowiskowo optacalnych. Obecnie Zrédtami ciepta w
systemach c.o. i c.w.u. sg kotly na paliwo state (ekogroszek, pelety, biomasa), kotty gazowe, kotty
elektryczne, pompy ciepla, instalacje solarne i fotowoltaiczne, a takze systemy taczone — np. pod
instalacje c.0. wykorzystuje sie kociot na paliwo state, a pod c.w.u. projektowany system solarny.

Przedsigwzigcie nie zaktada etapu likwidacji — nie jest przywidziana czasowo$¢ rozwigzania.
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Sporzadzit: Krzysztof Kubiak
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