UCHWALA NR XIV/63/03
RADY GMINY WARTKOWICE
z dnia 12 wrzesnia 2003 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia
obszarow we wsi Truskawiec

Na podstawie art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717), art. 10 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
o0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 15 z 1999r. poz. 139, Nr 41, poz. 412 iNr 111,
poz.1279, z 2000r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001r. Nr 5, poz. 42,
Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804), art. 18 ust. 2 pkt. 5 art. 40
ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591,
z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 538, Nr 113, poz. 984, Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z 2003r. Nr 80
poz. 717)

Rada Gminy Wartkowice uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat |
Przepisy ogoéine

§ 1.1. Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujaca
obszar potozony we wsi Truskawiec (dziatki nr ew. 2 13).

2. Obszar objety planem przedstawiono na rysunku planu w skali 1:500 stanowigcym zatacznik
do niniejszej uchwaty.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu w sposdb zapewniajacy zabezpieczenie interesow publicznych oraz
spetnienie oczekiwan inwestorow.

§ 3. liekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Gminy Wartkowice,

2. planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce przepis gminny, odnoszgce si¢ do obszaru okreslonego w § 1
niniejszej uchwaty,

3. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne ustalen planu, sporzadzone na
aktualnej mapie sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:500, stanowigcy zatacznik do niniejszej
uchwaly,

4. obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszg zmiang planu w granicy
przedstawionej na rysunku planu,

5. funkcji dominujacej — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
powinno dominowac na danym terenie,

6. funkcji uzupelniajacej — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, inne niz dominujgce, ktore
mozna dopusci¢é na danym terenie celem uzupetnienia lub wzbogacenia przeznaczenia
podstawowego,

§ 4.Przedmiotem ustalen planu s3:

— tereny przeznaczone do zabudowy i zagospodarowania funkcja zwigzang z obstugg ruchu
kotowego — stacje paliw plynnych i gazowych z urzadzeniami towarzyszgcymi oznaczone
na rysunku planu symbolem KU

— tereny przeznaczone do zabudowy i zagospodarowania funkcjg ustugows oznaczone na
rysunku planu symbaolem U



— tereny komunikacji: drogi wojewodzkiej Nr 703 — gtéwnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem DW-G, oraz drogi gminnej dojazdowej — oznaczonej na rysunku planu
symbolem D.

§ 5. 1. Integralng czescia ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty sg ustalenia

zawarte na rysunku planu w skali 1:500, stanowigce zatgcznik niniejszej uchwaty.

liniam

2. Rysunek, o ktérym mowa w ust. 1 okre$la podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych
i rozgraniczajagcymi oraz warunki ich zabudowy izagospodarowania w zakresie okreslonym

w oznaczeniach tych rysunkow.

planu

zabud

zabud

a)
b)

c)

d)

e)

Q)

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i roéznych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow kubaturowych stacji paliw,

d) nieprzekraczalna granica lokalizacji obiektow i urzadzen technicznych stacji paliw ptynnych
i gazowych,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow ustugowych,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynku mieszkalnego,

g) strefa wolna od zabudowy niezbedna dla konserwacji rowu melioracyjnego

h) linia elektroenergetyczna do okablowania

i) przeznaczenie terenu.

4. Dla ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenow wyroznionych na rysunku
wprowadza si¢ przepisy szczegotowe zawarte w § 6 — 8.

Rozdziat Il
Przepisy szczegotowe

§ 6, 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem K-U przeznaczony do

owy i zagospodarowania:

- funkcjg dominujgcg zwigzang z obstugg transportu ko%owego — stacje paliw plynnych
i gazowych o maksymalnej pojemnosci zbiornikow do 500m™ i maksymainej pojemnosci
zbiornikéw na gaz ptynny do 10m’, z infrastrukturg towarzyszaca (warsztat napraw, myjnia,
parking itp.)

— funkcja uzupeiiajacg zwigzang z obstugg podréznych —ustugi ogdinodostepne (handel,
gastronomia, motel itp.)

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce zasady warunki i zasady
owy i zagospodarowania dziatki:

usytuowanie budynkéw w granicach terenu wyznaczonego na rysunku planu nieprzekraczalng
linig zabudowy dla obiekidw kubaturowych stacji paliw

usytuowanie obiektow i urzadzen technicznych stacji paliw - w granicach terenu
nieprzekraczalng linia lokalizacji obiektow i urzadzen technicznych stacji paliw

urzadzenie wjazdow i wyjazdéw z drogi wojewddzkiej nr 703 oznaczonej na rysunku planu
symbolem DW-G w zalezno$ci od programu planowanej inwestycji na podstawie warunkéw
wydanych przez Zarzadcg drogi,

obowigzek zapewnienia na terenie objetym planem miejsc postojowych dla samochodéw w
ilosci odpowiadajgcej programowi planowanej inwestycji,

obowiazek zaprojektowania odpowiedniej ilosci hydrantow przeciwpozarowych i ich
rozmieszczenie w sposob zapewniajacy petng ochrong przeciwpozarows,

biegnaca po terenie napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napigcia docelowo
podlegaé bedzie przeniesieniu wzdtuz potudniowej granicy terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem K-U i drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem D
i okablowaniu.

maksymalna wysoko$¢ budynkow — dwie kondygnacje naziemne,



h) usytuowanie wejS¢ do budynkéw pefnigcych funkcje publiczne zwigzane z bezpoSrednig

i)

obstugg ruchu kotowego i podréznych — z poziomu terenu.
minimalny udziat powierzchni aktywnej przyrodniczo wynosi 20%

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce warunki wynikajgce z potrzeby
ochrony $rodowiska:

a)

b)

c)

d)

e)

f

)

h)

zakaz wykraczania z uciazliwoscig inwestycji poza granice terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem K-U,

zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej na przylegtych terenach rolnych ograniczenie
swobody gospodarowania i lokalizowania obiektow dopuszczonych ustaleniami
obowigzujgcego na tym terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
Nalezy przebudowac sie¢ drenarskg w sposéb gwarantujacy jej poprawne funkcjonowanie na
terenach sasiednich, a projekt przebudowy uzgodni¢ z Wojewodzkim Zarzadem Melioragji i
Urzadzen Wodnych w todzi,

ustala sie zakaz indywidualnych uje¢ wody, odprowadzania nieoczyszczonych
i oczyszczonych Sciekéw do wod powierzchniowych lub do gruntu, gromadzenia odpadow na
terenie dziatek poza pojemnikami, emisji zanieczyszczen powietrza ponad dopuszczalne
normy, powodowania przekroczenia dopuszczalnego poziomu wibracji oraz poziomu hatasu
okreslonych w przepisach szczegalnych,

obowigzek wyposazenia terenu w urzgdzenia stluzace do gromadzenia odpadow
komunalnych oraz utrzymywanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym i
porzadkowym

zakaz stosowania paliw do ogrzewania budynkéw powodujgcych emisje zanieczyszczen
przekraczajacych dopuszczalne normy,

na etapie przed wydaniem decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu —
obowigzek rozpoznania terenu — obowigzek rozpoznania warunkéw hydrogeologicznych,
obowigzek wprowadzenia izolacji wodoszczelnych w wykopie pod zbiornikami
magazynowania paliwa oraz woko6t samych zbiomikow.

4. Dla terenu, o kiorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej:

a)

b)

c)

d)

e)

g)
h)

zaopatrzenie w wode: z istniejgcej sieci wodociggowej ¢90 biegngcego wzdtuz drogi
wojewddzkiej nr 703 oznaczonej na rysunku planu symbolem DW - G,

odprowadzenie Sciekdw sanitarnych: do szczelnego zbiornika bezodptywowego
posiadajacego atest szczelnosci, z oproznianiem do punkiu zlewnego przy oczyszczalni
Sciekow,

odprowadzenie Sciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych: do terenowego
odparowalnego zbiornika retencyjnego lub do szczelnego zbiornika bezodptywowego po
wstepnym podczyszczeniu w stopniu zapewniajgcym dotrzymanie warunkdw okreslonych w
przepisach szczegoélnych,

zaopatrzenie w energie elekiryczng: docelowo w oparciu o projektowany przebudowany uktad
sieci kablowej niskiego napiecia z rezerwg terenu 6m’ i z dostepem do drogi publicznej pod
lokalizacje stacji transformatorowej 15/0.4 kV. Do tego czasu zasilanie z istniejgcej stacji
transformatorowej 15/0,4 kV, a linie napowietrzng niskiego napiecia do czasu przebudowy
nalezy przystosowac do aktualnych Polskich Norm,

zaopatrzenie w gaz przewodowy: docelowo po wybudowaniu sieci gazowej wzdiuz drogi
wojewodzkiej nr 703,

zaopatrzenie w energie cieplng: z indywidualnego zrédia ciepta przy zastosowaniu
ekologicznych nosnikéw energii,

wyposazenie w lacze telefoniczne: z sieci kablowej prowadzonej w liniach rozgraniczajgcych
drogi wojewddzkiej nr 703 oznaczonej na rysunku planu symbolem DW-G,

odpady: gromadzenie odpadéw w indywiduainych pojemnikach na dziatce i oproznianie ich
w ramach gminnego systemu utrzymania czystosci,

w przypadku braku mozliwosci poprowadzenia sieciowych urzgdzen infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajgcych drogi wojewodzkiej nr 703, dopuszcza sie przebieg sieci w pasie
terenu pomiedzy linig rozgraniczajacy a linig zabudowy,



)

wszystkie sieci realizowane i eksploatowane przez odpowiedniego Zarzadce sieci (dostawce
ustug).

§ 7. 1.Wyznacza sie tereny do zabudowy i zagospodarowania oznaczone na rysunku planu
symbolem U dla ktorych ustala sie:

a)
b)
2.

funkcje dominujaca: zabudowe ustugowg wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng,
funkcje uzupetniajacg: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnag,

Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki i zasady zabudowy

i zagospodarowania dziatki:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

g)

obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug ustalen rysunku planu,

miejsca parkingowe wigcznie z potrzebami zwigzanymi z prowadzong dziatalnoscig ustugowg
nalezy zapewniC w obrebie wilasnej dziakki,

minimalny udziat powierzchni aktywnej przyrodniczo wynosi 40%,

ustala sie, ze zabudowa mieszkaniowa spehiac¢ bedzie nastgpujace warunki: maksymaina
wysokos¢ — dwie kondygnacje, przy czym druga kondygnacja to poddasze uzytkowe, budynki
bez mozliwosci podpiwniczenia, dachy spadowe o kacie nachylenia potaci 30°- 45°,

ustala sie, ze zabudowa usiugowa speinia¢ bedzie nastepujgce warunki:, maksymailna
wysokos¢ — dwie kondygnacije, przy czym druga kondygnacja to poddasze uzytkowe, budynki
bez podpiwniczenia, dachy spadowe o kacie nachylenia potaci 30°- 45°, wysoko$¢ budynkow
nie moze przekraczac wysokosci budynkow mieszkalnych,

dla wszystkich obiektéw zlokalizowanych na dzialce obowigzuje zastosowanie jednakowej
kolorystyki i materiatow wykonczeniowych w elewacjach i pokryciu dachow.

Ustala sig¢ zakaz podziatéw witdrnych.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace warunki wynikajgce z potrzeby
ochrony $rodowiska:

a)

b)

c)

a)

9)
h)

i)

projektowane obiekty stuzace prowadzeniu dziatalnosci ustugowej nie moga stanowic
przedsiewzigé zaliczanych do mogacych znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko, dla ktorych
istnieje obowigzek sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko oraz
dla ktorych obowigzek taki moze by¢ ustalony

zakaz wykraczania z ucigzliwoscig inwestycji poza granice terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem U,

zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej na przylegtych terenach rolnych ograniczenie

swobody gospodarowania i lokalizowania obiektéw dopuszczonych — ustaleniami
obowigzujgcego na tym terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

Nalezy przebudowac sie¢ drenarskg w sposob gwarantujacy jej poprawne funkcjonowanie na
terenach sasiednich, a projekt przebudowy uzgodni¢ z Wojewodzkim Zarzagdem Melioraciji
i Urzadzen Wodnych W todzi,

ustala sie zakaz indywidualnych uje¢ wody, odprowadzania nieoczyszczonych
i oczyszczonych Sciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu, gromadzenia odpadow na
terenie dziatek poza pojemnikami, emisji zanieczyszczen powietrza ponad dopuszczalne
normy, powodowania przekroczenia dopuszczalnego poziomu wibracji oraz poziomu hatasu
okreslonych w przepisach szczegdlnych,

obowigzek wyposazenia terenu w urzadzenia stuzace do gromadzenia odpadow
komunalnych oraz utrzymywanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym
i porzadkowym

zakaz stosowania paliw do ogrzewania budynkow powodujacych emisje zanieczyszczen
przekraczajgcych dopuszczalne normy,

na etapie przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu —
obowigzek rozpoznania terenu — obowigzek rozpoznania warunkow hydrogeologicznych,

obowigzek zachowania poziomu hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej:



a) zaopatrzenie w wodeg: z istniejgcej sieci wodociggowej ¢$90 biegngcego wzdiuz drogi
wojewodzkiej nr 703 oznaczonej na rysunku planu symbolem DW - G,

b) odprowadzenie Sciekow sanitamych: docelowo do szczelnego zbiomika bezodplywowego
posiadajgcego atest szczelnosci, z opréznianiem do punktu zlewnego przy oczyszczalni
Sciekow,

c) odprowadzenie SciekOw deszczowych z powierzchni utwardzonych: do ziemi po terenie
wiasnej dziatki po wstepnym podczyszczeniu w stopniu zapewniajgcym dotrzymanie
warunkoéw okreslonych w przepisach szczegdinych,

d) odprowadzenie ewentualnych Sciekow technologicznych: docelowo do szczelnego zbiornika
bezodptywowego posiadajgcego atest szczelnosci, z opréznianiem do punktu zlewnego przy
oczyszczalni Sciekdéw w Wartkowicach,

€) zaopatrzenie w gaz przewodowy: docelowo po wybudowaniu sieci gazowej wzdiuz drogi
wojewodzkiej nr 703,

f) zaopatrzenie w energie cieplng: z indywidualnego Zrodta ciepta przy zastosowaniu
ekologicznych nosnikéw energii,

g) wyposazenie w tgcze telefoniczne: z sieci kablowej prowadzonej w liniach rozgraniczajgcych
drogi wojewodzkiej nr 703 oznaczonej na rysunku planu symbolem DW-G,

h) odpady: gromadzenie odpadéw w indywidualnych pojemnikach na dziatce i oproznianie ich
w ramach gminnego systemu utrzymania czystosci,

i) w przypadku braku mozliwosci poprowadzenia sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajgcych drogi wojewddzkiej nr 703, dopuszcza sie przebieg sieci w pasie
terenu pomigdzy linig rozgraniczajgcy a linig zabudowy,

j)  wszystkie sieci realizowane i eksploatowane przez odpowiedniego Zarzgdce sieci (dostawce
ustug).

§ 8. 1. Wyznacza sig tereny urzadzen i tras komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu
symbolem DW-G, D.

2. Dla terenu, o ktdrym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki i zasady zabudowy
i zagospodarowania:

a) dla drogi wojewodzkiej Nr 703, gtéwnej, oznaczonej na rysunku planu nr 1 symbolem DW-G:
szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych 25,0m, jezdnia szerokosci 7,0m

b) dla projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu nr 1 symbolem D: szeroko$¢
w liniach rozgraniczajgcych 12,0m, jezdnia szerokosci 5,0m.

§ 9 Ustala sie jednorazowg optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, ptatng w przypadku
zbycia tej nieruchomosci — 15%.

Rozdziat lll
Przepisy korncowe

§ 10. Traci moc obowigzujgcg miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy
Wartkowice uchwalony uchwatg Nr XXIV/197/92 Rady Gminy w Wartkowicach z dnia 3 grudnia 1992r.
i opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Sieradzkiego Nr3, poz. 7 z 1993r,
w granicach, o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaty

§ 11. Wykonanie Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Wartkowice.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa todzkiego.

Przewoq 92309 Rady Gminy
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