UCHWALA NR XIV/62/2003
RADY GMINY WARTKOWICE
z dnia 12 wrzesnia 2003 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréow
we wsiach Tur i Stary Gostkow

Na podstawie art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717), art. 10 i art. 26 ustawy z dnia 7lipca 1994r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 15 z 1999r. poz. 139, Nr 41, poz. 412 iNr 111,
poz.1279, z 2000r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001r. Nr 5, poz. 42,
Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804), art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40
ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591,
z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 538, Nr 113, poz. 984, Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z 2003r Nr 80
poz. 717)

Rada Gminy Wartkowice uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdine

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar
potozony we wsi Stary Gostkow potozony pomiedzy drogami wojewddzkimi nr 703 i 469 oraz drogg
gminng (dziatki nr ew. 29, 377, 30 i 31) oraz obszar we wsi Tur przy drodze wojewodzkiej nr 703
(dziatki nr ew. 445/1 i 445/2).

2. Obszar objety planem przedstawiono na rysunkach planu w skali 1:500 stanowigcych
zatgczniki Nr 1 — 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie przeznaczenia terenu oraz
zasad zabudowy i zagospodarowania terenu dla dominujgcej funkcji produkcyjno — ustugowej
z mozliwoscig lokalizacji zabudowy mieszkaniowej przy jednoczesnym uwzglednieniu lokainych
i ponadlokalnych interesow publicznych.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie€ niniejszq uchwate Rady Gminy Wartkowice,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce przepis gminny, odnoszace si¢ do obszaru okreslonego w § 1
niniejszej uchwaty,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne ustalen planu, sporzadzone na
aktualnych mapach sytuacyjno - wysokosciowych w skali 1:500, stanowigce zatgcznik1 nr 1i 2 do
niniejszej uchwaty,

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszg zmiang planu w granicy
przedstawionej na rysunku planu,

5) funkcji dominujacej — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
powinno dominowac na danym terenie,

6) funkcji uzupeniajacej — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, inne niz dominujgce, ktore
mozna dopuscic na danym terenie celem uzupeinienia lub wzbogacenia przeznaczenia
podstawowego,

7) budynkach adaptowanych — nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktérych dopuszcza sig
przebudowe i modemizacje w ramach istniejacej formy przestrzennej oraz rozbudowe zgodnie
z ustaleniami planu,

8) budynkach modernizowanych — nalezy przez to rozumie¢ budynki, w kiorych dokonuje sig
przeksztatcenia w ramach istniejgcej bryty budynku,

9) budynkach przebudowanych — nalezy przez to rozumie¢ budynki w ktorych przeprowadza si¢
dziatania zmieniajgce zaréwno wnetrze jak i bryte budynku z mozliwoscia powigkszenia jego
kubatury,

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:



1

2.

we wsi Stary Gostkow:

— tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji mieszkan
oznaczone na rysunku planu Nr 1 symbolami 1PU-M, 2PU-M i 3 PU-M

—  tereny urzadzen elektroenergetyki oznaczone na rysunku planu Nr 1 symbolem EE

— tereny komunikacji: drogi wojewodzkiej Nr 703 — gtéwnej oznaczonej na rysunku planu
Nr 1 symbolem DW-G, drogi wojewddzkiej Nr 469 — zbiorczej oznaczonej na rysunku
planu Nr 1 symbolem DW-Z, drogi dojazdowej publicznej oznaczonej na rysunku planu
Nr 1 symbolem 1D, ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem Kx.

we wsi Tur:

—  tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji mieszkan
oznaczone na rysunku planu Nr 2 symbolami 1PU-M i 2PU-M

— tereny komunikacji: drogi wojewddzkiej Nr 703 oznaczonej na rysunku planu Nr 2
symbolem DW-G, drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu Nr 2 symbolem DG, drogi
dojazdowej publicznej oznaczonej na rysunku planu Nr 2 symbolem D i drogi dojazdowej
wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu Nr 2 symbolem Dw.

5. 1. Integralng czescig ustalen planu stanowigcych tre$é niniejszej uchwaly sq ustalenia

§

zawarte na rysunkach planu w skali 1:500, stanowiace zataczniki Nr 1 i 2 do niniejszej uchwaty.

2.

Rysunki, o ktérym mowa w ust. 1 okreslajg podstawowe przeznaczenie terendéw wydzielonych

liniami rozgraniczajacymi oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania w zakresie okreslonym w
oznaczeniach tych rysunkow.

3.
a)
b)

c)
d)
e)
f)
¢)
h)
i)
)
k)
1)

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
granice obszarow objetych planem,

linie rozgraniczajgce tereny © roznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania,

istniejgce linie podziatu dziatek do zachowania,

istniejgce linie podziatu dziatek do likwidacii,

zasada podziatu na dziafki zilustrowana proponowanymi liniami podziatu,

nieprzekraczalna linia zabudowy produkcyjno — ustugowe;j,

nieprzekraczalna linia zabudowy produkcyjno — ustugowej i mieszkaniowej,
nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej,

linie zabudowy obowigzujgce po przebudowie linii energetycznej Sredniego napigcia,
budynki istniejace do adaptaciji,

budynki istniejgce do rozbiorki,

istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna przewidziana do przebudowy na kablowa,

m) przeznaczenie terenu.

4,

Dla ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu wyréznionych na rysunkach

planu wprowadza si¢ przepisy szczegotowe zawarte w paragrafach 6 10 12- 14.

§

Rozdziat Il
Ustalenia obowiazujace dla obszaru we wsi Stary Gostkow, w tym:
a) ustalenia ogdine

6. 1 Dla obszaru objetego planem we wsi Stary Gostkow ustala sig¢ nastepujace warunki

wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi:

a) projektowane obiekty stuzace prowadzeniu dziatalnosci produkcyjno - ustugowej nie moga

b)

stanowi¢ przedsiewzigé zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, dla
ktorych istnieje obowiazek sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na
$rodowisko oraz dla ktdrych obowigzek taki moze byc ustalony,

ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci produkcyjno — ustugowej nie moze wykracza¢ poza
teren, dla ktorej inwestor nabyt tytut prawny,



c)

d)

ustala sie zakaz budowy indywidualnych uje¢ wody, odprowadzania nieoczyszczonych
i oczyszczonych Sciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu, gromadzenia odpadéw na
terenie dziatek poza pojemnikami, emisji zanieczyszczen powietrza ponad dopuszczalne
normy, powodowania przekroczenia dopuszczalnego poziomu wibracji oraz poziomu hatasu
okreslonych w przepisach szczegdlnych,

obowigzuje zachowanie poziomu hatasu odpowiednio jak dla terenow przeznaczonych na cele
mieszkaniowe w rozumieniu przepisow art. 113 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.
Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z p6zn. zm.)

dla terenéw zabudowy produkcyjno — ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji mieszkan dla
czesci budynkéw o funkcji mieszkalnej zalecenie docelowego zastosowania rozwigzan
budowlanych zapewniajacych ochrone przed ucigzliwosciami wynikajgcymi z dziatalnosci
produkcyjno - ustugowej.

2. Dla obszaru objetego planem we wsi Stary Gostkdow ustala sie nastepujace zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej:

a)

b)

c)

d)

e)

Q)
h)

)

k)

zaopatrzenie w wode: z istniejace] sieci wodociagowej ¢160 wzdiuz drogi wojewodzkiej nr 469
oznaczonej na rysunku planu nr 1 symbolem DW - Z, z istniejgcej sieci wodociggowej ¢ 80
wzdtuz drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu nr 1 symbolem 1D i projektowanej sieci
wodociggowej w liniach rozgraniczajgcych drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu nr 1
symbolem 1D,

odprowadzenie $ciekow sanitarnych: docelowo do oczyszczalni Sciekéw w Wartkowicach, do
czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitamej wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 469 oznaczonej
na rysunku planu nr 1 symbolem DW — Z i wzdiuz drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu nr 1 symbolem 1D dopuszcza sie odprowadzanie Sciekdw do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych z oproznianiem do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekow w
Wartkowicach,

odprowadzenie Sciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych: do ziemi po terenie
wtasnych dziatek po wstepnym podczyszczeniu w stopniu zapewniajgcym dotrzymanie
warunkow okresSlonych w przepisach szczegoinych,

zaopatrzenie w energie elektryczng: docelowo w oparciu o projektowany przebudowany ukfad
sieci kablowej 15kV z wybudowaniem stacji transformatorowej 15/0,4 kV oraz sie¢ kablowg
niskiego napiecia w liniach rozgraniczajacych projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu nr 1 symbolem 1D,

oswietlenie drog: prowadzone w liniach rozgraniczajacych projektowanej drogi dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu nr 1 symbolem 1D,

zaopatrzenie w gaz przewodowy: docelowo po wybudowaniu sieci gazowej Sredniego
ci$nienia w Starym Gostkowie, z projektowane] sieci gazowej niskiego cisnienia prowadzonegj
w liniach rozgraniczajgacych projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu nr 1
symbolem 1D,

zaopatrzenie w energie cieplng: z indywidualnych zrodet ciepta przy zastosowaniu
ekologicznych nosnikow energii,

wyposazenie w tacze telefoniczne: z sieci kablowej prowadzonej w liniach rozgraniczajgcych
projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu nr 1 symbolem 1D,

odpady: gromadzenie odpadéw w indywidualnych pojemnikach na dziatkach i opréznianie ich
w ramach gminnego systemu utrzymania czystosci,

w przypadku braku mozliwosci poprowadzenia sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych ulic, dopuszcza sig¢ przebieg sieci w granicy dziatek, lub w pasie
terenu pomiedzy linig rozgraniczajaca a linig zabudowy. Nie dotyczy to prowadzenia sieci
kanalizacji sanitamnej iwodociagowej, dla ktérych rezerwuje sig¢ przebieg w liniach
rozgraniczajacych drog,

wszystkie sieci realizowane i eksploatowane przez odpowiedniego Zarzgdce sieci (dostawce
ustug).

b) ustalenia szczegotowe

§ 7. 1. Wyznacza sig tereny do zabudowy i zagospodarowania oznaczone na rysunku planu nr 1

symbolem 1PU-M dia ktérych ustala sig:

a)

funkcje dominujgcq: zabudowe produkcyjno — ustugowa wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczna,



b) funkcje uzupeiniajaca: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki i zasady zabudowy
i zagospodarowania dziatek:

a) podziat na dziatki z zachowaniem zasad przedstawionych na rysunku planu nr 1,

b) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug ustalen rysunku planu nr 1,

c) miejsca parkingowe wiacznie z potrzebami zwigzanymi z prowadzong dziatalnoscig produkcyjno
— ustugowg nalezy zapewnic¢ w obrebie wiasnej dziatki,

d) minimalny udziat powierzchni aktywnej przyrodniczo wynosi 40%,

e) biegnaca po terenie napowietrzna linia elektroenergetyczna docelowo podlega¢ bedzie
przeniesieniu wzdtuz drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu nr 1 symbolem 1D
i okablowaniu. Do czasu przeniesienia linii, w okresie jej uzytkowania nalezy uwzglednic
obowigzek zachowania wolnego od zabudowy pasa terenu szerokosci 15 m zgodnie
z rysunkiem planu nr 1,

f) ustala sie, ze nowa zabudowa mieszkaniowa spetniac bedzie nastepujgce warunki: maksymalna
wysoko$¢ — dwie kondygnacije, przy czym druga kondygnacja to poddasze uzytkowe, budynki z
mozliwoscia czesciowego lub catkowitego podpiwniczenia, dachy spadowe o kacie nachylenia
potaci 30°- 45°. Obowigzuje zachowanie ochrony przed ucigzliwosciami wynikajgcymi
Z dziatalnosci produkcyjno - ustugowej,

g) ustala sig, ze nowa zabudowa produkcyjno - ustugowa spefnia¢ bedzie nastepujgce warunki:
maksymalna powierzchnia zabudowy 200m’, maksymalna wysoko$¢ — dwie kondygnacje, przy
czym druga kondygnacja to poddasze uzytkowe budynki bez podpiwniczenia, dachy spadowe
o kacie nachylenia pofaci 30°- 45°, wysokoS¢ budynkéw nie moze przekracza¢ wysokosci
budynkow mieszkalnych,

h) dla wszystkich obiektow zlokalizowanych na dziatce obowigzuje zastosowanie jednakowej
kolorystyki i materiatow wykonczeniowych w elewacjach i pokryciu dachdw,

i) istniejace napowietrzne linie 15 kV do czasu przebudowy, nalezy przystosowac¢ do aktualnie
obowigzujacych norm.

§ 8.1. Wyznacza sie tereny do zabudowy i zagospodarowania oznaczone na rysunku planu nr 1
symbolem 2PU-M i 3PU-M dia ktorych ustala sie:

a) funkcje dominujgca: zabudowe produkcyjno — ustugowa wraz z niezbedng infrastrukturg
technicznag,

b) funkcje uzupetniajgcg: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie¢ nastgpujace warunki i zasady zabudowy
i zagospodarowania dziatek:

a) podziat na dziatki z zachowaniem zasad przedstawionych na rysunku planu nr 1,

b) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug ustalen rysunku planu nr 1,

c) miejsca parkingowe wigcznie z potrzebami zwigzanymi z prowadzong dziatalnoscig
produkcyjno — ustugowg nalezy zapewnic¢ w obrebie wiasnej dziatki,

d) minimalny udziat powierzchni aktywnej przyrodniczo wynosi 40%,

e) biegnaca po terenie napowietrzna linia elektroenergetyczna docelowo podiegac bedzie
przeniesieniu wzdiuz drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu nr 1 symbolem 1D i
okablowaniu. Do czasu przeniesienia linii, w okresie jej uzytkowania nalezy uwzglednic¢
obowigzek zachowania wolnego od zabudowy pasa terenu szerokosci 15m zgodnie z
rysunkiem planu nr 1,

f) adaptuje sie istniejacaq zabudowe z dopuszczeniem remontéw i modemizacji obiektow.
Rozbudowa i przebudowa mozliwa pod warunkiem spetnienia zasad okreslonych dla nowych i
przebudowywanych budynkow,

g) ustala sie, ze nowa, przebudowywana i rozbudowywana zabudowa spetnia¢ bedzie
nastepujgce warunki: maksymalna wysoko$¢ — dwie kondygnacje, przy czym druga
kondygnacja to poddasze uzytkowe, budynki z mozliwoscig czeSciowego lub catkowitego
podpiwniczenia, dachy spadowe o kacie nachylenia potaci 30°- 45°,

h) funkcja uzupemiajgca — mieszkaniowa zlokalizowana w budynkach produkcyjno — ustugowych
lub wolno stojacych z zachowaniem ochrony czesci mieszkaniowej przed ucigzliwosciami
wynikajgcymi z dziatalnosci produkcyjno - ustugowej,



i) dla wszystkich obiekiow zlokalizowanych na dzialce obowigzuje zastosowanie jednakowej
kolorystyki i materiatow wykonczeniowych w elewacjach i pokryciu dachéw.

§ 9. Wyznacza sie tereny do zabudowy | zagospodarowania oznaczone na rysunku planu nr 1
symbolem EE z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod obiekty i urzgdzenia elektroenergetyki —
stacje transformatorowg 15/0,4 kV. Budowa stacji transformatorowej dla obstugi gtownie obszaru
wymienionego w § 7 i 8 zgodnie z przepisami ustawy Prawo energetyczne, na warunkach
uzgodnionych z wiasciwym zaktadem energetycznym.

§ 10. 1. Wyznacza sig tereny urzgdzen i tras komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu nr 1
symbolem DW-G, DW-Z, 1D, KX.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki i zasady zabudowy
i zagospodarowania:

a) dla drogi wojewddzkiej Nr 703, gtéwnej, oznaczonej na rysunku planu nr 1 symbolem DW-G:
szerokosé w liniach rozgraniczajgcych 25,0m, jezdnia szerokosci 7,0m

b) dla drogi wojewodzkiej Nr 489, zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu nr 1 symbolem DW-Z:
szeroko$c w liniach rozgraniczajgcych 25,0m, jezdnia szerokosci 6,0m,

c) dla projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu nr 1 symbolem 1D:
szerokos$é w liniach rozgraniczajacych 10,0m, jezdnia szerokosci 5,0m.

d) dla ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu nr 1 symbolem KX szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych — istniejgca.
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig jako funkcje uzupeiniajgca prowadzenie sieci
uzbrojenia wiejskiego: elektroenergetyczng, oswietleniowa, wodociggowa, kanalizacji sanitarnej,
gazowej i telefonicznej.

§11. Ustala sie jednorazowg optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, ptatng w przypadku
zbycia tej nieruchomosci (z wytgczeniem dziatek zabudowanych i stanowigcych wtasnos¢ komunaing)
— 15% od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat llI
Ustalenia obowigzujace dia obszaru we wsi Tur, w tym:

a) ustalenia ogdline

§ 12 1. Dla obszaru objetego planem we wsi Tur ustala sig nastgpujgce warunki wynikajgce
z potrzeb ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi:

a) projektowane obiekty stuzace prowadzeniu dziatalnosci produkcyjno - ustugowej nie mogg
stanowi¢ przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, dla
kiérych istnieje obowigzek sporzadzenia raportu oddziatywania przedsigwzigcia na
Srodowisko oraz dla ktorych obowigzek taki moze byc¢ ustalony,

b) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci produkcyjno — ustugowej nie moze wykraczac poza
teren, dla ktdrej inwestor nabyt tytut prawny,

c) ustala sie =zakaz indywidualnych uje¢ wody, odprowadzania nieoczyszczonych
i oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu, gromadzenia odpadow na
terenie dziatek poza pojemnikami, emisji zanieczyszczen powietrza ponad dopuszczalne
normy, powodowania przekroczenia dopuszczalnego poziomu wibracji oraz poziomu hatasu
okre$lonych w przepisach szczegdinych,

d) obowigzuje zachowanie poziomu hatasu odpowiednio jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowe w rozumieniu przepisow art. 113 ust. 2 pki. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.
Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z pozn. zm.)

e) dla terenéw zabudowy produkcyjno — ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji mieszkan dla
czesci budynkéw o funkcji mieszkalnej zalecenie docelowego zastosowania rozwigzan
budowlanych zapewniajacych ochrone przed ucigzliwosciami wynikajacymi z dziatalnosci
produkcyjno - ustugowe;j.

2. Dla obszaru objetego planem we wsi Tur ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej:



a)

b)

g)

h)

)

K)

zaopatrzenie w wode: z istniejgcej sieci wodociggowej ¢110 i projektowanej sieci
wodociagowej w liniach rozgraniczajgcych drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu
nr 2 symbolem DG-L, 1DG-D, 1Dw,

odprowadzenie $ciekdw sanitarnych: docelowo do projektowanej oczyszczalni $ciekdw we wsi
Tur, do czasu wybudowania oczyszczalni we wsi Tur oraz sieci kanalizacji sanitarmnej w
drogach dojazdowych oznaczonych na rysunku planu nr 2 symbolem DG-L, 1DG-D, 1Dw
dopuszcza sie odprowadzanie sSciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z
opréznianiem do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekow w Wartkowicach,

odprowadzenie Sciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych: do ziemi po terenie
wtasnych dziatek po wstepnym podczyszczeniu w stopniu zapewniajgcym dotrzymanie
warunkow okreslonych w przepisach szczegolinych,

zaopatrzenie w energie elektryczng: docelowo w oparciu o projektowany przebudowany uktad
sieci kablowej 15kV do istniejgcej stacji transformatorowej 15/0,4 kV Nr 3-0879 oraz siec
kablowg niskiego napiecia w liniach rozgraniczajacych drég dojazdowych oznaczonych na
rysunku planu nr 2 symbolem DG-L, 1DG-D, 1Dw,

oSwietlenie drog: prowadzone w liniach rozgraniczajgcych projektowanej drogi dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu nr 2 symbolem DG-L, 1DG-D, 1Dw,

zaopatrzenie w gaz przewodowy: docelowo po wybudowaniu sieci gazowej wzdiuz drogi
wojewodzkiej nr 703, z projektowanej sieci gazowej niskiego cisSnienia prowadzonej w liniach
rozgraniczajacych drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu nr 2 symbolem DG-L,
1DG-D, 1Dw,

zaopatrzenie w energige cieplng: z indywidualnych zrodet ciepta przy zastosowaniu
ekologicznych nosnikow energii,

wyposazenie w tacze telefoniczne: z sieci kablowej prowadzonej w liniach rozgraniczajgcych
drdg dojazdowych oznaczonych na rysunku planu nr 2 symbolem DG-L, 1DG-D, 1Dw,,

odpady: gromadzenie odpadow w indywidualnych pojemnikach na dziatkach i opréznianie ich
w ramach gminnego systemu utrzymania czystosci,

w przypadku braku mozliwosci poprowadzenia sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajgcych ulic, dopuszcza sie przebieg sieci w granicy dziatek lub w pasie
terenu pomiedzy linia rozgraniczajgcg a linig zabudowy. Nie dotyczy to prowadzenia sieci
kanalizacji sanitarfnej i wodociagowej, dla ktorych rezerwuje sie przebieg w liniach
rozgraniczajacych drog,

wszystkie sieci budowane realizowane i eksploatowane przez odpowiedniego Zarzgdce sieci
(dostawce ustug).

b) ustalenia szczegdtowe

§ 13. 1. Wyznacza sie tereny do zabudowy i zagospodarowania oznaczone na rysunku planu nr

2 symbolem 1PU-M i 2PU-M dla ktorych ustala sie:

a)

b)

funkcje dominujgcg: zabudowe produkcyjno — ustugowg wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczna,

funkcje uzupeiniajgcg: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy

i zagospodarowania dziatek:

a)
b)
c)

d)
€)

podziat na dziatki z zachowaniem zasad przedstawionych na rysunku planu nr 2,
obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug ustalen rysunku planu nr 2,

miejsca parkingowe wiacznie z potrzebami zwigzanymi z prowadzong dziatalnoscig
produkcyjno — ustugowa nalezy zapewni¢ w obrebie wtasnej dziatki,

minimalny udziat powierzchni aktywnej przyrodniczo wynosi 40%,

biegngca po terenie napowietrzna linia elektroenergetyczna docelowo podlega¢ bedzie
przeniesieniu wzdtuz drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu nr 2 symbolem 1DG-D
i okablowaniu wzdiuz drogi oznaczonej na rysunku planu nr 2 symbolem DG-L. Do czasu
przeniesienia i okablowania linii, w okresie jej uzytkowania nalezy uwzgledni¢ obowigzek
zachowania wolnego od zabudowy pasa terenu szerokosci 15m zgodnie z rysunkiem planu
nr2,



f) ustala sig, ze nowa zabudowa mieszkaniowa spemniaC bedzie nastgpujace warunki:
maksymalna wysoko$¢ — dwie kondygnacje, przy czym druga kondygnacja to poddasze
uzytkowe, budynki z mozliwoscig czesciowego lub catkowitego podpiwniczenia, dachy
spadowe o kgcie nachylenia potaci 30°- 45°. Obowigzuje zachowanie ochrony przed
uciazliwo$ciami wynikajacymi z dziatalnosci produkcyjno - ustugowe;j,

g) ustala sie, ze nowa zabudowa produkcyjno - ustugowa spetniac bedzie nastepujace warunki:
maksymalna powierzchnia zabudowy 200m’, maksymalna wysoko$¢é — dwie kondygnacje,
przy czym druga kondygnacja to poddasze uzytkowe, budynki bez podpiwniczenia, dachy
spadowe 0 kacie nachylenia potaci 30°- 45°, wysokoS¢ budynkéw nie moze przekraczac
wysokosci budynkéw mieszkalnych,

h) dla wszystkich obiektow zlokalizowanych na dzialce obowigzuje zastosowanie jednakowej
kolorystyki i materiatéw wykoriczeniowych w elewacjach i pokryciu dachow,

i) istniejace napowietrzne linie 15 kV do czasu przebudowy, nalezy przystosowac do aktualnie
obowigzujacych norm.

§ 14.1. Wyznacza si¢ tereny urzadzen i tras komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu nr 2
symbolem DW-G, DG-L, 1DG-D, Dw.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki i zasady zabudowy
i zagospodarowania:
a) dla drogi wojewodzkiej Nr 703, giownej, oznaczonej na rysunku planu nr 2 symbolem DW-G:
szerokosé w liniach rozgraniczajgcych 25,0m, jezdnia szerokosci 7,0m
b) dla drogi gminnej, lokalnej, oznaczonej na rysunku planu nr 2 symbolem DG-L: szerokosSc w
liniach rozgraniczajacych 15,0m, jezdnia szerokosci 6,0m,
c) dla drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu nr 2 symbolem 1DG-D: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych 10,0m, jezdnia szerokosci 5,0m.
d) dla drogi dojazdowej, wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu nr 2 symbolem 1Dw:
szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 10,0m, jezdnia szeroko$ci 5,0m.
3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ jako funkcje uzupetniajacq prowadzenie sieci
uzbrojenia wiejskiego: elektroenergetyczng, oswietleniowg, wodociagowa, kanalizacji sanitarnej,
gazowej i telefoniczne;.

§ 15.Ustala sie jednorazowa optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, ptatng w przypadku
zbycia tej nieruchomosci — 0% od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat IV
Przepisy koricowe

§ 16. Traci moc obowiazujacq miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego gminy
Wartkowice uchwalony uchwata Nr XX1V/197/92 Rady Gminy w Wartkowicach z dnia 3 grudnia 1992r.
i opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Sieradzkiego Nr3, poz. 7 z 1993r oraz
miejscowy plan og6lny zagospodarowania przestrzennego gminy Wartkowice uchwalony uchwatg Nr
XXXVIII/181/94 Rady Gminy w Wartkowicach z dnia 26 maja 1994r. i opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Sieradzkiego Nr 15, poz. 53 z 1994r, w granicach, o ktorych mowa w § 1
niniejszej uchwaty.

§ 17. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wartkowice.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodnjczacy Rady Gminy

Luczak




