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Wartkowice, dnia 18.03.2021 r.
Znak: IN.K 6733.6.2021
DECYZJA NR 1/2022

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 51 ust. 1 pkt. 3, art. 54 w zwigzku z art. 53 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdz. zm.) oraz art. 104 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960 r. kodeksu postepowania administracyjnego (T.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z péz. zm.), po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 28.12.2021 r. Pana Barttomieja Koztowskiego KOMA ZpiRI s.c. ul. Zurawia 3/5, 91-
455 £6dz dziatajacego na podstawie petnomocnictwa w imieniu Gminy Wartkowice.

Ustalam warunki zabudowy dla inwestycji o nazwie:
budowa sieci wodociggowej w miejscowosciach:
Pelfczyska dziatki nr ew. 178/1, 103, 98/13, 198/15, 104/1, 105, 97/1, 272/1, 93,

Pauzew dzialki nr ew. 214, 129/1, 207, 206, 205, 204, 158/1, 215/1, 116/1, 119/2, 122, 121, 218, 120/1, 119/3,
126,

. Wymagania dotyczace nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Przeznaczenie dziatek:

a) teren dziatek nr ew. 98/13, 103, 178/1i 104/1 w miejscowosci Petczyska w granicach inwestycji
oznaczonym na zatgcznikach graficznych nr 1 i 2 do decyzji, przeznacza sie pod tereny drég
publicznych - gminnych.

b) teren dziatek nr ew. 97/1, 104/1, 105 w miejscowosci Pefczyska w granicach inwestycji
oznaczonym na zatgcznikach graficznych nr 2, 3, do decyzji, przeznacza sie pod teren drogi
wewnetrzne;.

c) teren dziatek nr ew. 214, 218 w miejscowosci Pauzew w granicach inwestycji oznaczonym na
zatgcznikach graficznych nr 4, 5, do decyzji, przeznacza sig pod teren drogi wewnetrznej.

2) Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz inne ustalenia okreslono na zatgcznikach graficznych, ktére
sg integralng czescig niniejszej decyzji.

3) Zgodnie z art. 39. ustawy o drogach publicznych zabrania sie dokonywania w pasie drogowym
czynnosci, ktére moglyby powodowaé niszczenie lub uszkodzenie drogi i jej urzadzen albo zmniejszenie
jej trwatoéci oraz zagrazaé bezpieczenstwu ruchu drogowego.

4) W szczegodlnosci zabrania sig:

a) lokalizacji obiektéw budowlanych, umieszczania urzgdzen, przedmiotéw i materiatow
niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego;

b)  wiéczenia po drogach oraz porzucania na nich przedmiotow lub uzywania pojazdéw niszczacych
nawierzchnig drogi;

c) poruszania sig po drogach pojazdéw nie normatywnych bez wymaganego zezwolenia lub w
sposob niezgodny z przepisami ruchu drogowego;

d) samowolnego ustawiania, zmieniania i uszkadzania znakéw drogowych i urzadzen
ostrzegawczo - zabezpieczajgcych;

e) umieszczania reklam:
—  imitujgcych znaki i sygnaty drogowe oraz urzgdzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,
- poza obszarem zabudowanym, z wytagczeniem parkingéw i miejsc obstugi podréznych;
f) umieszczania urzadzen zastgpujacych obowigzujgce znaki drogowe;
g)  niszczenia rowéw, skarp, nasypow i wykopéw oraz samowolnego rozkopywania drogi;
h)  zaorywania lub zwezania w inny spos6b pasa drogowego;

i) odprowadzania wody i éciekéw z urzadzen melioracyjnych, gospodarskich lub zaktadowych do
rowéw przydroznych lub na jezdnie drogi;

)] rozniecania ognisk w poblizu drogowych obiektéw inzynierskich i przepraw promowych oraz
przejezdzania przez nie z otwartym ogniem;

k)  usuwania, niszczenia i uszkadzania zadrzewien przydroznych.



5) Przepisu nie stosuje sie do umieszczania, konserwacji, przebudowy i naprawy infrastruktury
telekomunikacyjnej w rozumieniu ustawy z dnia 16 lipca 2004 r. — Prawo telekomunikacyjne (Dz. U. z
2019r. poz. 2460) oraz urzadzeri stuzgcych do doprowadzania lub odprowadzania plynéw, pary, gazu,
energii elektrycznej, w tym punktéw fadowania stanowigcych cze$¢ infrastruktury tadowania drogowego
transportu publicznego, oraz urzadzen zwigzanych z ich eksploatacjg, a takze do innych czynnosci
zwigzanych z eksploatacjg tej infrastruktury i tych urzadzen, jezeli warunki techniczne i wymogi
bezpieczefistwa na to pozwalaja.

8) W szczegéinie uzasadnionych przypadkach lokalizowanie w pasie drogowym obiektéw budowlanych lub
urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego oraz
reklam, moze nastgpié wylgcznie za zezwoleniem wlasciwego zarzadcy drogi,

7) Infrastruktura liniowa podziemna przebiegajaca wzdtuz drogi poza terenem zabudowy powinna byé
usytuowana poza pasem drogowym.

8) Infrastruktura liniowa podziemna przebiegajaca wzdluz drogi publicznej poza pasem drogowym powinna
by¢ zlokalizowana w taki sposéb, aby:

a)  nie wplywata negatywnie na system korzeniowy drzew rosngcych w pasie drogowym;
b)  wykopy pod tg infrastrukturg nie naruszaly granicy pasa drogowego.

Warunki wynikajgce z przepiséw szczegolnych:

1) Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, inne:

a)  Projekt zagospodarowania i projekt budowlany nalezy wykonaé zgodnie z nizej wymienionymi
przepisami:

— ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1333
Z pdzn. zm,) oraz:

— rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065
z pézn. zm.),

- ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 470
Z pozn. zm.), a zwlaszcza art. 43 w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych oraz
Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U.
z 2016 r. poz. 124 z pézn. zm.).

2) Warunki i wymagania w zakresie ochrony érodowiska, przyrody, inne:
a)  zobowiazuje sie inwestora do przestrzegania wymagan wynikajacych z:

- ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r.
poz. 1219 z pézn. zm.) oraz przepiséw wykonawczych,

- ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 55
z pdzn. zm.) oraz przepiséw wykonawczych,

- ustawy z dnia 16 pazdziernika 2017 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jednolity Dz. U.
z 2020 r. poz. 1064 z pdzn. zm.),

— ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych (T j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1326; zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 2163.) w przypadku wystgpowania na dzialce gleb, o ktdrych
mowa w art. 11 ust. 1 ww. ustawy, nalezy uzyskaé decyzje na wylaczenie z produkeji uzytkéw
rolnych,

~  zobowigzuje sie inwestora do przestrzegania wymagan wynikajacych z ustawy Prawo wodne
z dnia 20 lipca 2017 r. (Tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 624 z péz. zm.), w tym w zakresie zgéd
wodnoprawnych oraz przepisow wykonawczych, w tym rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkéw, jakie nalezy speini¢ przy wprowadzaniu
Sciekdw do wod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegélnie szkodliwych dla
$rodowiska wodnego (Dz. U.z 2014 r., poz. 1800, z pézn. zm.).

b) odpady powstajace z budowy nalezy przekazywaé podmiotom prowadzacym gospodarke
odpadami, ktérzy uzyskali lub uzyskajg stosowne zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci
w zakresie transportu, zbiérki, odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw zgodnie z ustaws z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 797 z pdzn. zm.).

3) Na terenie objetym wnioskiem wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych — rowy melioracyjne R-A3 (na
dzialce ew. 97/1, obreb Pelczyska) i R-A3/1 (na dziaice ew. nr 214, obreb Pauzew).
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a) rozwigzanie kolizji z istniejacymi urzgdzeniami melioracji wodnych powinno by¢ dokonane
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne (T.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
624.). Po zmianie sposobu uzytkowania zmeliorowanych gruntéw — w celu wykreslenia z
ewidencji urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw powierzchni zajgtej pod
zabudowe, inwestor winien przesta¢ pisemng informacje o zakonczeniu inwestycji wraz z
decyzja wtasciwego organu — pozwoleniem wodnoprawnym na przebudowe lub rozbiorke
urzadzen do Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Sieradzu.

b) Na terenie inwestycji zlokalizowane sg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%) oraz na
ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%)
wynosi od 104,52 m do 106,02 m n.p.m. dla ktérych obowigzujg zakazy wynikajgce z prawa
wodnego (T,j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233; zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 1641 i poz. 2368, M. P. z
2021 r. poz. 919, poz. 932, poz. 937 i poz. 974.).

4) Nie ustala sig warunkéw z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspdtczesnej.

ll. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:
1)  budowe nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami okre$lonymi przez gestora sieci.

2) Wszystkie kolizje z zakresu infrastruktury technicznej z budowang siecig nalezy realizowaé w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez poszczegélnych gestoréw sieci.

IV. Wymagania dotyczace praw oséb trzecich:

1) ochrone przed pozbawieniem:

a) mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkow
tacznosci — poprzez spetnienie warunkow zawartych w przepisach szczegolnych,

b)  doplywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi — poprzez
spetnienie warunkow zawartych w przepisach szczegolnych,

2) ochrone przed ucigzliwoéciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiocenia elektryczne,
promieniowanie — poprzez spetnienie warunkéw zawartych w przepisach szczegolnych,

3) ochrone przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby — poprzez spetnienie warunkéw zawartych w
przepisach szczeg6lnych,

Spetnienie powyzszych uwarunkowar projektowanej inwestycji w petni zapewnia interesy osob trzecich.

V. Integralna cze$é decyzii stanowi zatacznikami graficznymi od nr 1 do nr 8 w skali 1:1000
UZASADNIENIE

Pan Barttomiej Koztowski KOMA ZpiRI s.c. petnomocnik gminy Wartkowice wystapit w dniu 28.12.2021 .
z wnioskiem w sprawie wydania decyzji inwestycji celu publicznego pt. budowa sieci wodociggowej w
miejscowosciach:

Petczyska dziatki nr ew. 178/1, 103, 98/13, 98/15, 104/1, 105, 97/1, 272/1, 93,

Pauzew dziatki nr ew. 214, 129/1, 207, 206, 205, 204, 158/1, 215/1, 116/1, 119/2, 122, 121, 218, 120/1, 119/3,
126,

zgodnie z zatgcznikami od nr 1 do nr 5 oraz mapy sytuacyjno wysokosciowej zarejestrowanej przez Starostwo
Powiatowe w Poddebicach z naniesionymi numerami ewidencyjnymi dziatek, przez ktére przebiega inwestycja.

Zgodnie z art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 293, z pdzn. zm.) przez inwestycje celu publicznego nalezy rozumie¢ dziatania o
znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadiokalnym (powiatowym, wojew6dzkim i krajowym), stanowigce realizacjg
celéw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz. U. z 2020 r. poz. 65, z pdzn. zm.). Nie kazde zamierzenie, ktorego rezultat datoby sig¢ nawet zakwalifikowac
jako ,dotyczacy ogétu, stuzgcy ogétowi ludzi, przeznaczony, dostepny dla wszystkich; ogélny, powszechny,
spoleczny, nieprywatny" moze byé uznane za cel publiczny w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, lecz tylko takie, ktore miesci sie¢ w katalogu celéw publicznych zawartym w art. 6 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

Przedmiotowg inwestycje nalezy zatem traktowaé jako cel publiczny, ktéry podlega procedurze uzyskiwania
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu publicznego zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organem witasciwym do wydania
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego jest wojt.



Zawiadomienie o wszczeciu postepowania w drodze obwieszczenia w sprawie ustalenia lokalizacji przedmiotowej
inwestycji, zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, zostato dokonane poprzez umieszczenie w dniach od 18.02.2022 r. do 04.03.2022 r. na tablicy
ogtoszert Urzedu Gminy Wartkowice, natomiast zawiadomienie o wszczeciu postepowania wnioskodawce,
wlascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, na ktérych bedzie lokalizowana inwestycja powiadomiono
przy pi$mie z dnia 18.02.2022r.

Przestanki wydania przedmiotowej decyzji oraz procedure poprzedzajacy jej wydanie regulujg przepisy ustawy z
dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2020 r.
poz. 293, z pdzn. zm.). Zgodnie z treécig art. 4 ust. 1 cytowanej ustawy (podobnie - art. 50 ust. 1) rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego nastepuje co do zasady w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Jednak w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania - przestrzennego okreslenie sposobow
zagospodarowania iwarunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, przy czym lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sig w drodze decyzji o
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Jak wynika z tresci przedmiotowej decyzji, ich ustalenie znajduje
odniesienie wylacznie do terenéw, w stosunku, do ktérych brak jest ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Nalezy tez zauwazy¢, ze przez inwestycje celu publicznego nalezy rozumieé
dziatania 0 znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadiokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), stanowigce
realizacje celéw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Za ugruntowanym
orzecznictwem wskazac trzeba, ze przedstawiony w przepisie art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
katalog celéw publicznych ma charakter konkretny i zamknigty w tym sensie, ze celem publicznym moze by¢ tylko
cel wyrazony expressis verbis w art. 6 pkt 1 — 9d ustawy, albo zgodnie z art. 6 pkt 10 cel okreslony, jako publiczny
w innej ustawie. Ponadto musi to byé cel publiczny o przeznaczeniu wyraznie powigzanym z przeznaczeniem
celéw okreslonych w art. 6. Zatem w my$! ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o publicznym
charakterze inwestycji decyduje wylgcznie fakt realizacji okreslonych ustawowo celéw, o ile ich realizacja stuzy
interesowi publicznemu na poziomie samorzadowym lub krajowym.

W mysl art. 53 ust. 3 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pbéz. zm.), wlasciwy organ w postgpowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dokonuje analizy: 1) warunkéw i zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych, 2) stanu faktycznego i prawnego terenu, na
ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji. Decyzje wydaje si¢ po uzgodnieniu z organami, wskazanymi
w przepisie art. 53 ust. 4 ustawy. Uzgodnien tych dokonuje sie w trybie art. 106 Kodeksu postepowania
administracyjnego (art. 53 ust. 5).

Opisane we wniosku zamierzenie nalezy, zatem poddaé ocenie z punktu widzenia wlasciwych przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepiséw odrebnych.

Odmawiajac wydania decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego organ zawsze musi wskazaé przepis prawa
powszechnie obowigzujacego, ktéry by sie temu sprzeciwiat. Wobec tego organ administracji wydajac decyzje
administracyjng, musi oprze¢ te czynnoéé na wyraznie wskazanej normie prawnej (a nie normie etycznej) i nie
wolno mu przekroczy¢ granic, ktére ta norma wyznacza. Jeéli zatem regulacje prawne przewiduja wydawanie w
okreslonych przypadkach decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, to zainteresowany w razie
spelnienia ustawowych warunkow ma prawo skutecznie domagaé si¢ wydania decyzji o okreslonej tresci. Decyzja
0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, stanowi wiec typowy przykiad aktow zwigzanych, czyli takich, w
ktérych organ bada jakis stan faktyczny pod katem zgodnosci z przepisami prawa (vide: E. Mzyk,
Z. Niewiadomski, M. Rzazewska, Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z komentarzem i przepisami
wykonaweczymi, Warszawa 1995, str. 116).

Nie mozna zatem odmoéwié¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest
zgodne z przepisami odrebnymi (art. 56 u.p.z.p.). Organ prowadzacy postgpowanie w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego ma jednak obowigzek dokonania konkretyzacji warunkéw wynikajacych z
przepiséw prawa powszechnie obowigzujgcego w stosunku do planowanej inwestycji, ktéra ma by¢ zrealizowana
na wskazanym przez inwestora terenie. Taki obowiazek przewiduje art. 53 ust. 3 pkt 1 u.p.z.p., ktéry stanowi, ze
wiasciwy organ w postepowaniu zwiazanym z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
dokonuje analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw
odrgbnych. Pod pojeciem ,przepiséw odrgbnych” nalezy rozumieé zaréwno przepisy innych ustaw, jak i przepisy
u.p.z.p., o ile naktadajg one w spos6b wyrazny okreslone ograniczenia. Dotyczy to takze obowiagzku uprzedniego
uzyskania decyzji $rodowiskowej, jezeli ta wymagana jest dla planowanego przedsigwzigcia.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 wlasciwy organ w postepowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestyciji celu publicznego dokonuje analizy:

1) warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych;
2) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Rozpatrujagc poszczegdlne punkty art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wykazano, ze:

Ad art. 53 ust. 3 pkt 1).
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Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odrebnie i nieco inaczej reguluje istote instytucji
lokalizacji celu publicznego oraz istote ustalenia warunkéw zabudowy. Obie te instytucje prawne stuza Lokresleniu
sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu” (art. 4 ust. 2 u.p.z.p.) z zastrzezeniem jednak, ze
celem tej pierwszej jest przede wszystkim ,lokalizacja” inwestyciji celu publicznego (czyli okreslenie jej potozenia —
zob. art. 50 ust. 1, art. 54 pkt 3 u.p.z.p.), natomiast w przypadku warunkéw zabudowy chodzi o dopuszczenie
,zmiany zagospodarowania terenu” polegajacej na realizacji innych inwestycji budowlanych albo zaprowadzeniu
trwatego nowego sposobu zagospodarowania terenu (zob. art. 59 ust. 1 oraz ust. 2 u.p.z.p.).

Z zestawienia wymienionych przepiséw wyprowadzi¢ mozna wniosek, ze jakkolwiek lokalizacja inwestycji celu
publicznego jest procesem okreslania dla danego terenu sposobu jego zagospodarowania i warunkéw zabudowy,
to jednak nie jest jeszcze przesadzone, ze w konkretnym przypadku na skutek lokalizacji inwestycji dojdzie do
,Zmiany przeznaczenia” danego terenu.

Przechodzac do zasadniczego zagadnienia prawnego jakie jest przedmiotem niniejszej sprawy wskazaé nalezy,
ze w art. 50 ust. 1 u.p.z.p. ustawodawca wskazat, iz do lokalizacji inwestycji celu publicznego warunek, o ktérym
mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4 u.p.z.p. stosowa¢ nalezy odpowiednio. Oznacza to, ze przed wydaniem kazdej decyzji
o lokalizacji celu publicznego nalezy zastanowi¢ sig, czy w konsekwencji realizacji danej inwestycji dojdzie do
zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne. Wydanie pozytywnej decyzji
lokalizacyjnej jest bowiem mozliwe wylgcznie, gdy ,teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzgdzaniu
miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1" (cyt. z art. 61
ust. 1 pkt 4 u.p.z.p.).

Tereny, na ktérym bedzie realizowana inwestycja byly przeznaczone pod drogi publiczne, zabudowg zagrodowa
oraz uprawy polowe i ogrodnicze i las w obowigzujgcym do 31 grudnia 2003 r. planie miejscowym - Uchwata Nr
XXI11/213/93 z dnia 04.06.1993 r. Rady Gminy Wartkowice zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741).

Obszar wyznaczony przez linie rozgraniczajace teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne, na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995
r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych (T .j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326; zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 2163.).

Inwestycje na terenach lesnych nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach i na warunkach
okreslonych przez lasy panstwowe w t.odzi.

Przedmiotowa inwestycja, nie znajduje sie na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6, ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Ad art. 53 ust. 3 pkt 2).

Dziatki nr ew. 178/1, 103, 98/13, 98/15, 104/1, 105, 97/1, 272/1, 93, potozone w obrebie Pefczyska oraz dziatki nr
ew. 214, 129/1, 207, 206, 205, 204, 158/1, 215/1, 116/1, 119/2, 122, 121, 218, 120/1, 119/3, 126 potozone w
obrebie Pauzew sg wilasnoscig gminy Wartkowice oraz osob prywatnych. Nalezy przy tym podkreslic, ze
wnioskodawca nie musi legitymowaé sie prawem do terenu objetego wnioskiem, zaden tez przepis nie uzaleznia
ustalenia lokalizacji inwestyciji celu publicznego od zgody wiasciciela nieruchomosci, na ktérej inwestycja ma by¢
zlokalizowana, ani zadnego innego podmiotu, ktéry ma do tej nieruchomosci jakiekolwiek prawo.

Na dziatach nie znajduje sie zabudowa i nie zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy.

Warunek spetniony.

W przedmiotowej kwestii nalezy wzigé réwniez pod uwage rozwigzania art. 56 ustawy, ktory stanowi, iz nie
mozna odmoéwié ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z
przepisami odrebnymi. Decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego jest decyzjg zwigzang. Zatem jesli
wniosek o ustalenie dotyczy inwestycji, ktorej lokalizacja pozostaje w zgodzie z przepisami u.p.z.p. i z
unormowaniami przewidzianymi w przepisach szczegdélnych oraz czyni zado$¢ warunkom formalnym, organ
whasciwy w sprawie winien wydaé decyzje pozytywna. Z kolei, wydajac decyzje o odmowie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego, organ powinien w sposob niebudzacy watpliwosci wykaza¢ niezgodno$¢ zamierzen
wnioskodawcy z przepisami odrebnymi badz tez wyjasni¢ okoliczno$ci przewidziane u.p.z.p., uniemozliwiajace
pozytywne zatatwienie sprawy (por. wyrok NSA z dnia 10 listopada 1998 r., Il SA/Gd 375/97, LEX nr 44227).

Decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego ma zatem charakter deklaratoryjny i zwigzany. Organ jest
zwigzany wnioskiem inwestora co do charakteru i parametréw planowanego zamierzenia i nie moze tego wniosku
samodzielnie interpretowac zawezajgco czy rozszerzajgco.

Decyzja zostata wydana zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po
uzgodnieniu z:

1) Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu —
postanowienie z dnia 3 marca 2022 r. znak: PO.RPP.437.291.2022.MN;



2) Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzadem Zlewni w Sieradzu - postanowienie z dnia
03.03.2022 e. znak: PO.ZPU.5.522.748.2022.KG;

3) Starostwem Powiatowym w Poddebicach Wydziatem Kartografii i Gospodarki Nieruchomosciami -
uzgodniono w trybie art. 53 ust. 5 w wyniku niezajecia stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystgpienia o uzgodnienie projektu decyzji;

4) Regionalng Dyrekcja Lasow Panstwowych w todzi - postanowienie z dnia 07.03.2022 r. znak:
7s5.2214.3.120.2022

Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu, jego zabudowy oraz analizie stanu
faktycznego oraz po stwierdzeniu, ze wnioskowana inwestycja spetnia tacznie warunki okre$lone w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a Inwestor przedtozyt wymagane przepisami dokumenty, biorgc
pod uwage ustalenia w/w, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIA

1. Zgodnie z art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja wigze
organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu na budowe.

2. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasno$ci i uprawnien osob trzecich
(art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

3. Zgodnie z przepisami art. 63 ust. 4 ustawy — wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie
przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajagcg
warunki zabudowy.

4. Organ, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego,
stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

a.  inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
b.  dlatego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyziji.
5. Przepisu pkt. 4 nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

6. Stwierdzenie wygasnigcia decyzji, o ktorych mowa w pkt. 4, nastepuje w trybie art. 162 § 1 pkt. 1
Kodeksu Postepowania Administracyjnego.

7. 0Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w
Sieradzu, za posrednictwem Wéjta Gminy Wartkowice w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administraciji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Zrzeczenie si¢ prawa do wniesienia
odwotania skutkuje takze brakiem mozliwosci zaskarzenia decyzji do sadu administracyjnego.

8. Decyzja nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatari zwiazanych z rozpoczeciem robét
budowlanych.

9. Celem uzyskania pozwolenia na budowe nalezy przedtozy¢ w Starostwie Powiatowym w Poddebicach,
materialy zgodne z art. 33 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity
Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z p6zn. zm.), Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r.
w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r., poz. 1609).

Zatacznik do decyzji:
cze$¢ graficzna — zatgcznik nr 1, 2, 3, 4, 5

Projekt decyzji opracowat:

mgr inz. arch. Pawet Szybilski

uprawniony do sporzadzania projektow decyzji
zgodnie z art. 50 ust 4, oraz art. 60 ust 4,
ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
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Otrzymuja:
1) Barttomiej Koztowski KOMA ZpiRI s.c. ul. Zurawia 3/5, 91-455 +.6dz petnomocnik gminy Wartkowice.
2) aa.

Do wiadomosci:

1. Strony postepowania

Zgodnie z art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0séb fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych ,RODO")(DZ. U. UE. |. 22016 r. nr 119), informuje, ze:

1. Administratorem danych osobowych jest Wojt Gminy Wartkowice, adres siedziby Administratora danych: Stary Gostkéw 3D, 99-220
Wartkowice.

2. Wyznaczony zostat Inspektor Ochrony Danych (I0D), z ktérym mozna sie kontaktowaé w sprawach zwigzanych z danymi osobowymi poprzez
adres e-mail: kontakt@iszd.pl

3. Dane przetwarzane bedg w celu wypetnienia obowigzku prawnego cigzgcego na Administratorze (art. 6 ust. 1 litc i e RODO), oraz w zwigzku
art. 60 ust 1 ust. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2017 r. poz. 1073 t.j.).

4. W zwigzku z przetwarzaniem danych w celu wskazanym powyzej, dane osobowe mogg by¢ udostepniane innym odbiorcom lub kategoriom
odbiorcéw. Odbiorcami mogg byé:

- podmioty upowaznione do odbioru danych osobowych na podstawie odpowiednich przepiséw prawa,

- podmioty, ktére przetwarzajg dane osobowe w imieniu Administratora, na podstawie zawartej umowy powierzenia przetwarzania danych
osobowych (tzw. podmioty przetwarzajace).

5. Dane osobowe nie bedg przekazywane do panstwa trzeciego/organizacji migdzynarodowe;j.

6. Dane osobowe bedg przechowywane przez okres niezbedny do realizacji celu dla jakiego zostaly zebrane oraz zgodnie z terminami
archiwizacji okreslonymi w ustawie z dnia14 lipca 1983 r. o narodowym zasobie archiwalnym i archiwach (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 217 z pézn.
zmianami), w tym w rozporzgdzeniu Prezesa Rady Ministréw z dnia 18 stycznia 2011 r. w sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych
wykazo6w akt oraz instrukcji w sprawie organizaciji i zakresu dziatania archiwow zaktadowych (Dz. U. z. 2011 r. nr 14, poz. 67 z p6zn. zmianami).
7. W zwiagzku z przetwarzaniem przez Administratora danych osobowych przystuguje:

- prawo do dostepu do tre$ci danych, na podstawie art. 15 rozporzadzenia,

- prawo do sprostowania danych, na podstawie art. 16 rozporzadzenia,

- prawo do usunigcia danych, na podstawie art. 17 rozporzadzenia,

- prawo do ograniczenia przetwarzania danych, na podstawie art. 18 rozporzadzenia,

- prawo wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych, na podstawie art. 21 rozporzadzenia






