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. WSTEP - ZAGADNIENIA FORMALNO-PRAWNE

1. PODSTAWA PRAWNA | CEL GLOWNY OPRACOWANIA STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (dalej Studium) jest
obligatoryjnym dokumentem planistycznym, sporzgdzanym na podstawie art. 9 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 3 ustawy, zgodnie
z ktérym: ksztaftowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wiasnych
gminy. Prace nad dokumentem podejmowane sg na mocy uchwaty rady gminy. Organem_sporzgdzaja-
cym studium jest wéjt, burmistrz lub prezydent miasta.

Niniejszy dokument stanowi zmiane Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Wartkowice, przyjetego Uchwatg Nr XXXVII/175/2001 Rady Gminy Wartkowice z dnia
28 maja 2001 r. Podstawe prawng i formalng dla opracowania niniejszej zmiany Studium stanowi Uchwa-
ta nr XXXI1/225/2017 z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wartkowice w jej grani-
cach administracyjnych - podstawa rozpoczecia prac planistycznych nad nowym dokumentem.

Cel, zasady oraz tryb sporzadzania studium, a takze zakres dokumentu okreslajg przepisy ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu ‘przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze
zm.), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28-kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu stu-
dium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowanija.przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. nr 118, poz.
1233) oraz przepisy odrebne (inne ustawy i rozporzgdzenia wykonawcze).

Gtéwnym celem sporzadzenia dokumentu Studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy,
w tym lokalnych zasad zagospodarowania' przestrzennego, zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. ZASADY I TRYB SPORZADZANIA STUDIUM

1. W mysl dyspozycjiart: 9. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennymyDz. U.-z'2017 r. poz. 1073 ze zm.) Studium stanowi dokument okreslajgcy polityke
przestrzenng gminy.

2. Ksztattewanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy nalezy do jej zadan wtasnych
(art. 3-Ust.,1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Realizacji tego zadania stuzg
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego gminy.

3. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa miej-
scowego, ale jego ustalenia sg wigzgce dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

4, Zasady sporzadzenia studium okreslajg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz. 1233).
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1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

Zgodnie z ustawg polityka przestrzenna powinna stuzyé zapewnieniu zréwnowazonego rozwoju
i tadu przestrzennego, uwzgledniajac przy tym:

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

walory architektoniczne i krajobrazowe,

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej,
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i ich mienia,

walory ekonomiczne przestrzeni,

prawo wtasnosci,

potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa,

potrzeby interesu publicznego,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan’i kierunkdéw zagospoda-

rowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz pla-
nem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji elek-
tronicznej,

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

6.

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

W Studium uwzglednia sie ustalenia planistyczne wyzszego szczebla, w szczegdlnosci: ustalenia kon-
cepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, strategii rozwoju i planu zagospodarowania woje-
wodztwa oraz strategii rozwoju gminy..Studium sporzadza sie dla catego obszaru gminy, w jej grani-
cach administracyjnych.

ZAKRES PROBLEMATYKI STUDIUM

Tres¢ polityki przestrzennej gminy, zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zawarta w ustaleniach Studium powinna obejmowac:

kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendéw, w tym wynikajgce
z audytu krajobrazowego,

kierunkivi wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny wyta-
czonespod zabudowy,

obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym kra-
jobrazu kulturowego i uzdrowisk,

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspétczesnej,
kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ora ustaleniami pro-
gramow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1,
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8)

9)

10)
11)
12)
13)

14)
15)
16)
17)

1)
2)
3)

4)

5)
6)
7)

8)

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego na podstawie przepisdéw odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia sca-
lert i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej,

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe, w tym obszary wymagajgce zmia-
ny przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych,

obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny,

obszary pomnikdéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenja.prowa-
dzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dn. 7 maja 1999 r. o ochrénie tere-
néw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 ze zmianami),

obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji,

obszary zdegradowane,

granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych,

obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowa# i potrzeb zagospodaro-
wania wystepujacych w gminie.

W Studium ustala sie fakultatywnie, jesli gmina przewiduje rozmieszczenie nastepujgcych obiektow:
obszary, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajagce-energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref oehronnych z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu (art. 10-ust 2a),
obszary na ktérych mogg by¢ usytuowane obiektyshandlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m2 (art. 10 ust. 3a).

Podstawg ustalen studium, zgodnie z.art.\10. ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, jest rozpoznanie uwaruhkowan zagospodarowania przestrzennego, wynikajgcych z:
dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,
stanu fadu przestrzennego-4wymogow jego ochrony,
stanu srodowiska, w tym,stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobdéw
wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w tym krajobrazu kulturowego,
stanu dziedzictwakulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej,
4a) rekomendagji-i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajo-
brazowygranic krajobrazow priorytetowych,
warunkow ijakosci zycia mieszkaricow, w tym ochrony ich zdrowia,
zagroezénia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,
potrzeb.i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:

a)) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicz-
nej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe;

stanu prawnego gruntow,

Pracowania urbanistyczno-architektoniczna MONDRA design tukasz Wozniak | I-14 |

WSTEP



WSTEP

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WARTKOWICE

9) wystepowania obiektdéw i terendw chronionych na podstawie przepisdw odrebnych,

10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,

11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wdd podziemnych oraz udokumentowa-
nych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla,

12) wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych,

13) stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki
wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

14) zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

15) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.

= Zakres problematyki studium ksztattujg ponadto wymagania wynikajgce z innych ustaw:.Bezposred-
nie odniesienie do dokumentu studium zawieraja:

— Ustawa z dn. 4 lipca 1996 r. o ochronie przyrody;

- Ustawa z dn. 18 lipca 2001 r. Prawo wodne;

- Ustawa z dn. 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

- Ustawa z dn. 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

- Ustawa z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie; udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko;

— Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

4. UDIZIAt OBYWATELI W PROCESIE PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

Przygotowywanie i prowadzenie prac nad studium. przez zespot planistéw, na kazdym etapie prac
planistycznych, powinno odbywac sie w $cistym wspétdziataniu z samorzagdem gminy oraz przy udziale
spotecznosci lokalnej. Istniejgcy system prawny. okresla elementy partycypacji obywateli w planowaniu
przestrzennym poprzez mechanizmy informowania obywateli oraz mechanizmy konsultacji spotecznych
(mozliwos¢ skfadania wnioskéw i uwag). Sg to procedury prawnie gwarantowane zapisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu/przestrzennym. Ustawa wyrdznia kilka grup przepiséw, ktére naktada-
ja na organ zajmujacy sie przygotowaniem opracowania planistycznego obowigzki zwigzane z uczestnic-
twem mieszkarncow w procesie planowania przestrzennego. Przepisy okreslajg obowigzek informowania
obywateli o przystgpieniu‘do sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego lub jego zmiany. W kolejnych etapach akt ten daje mozliwosé:

= sktadania wnioskow dotyczacych studium;
= uczestnictwa w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie studium;
= sktadania uwag dotyczacych projektu studium.

5. NADZOR NAD PLANOWANIEM PRZESTRZENNYM

Ustawa o planowaniu przestrzennym precyzuje tryb nadzoru procesu planistycznego. Zgodnie
z art. 3 tego aktu ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie
studium oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (z wyjatkiem morskich wod we-
wnetrznych, morza terytorialnego i wytgcznej strefy ekonomicznej oraz terenéw zamknietych) nalezy do
zadan wtasnych gminy. Wojt, burmistrz lub prezydent miasta ma obowigzek przedstawi¢ wojewodzie
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uchwate o uchwaleniu studium w celu oceny jej zgodnosci z przepisami prawa. Stanowi to ostateczny
etap prac planistycznych.

6. UZASADNIENIE SPORZADZENIA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WARTKOWICE

Niniejszy dokument stanowi zmiane Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Wartkowice, przyjetego Uchwatg nr XXXVI11/175/2001 Rady Gminy Wartkowice z dnia
28 maja 2001 r. Podstawe prawng i formalng dla opracowania niniejszej zmiany Studium stanowi Uthwa-
ta nr XXXI11/225/2017 z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wartkowice, w_jejigranicach-ad-
ministracyjnych - podstawa rozpoczecia prac planistycznych nad nowym dokumentem.

Przystgpienie przez Rade Gminy Wartkowice do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego wynika z koniecznosci dostosowania dokumentu do znowe-
lizowanej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym m.in.:

. szeroko pojete]j aktualizacji materiatéw inwentaryzacyjnych, uwzgledniajacych zmiany: w zagospo-
darowaniu, uzbrojeniu terendéw oraz stanu srodowiska przyradniezego.i kulturowego;

. okresleniu kierunkdéw zmian w strukturze przestrzenngj gminy.oraz w przeznaczeniu terendéw,
wynikajgcych ze zmian w zagospodarowaniu przestrzeanym gminy, jak i potrzeb mieszkaricéw
i inwestoréw - aktualizacja polityki przestrzennej gminy;

Ll rozwazeniu potrzeby wyznaczenia obszaréw rozmieszczenia urzagdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrédet energii;

= uzupetnieniu zapiséw dotyczacych _rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym oraz

= uwzglednieniu zmian w polityce\przestrzennej gminy, wynikajgcych z rozwijajacej sie sytuacji na
rynku mieszkaniowym, popytu ha tereny zwigzane z ustugami oraz popytu na tereny inwestycyjne.

7.  STRUKTURA DOKUMENTU - CZESCI SKLADOWE DOKUMENTU STUDIUM

Niniejszy dokument sktada sie z dwdch zasadniczych czesci: niniejszej czesci tekstowej oraz czesci
graficznej, obejmujacej dwa-rysunki Studium w skali 1:10 000, stanowigce integralng czes¢ dokumentu.

CZESC TEKSTOWA STUDIUM:
ZAYACZNIKNR 1
| — WSTEP —ZAGADNIENIA FORMALNE DO UCHWALY RADY GMINY WARTKOWICE
I1— UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA ] S
PRZESTRZENNEGO GMINY WARTKOWICE ZDNIA ..., 2018R.
Il — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA w sprawie przyjecia Studium uwarunkowan
PRZESTRZENNEGO GMINY WARTKOWICE i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Wartkowice
CZESC GRAFICZNA STUDIUM:
ZAYACZNIK NR 2
RYS. 1. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
DO UCHWALY RADY GMINY WARTKOWICE

PRZESTRZENNEGO GMINY WARTKOWICE
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w sprawie przyjecia Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wartkowice

ZAtACZNIKNR 3
DO UCHWALY RADY GMINY WARTKOWICE

RYS. 2. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZE-

STRZENNEGO GMINY WARTKOWICE _ o _ )
w sprawie przyjecia Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Wartkowice

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag

8. MATERIALY PLANISTYCZNE - OPRACOWANIA TOWARZYSZACE

= QOpracowanie ekofizjograficzne podstawowe gminy Wartkowice, sporzadzone na potrzeby sporza-
dzenia niniejszej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;

® Prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalen projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wartkowice.

9. DOKUMENTACJA PRAC PLANISTYCZNYCH

Dokumentacja prac planistycznych projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospo-
darowania przestrzennego gminy Wartkowice zawiera zbiér dokumentéow formalno-prawnych, zwigza-
nych z procesem sporzadzania, informowania, uzgodnienia, opiniowania i przyjecia dokumentu zmiany
Studium oraz zbiér wnioskéw, uwag-i korespondencji, zwigzanej z procesem prac planistycznych. Doku-
mentacja zostafa sporzadzona zgodnie z wymogami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. nr 118 poz. 1233). Dokumentacja dostepna jest w Urzedzie
Gminy Wartkowice.

10. MATERIALY WEJSCIOWE

Przy opracowywaniu projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wartkowice wykorzystano nastepujace materiaty (dokumenty i opracowania
branzowe):

Uchwaty, dokumenty lokalne i ponadlokalne:

= Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, przyjeta uchwatg Nr 239 Rady Ministréw
z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie przyjecia Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju
2030;

= Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa tédzkiego, przejety uchwatg nr LX/1648/10

Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany Planu za-
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gospodarowania przestrzennego wojewoddztwa f6dzkiego zwanej dalej Planem zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa tédzkiego;

*  Program Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020 (PROW 2014-2020), Ministerstwo Rolnic-
twa i Rozwoju Wsi, 12 grudnia 2014 r., Warszawa;

= Strategia rozwoju wojewddztwa tédzkiego 2020, przyjeta uchwatg Nr XXXII/644/13 z dn. 26 lutego
2013r. w sprawie uchwalenia zaktualizowanej Strategii Rozwoju Wojewddztwa tdédzkiego na lata
2007-2020 i zmiany jej nazwy na Strategia Rozwoju Wojewddztwa tddzkiego 2020;

= Wojewaddzki Program Matej Retencji wraz Aneksem dla wojewddztwa tédzkiego, przyjety Uchwata
nr 581/10 Zarzagdu Wojewddztwa tddzkiego z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie zatwierdzehia
»Wojewddzkiego Programu Matej Retencji wraz z Aneksem i Prognozg oddziatywania na.sretiowisko
dla wojewddztwa toédzkiego”,

= Krajowy Program ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, przyjety Uchwatg nf 125/2014 Rady
Ministréw z dnia 24 czerwca 2014 r.,,

= Program opieki nad zabytkami wojewddztwa tédzkiego na lata 2016-2019;, przyjety Uchwatg nr
XXV/319/16 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 21 czerwca 201644, Bidro Planowania Prze-
strzennego Wojewddztwa tédzkiego przy wspdtpracy Wojewddzkiej Komisji“ds. wojewddzkiego pro-
gramu opieki nad zabytkami, maj 2016,

= Program Opieki nad Zabytkami dla Gminy Wartkowice na lata 2018-2021, przyjety Uchwatg nr
XLIV/278/2017 Rady Gminy Wartkowice z dnia 28 grudnia 2017,

= Strategia rozwoju Gminy Wartkowice na lata 2015-2025, przyjeta uchwatg nr 1X/55/2015 Rady
Gminy Wartkowice z dnia 29 maja 2015 .

* Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Wartkowice nalata 2010-2013 z perspektywa do roku
2017”, przyjety uchwatg nr 111/8/10 Rady Gminy Wartkowice z dnia 29 grudnia 2010 .,

= Program Gospodarki Odpadami na lata 2010-2013 z perspektywa do roku 2017, przyjety uchwatg
nr 111/8/10 Rady Gminy Wartkowice z dnia, 29 grudnia 2010 r.

Opracowania, analizy, publikacje:

= Energia geotermalna w wojewodztwie tédzkim - studium przypadku, Urzagd Marszatkowski w todzi;
= |nformator PSH. Gtéwne zbiorniki Wod Podziemnych w Polsce. Panstwowy Instytut Geologiczny.

Panstwowy Instytut Badawczy. Warszawa 2017.

= Raport oceny sladu weglowego powiatu poddebickiego dla lat 2005 i 2010, Fundacja Instytut na
rzecz Ekorozwoju, Warszawa 2012;

= Raporty o:stanie srodowiska w wojewddztwie tddzkim w latach 2010-2016, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska,WIOS+ddz, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w todzi;

= Raporty.0.stanie srodowiska w wojewddztwie tddzkim w latach 2010-2016, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska WIOS tédz, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w todzi;

= _Regionalizacja przyrodniczo-lesna Polski 2010, R. Zielony, A. Kliczkowska, Centrum Informacyjne
Laséw Panstwowych, Warszawa 2012

= .Wykaz urzedowych nazw miejscowosci i ich czesci, Standaryzacja nazw geograficznych Polski, Komi-
sja. Standaryzacji Nazw Geograficznych KSNG, 2015;

Materiaty kartograficzne pochodzgce z zasobéw panstwowych:

— mapa topograficzna w skali 1:10000. Urzad Marszatkowski w todzi, Departament Geodezji i Kartogra-
fii, Wydziat WODGIK;
— mapy Painstwowego Instytutu Geologicznego w skali 1:50000 dla obszaru Polski (1999-2000):
= mapa geosrodowiskowa.
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= mapa hydrogeologiczna.
® mapa geologiczna.

— mapy glebowo-rolnicze Polski wielkoskalowe (szczegétowe) w skali 1:5000. Instytut Uprawy,
Nawozenia i Gleboznawstwa, Putawy.

Inne materialy kartograficzne:

= mapa potencjalnej roslinnosci naturalnej Polski. J. M. Matuszkiewicz. Instytut Geografii i Przestrzen-
nego Zagospodarowania PAN. Warszawa 2008;

= mapa agroklimatu Polski w skali 10-stopniowej. Instytut Upraw i Nawozenia w Pufawach;

= mapa stref energetycznych wiatru w Polsce. Instytut Meteorologiczny.
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II. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. POLOZENIE | DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA

Gmina Wartkowice jest jedng z szesciu gmin powiatu poddebickiego (jedng z czterech gmin wiej-
skich), potozong w pdétnocno-zachodniej czesci wojewddztwa tddzkiego. Graniczy od pétnocy z gming
Swinice Warckie i teczyca (powiat feczycki), od potudnia z gming Poddebice i gming Dalikéw (powiat
poddebicki) oraz od wschodu z gming Parzeczew (powiat zgierski) natomiast od zachodu z gming Unie-

jow (powiat poddebicki).
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Ryc. 1. Potozenie administracyjne
Zrédto: opracowanie wiasne.

Wartkowice posiadaja dogodne pofaczenie drogowe z osrodkami powiatowymi wojewddztwa
tddzkiego tj. Poddebicami (odlegtos¢ okoto 14 km), teczycg (20 km) i wojewddztwa wielkopolskiego tj.
Turek(37 km), a takze ztodzig (52 km), oraz Toruniem (142 km) i Warszawg (161 km). Dostepnosé
komunikacyjng gminy zapewnia autostrada A2 ze zjazdem w miejscowosci Wdlka oraz drogi wojewddz-
kie nr 703 i 469 wraz z siecig drég powiatowych i gminnych. Przez wschodnig cze$¢ gminy przebiega linia
kolejowa nr 131 (magistrala weglowa) relacji Chorzéw Batory — Tczew.
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Ryc. 2. Powigzania komunikacyjne - potozenie w odniesieniu do drég krajowych i wojewddzkich
Zrédto: opracowanie wiasne.

2.  WARUNKI DEMOGRAFICZNE - STAN | STRUKTURA LUDNOSCI

Gmina Wartkowice pod wzgledem-wielkosci jest trzecig gming w powiecie poddebickim, zajmuje

powierzchnie 140 km?. GW gminie zamieszkuje 15,08 % ludnosci powiatu, a jej gestos¢ zaludnienia na

koniec 2016 r. wyniosta 45 0s6b/km?, przy Sredniej gestosci zaludnienia wynoszacej dla powiatu

47 0s6b/km?, a dla wojewddztwa 137 osb/km?.

Tab. 1. Gestosc zaludnienia gminy w latach 2006-2015 na tle gmin powiatu poddebickiego

Jednostka podziatu terytorialnego / rok | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
Dalikow 32 32 32 33 34 34 34 34 34 34
Parzeczew 28 28 28 28 28 27 28 28 28 27
Poddebice 71 70 70 71 71 71 71 71 71 70
Uniejow 56 56 55 57 56 56 56 56 55 55
Wartkowice 45 45 a4 45 45 45 45 45 45 45
Zadzim 36 36 36 36 36 35 35 35 35 35
Powiat poddebicki 48 47 47 48 48 48 48 47 47 47
tODZKIE 141 | 140 | 140 | 140 | 140 | 139 | 139 | 138 | 137 | 137

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z BDL GUS.
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Pod wzgledem liczby mieszkaricdéw gmina Wartkowice jest jedng ze Srednich gmin powiatu pod-
debickiego. Na koniec 2016 r. gmine zamieszkiwato 6255 oséb, co stanowi 15,08 % ludnosci powiatu.
Ludnos¢ zamieszkujgca wie$ stanowi 74,41 % ludnosci powiatu z czego 20,26 %, to mieszkarcy gminy
Wartkowice.

Zadzim 12,13
Wartkowice 15,08
Uniejow 17,04
Poddebice 37,96
Peczniew 8,46
Dalikow 9,33
0,00 5,00 10,00 15,00 20,00 25,00 30,00 35,00 40,00

Ryc. 3. Udziat ludnosci gmin w ludnosci powiatu poddebickiego (%)
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS (dostep kwiecieri 2018 r.).

Srednia liczba mieszkaricéw gminy z ostatnich dziesietiu lat wynosi 6293. Najmniejszg warto$¢ od-
notowano w 2009 r. (6230 mieszkaricéw), a najwiekszg rok pdzniej (6354). Liczba mieszkaricow gminy od
2007 r. malafa, a nastepnie w 2010 r. nastgpit jej gwattowny wzrost, az 0 124 mieszkaricéw w poréwna-
niu z rokiem poprzednim. Od 2011 r. liczba.0sob, zamieszkujgcych na terenie gminy systematycznie spa-
data (niewielki wzrost w 2014 i 2015 r.) osiggajac w 2016 r. liczbe 6255 mieszkarncéw, o 1,5 % mniejszg od
najwiekszej w ciggu ostatnich dziesieciu lat:

6360

6320 —

6280 + ] 1 |

6240 +

6200 - |

6160

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
O Liczba ludnosci| 6293 6285 6230 6354 6329 6318 6282 6284 6295 6255

Ryc. 4. Liczba ludnosci gminy w latach 2007-2016
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS (dostep kwiecieri 2018 r.).
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2.1. ZROZNICOWANIE WEWNETRZNE

Najliczniej zamieszkatym sotectwem gminy s3 Wartkowice, w ktérym mieszka 665 osdb. Znaczaca

liczbe mieszkancow, w skali gminy, majg ponadto sofectwa: Ktéddno i Ner, w ktérych liczba mieszkancow

wynosi odpowiednio 335 i 313. Najmniejszym sofectwem pod wzgledem liczby ludnosci jest Pauzew-

Borek, zamieszkiwany przez 29 osdb.

Tab. 2. Liczba statych mieszkancéw wg sotectw w latach: 2010, 2012, 2016

Lp. Sotectwo / rok 2010 2012 2016
1 Biata Gora 201 204 199
2 Biernacice 226 227 226
3 Brondéw 121 118 118
4 Brondwek 122 115 106
5 Chodéw 95 97 79
6 Drwalew 106 99 108
7 Dzierzawy 168 167 163
8 Grabiszew 105 104 97
9 Kiki 72 74 69
10 Ktédno 367 356 335
11 Konopnica 102 103 102
12 Krzepocinek 128 121 125
13 tazki 137 136 136
14 Mréwna 87 92 97
15 Ner 312 304 313
16 Nowa Wies 172 176 185
17 Nowy Gostkéw 84 86 86
18 Orzeszkéw 124 120 116
19 Paradzice 79 84 80
20 Pauzew-Borek 30 31 29
21 Petczyska 291 298 287
22 Plewnik 102 100 92
23 Polesie 82 84 79
24 Powoddéw 171 173 171
25 Powodow Trzeci 111 103 104
26 Sakow 135 147 140
27 Sedow 140 140 130
28 Spedoszyn 58 61 65
29 Spedoszyn-Kolonia 146 145 137
30 Stary Gostkow 262 253 271
31 Sucha 142 155 161
32 Swiatonia 135 134 128
33 Truskawiec 214 205 209
34 Tur 209 209 215
35 Ujazd 53 52 50
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36 Wartkowice 690 677 665
37 Wierzbowa 143 140 137
38 Wola-Dabrowa 155 143 129
39 Wodlka 145 140 134
40 Wolki 74 70 72
41 Zalesie 112 104 98
42 Zelgoszcz 78 78 75
Razem: | 6486 6425 6318
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Wartkowice.
Tab. 3. Liczba statych mieszkaricow wg miejscowosci w latach: 2010, 2012, 2016
Lp. Nazwa miejscowosci 2010 2012 2016
1 Biata Géra 201 204 199
2 Biernacice 226 227 226
3 Borek 13 14 15
4 Bronow 121 118 118
5 Brondwek 122 115 106
6 Brudnowek 20 22 28
7 Chodéw 95 97 79
8 Drwalew 72 63 72
9 Dzierzawy 168 167 163
10 | Grabiszew 105 104 97
11 | Jadwisin 75 75 78
12 | Kiki 72 74 69
13 | Ktédno 84 81 75
14 | Ktédno - Kolonia 128 126 120
15 | Ktédno - Stacja 20 16 15
16 | Konopnica 102 103 102
17 | Krzepocinek 128 121 125
18 | Lewiny 60 58 47
19 | tagzki 137 136 136
20 |.Mréwna 67 70 69
21 (| Nasale 34 36 36
22"\ Ner 79 76 79
23%,_| Ner - Kolonia 101 102 98
24 | Ner-Parcela 97 93 95
25 | Nowa Wie$ 126 130 143
26 | Nowy Gostkéw 84 86 86
27 | Orzeszkéw 64 63 62
28 | Paradzice 79 84 80
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29 | Pauzew 17 17 14
30 | Pefczyska 291 298 287
31 | Plewnik 102 100 92
32 | Plewnik Pierwszy 46 46 42
33 | Polesie 82 84 79
34 | Powodéw Drugi 69 65 66
35 | Powoddw Pierwszy 102 108 105
36 | Powoddw Trzeci 111 103 104
37 | Sakéw 135 147 140
38 | Sedow 140 140 130
39 | Spedoszyn 58 61 65
40 | Spedoszyn - Kolonia 146 145 137
41 | Stary Gostkéw 262 253 271
42 | Starzyny 60 57 54
43 | Sucha Dolina 77 80 79
44 | Sucha Géra 65 75 82
45 | Swiatonia 118 118 111
46 | Truskawiec 214 205 209
47 | Tur 106 105 105
48 | Ujazd 53 52 50
49 | Wartkowice 690 677 665
50 | Wierzbowa 86 86 87
51 | Wierzbéwka 57 54 50
52 | Wilkowice 103 104 110
53 | Wola-Dgbrowa 59 57 50
54 | Wola NiedZwiedzia %6 86 79
55 | Woélka 145 140 134
56 | Wolki 74 70 72
57 | Zacisze 17 16 17
58 | Zalesie 112 104 98
59 | Zawada 35 33 41
60 | Zelgoszcz 78 78 75
Razem: 6486 6425 6318

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Wartkowice.
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Ryc. 5. Udziat liczby mieszkancow poszczegolnych sotectw w ogélnej liczbie mieszkaricow gminy 2016 r.
Zrédto: opracowanie witasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Wartkowice.

Liczba mieszkaricdw gminy w porownaniu z 2010 r. zmalata o 168 osdb. Jednakze spadek liczby
mieszkancéw nie byt rownomierny“na terenie catej gminy. Nalezy wyrdzni¢ miejscowosci, w ktdérych
w porownaniu z 2010 r. liczba mieszkaricéw wzrosta, sg to: Brudndwek, Nowa Wies, Sakéw, Spedoszyn,
Stary Gostkow, Sucha Géra, Wilkowice i Zawada (wzrost liczby mieszkanicow o 5 i wiecej oséb). W miej-
scowosciach: Bronowek, Cheddw, Dzierzawy, Grabiszew, Ktédno, Ktédno — Kolonia, Ktédno — Stacja, Le-
winy, Plewnik, Powoddw Trzeci, Sedéw, Spedoszyn — Kolonia, Starzyny, Swiatonia, Truskawiec, Wartko-
wice, Wierzbdwka, Wola Dgbrowa, Wola — NiedZwiedzia oraz Zalesie odnotowano spadek liczby ludnosci
0 5 i wiecej 0séb. "W pozostatych miejscowosciach liczba mieszkancédw, zmienita sie nie znaczaco albo
pozostata bez zmian.

Liczba ludnosci sotectwa jest poréwnywalna analizowang liczbg ludnosci poszczegélnym wsi. Pod
wzgledem liczby ludnosci najmniejszymi sotectwami sg Pauzew — Borek oraz Ujazd, w ktérych zamieszku-
je po niecatym 1 % mieszkancow gminy. Udziat mieszkaricow poszczegdlnych sotectw w ogodlnej liczbie
mieszkancéw gminy przedstawiony zostat na powyzszej rycinie. Najbardziej zaludnionym sotectwem
gminy sg Wartkowice, w ktérym zamieszkuje ponad 10 % populacji gminy. Ponadto do sotectw o wyso-
kim poziomie zaludnienia nalezy zaliczy¢ Ktédno, Kiki, Petczyska oraz Stary Gostkow.
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Ryc. 6. Udziat mieszkaricow poszczegdinych sotectw w liczbie mieszkarncow gminy w 2016 r. (%)

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Wartkowice.
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2.2. PRZYROST NATURALNY | SALDO MIGRACII

2.2.1. Przyrost naturalny

Niekorzystnym zjawiskiem zaréwno w skali krajowej jak i lokalnej jest utrzymujgcy sie przez ostat-
nie lata ujemny przyrost naturalny. Przyczyne tego zjawiska upatruje sie w pogarszajgcej sie sytuacji eko-
nomicznej czesci spoteczenstwa oraz rozwijajgcym sie konsumpcyjnym stylem zycia .

Tab. 4. Przyrost naturalny w latach 2007-2016

Rok Urodzenia zywe Zgony ogotem Przyrost naturalny Przyr(c>;>ct":|’iaattt.;ralny
2007 54 99 -45 259
2008 70 86 -16 =116
2009 59 94 -35 -166
2010 50 86 -36 -69
2011 65 101 -36 -160
2012 70 93 -23 -143
2013 51 97 -46 -161
2014 56 66 -10 -100
2015 59 82 -23 -173
2016 58 92 =34 -150

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z BDL GUS (dostep kwiecier 2018 r.).

Wskaznik przyrostu naturalnego dla gminy Wartkowice od 2007 r. utrzymuje sie na poziomie
ujemnym. Najwiekszy ujemny przyrost naturalny odnotowano w 2013 roku (-46), a najmniejszy w roku
2010 (-10).

0

5 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

10 — -

-10
.15 — -

20 — -16 -

-45 -46

Ryc. 7. Przyrost naturalny ludnosci w gminie Wartkowice w latach 2007-2016
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS (dostep kwiecier 2018 r.).

Na tle gmin powiatu poddebickiego pod wzgledem przyrostu naturalnego gmina Wartkowice pla-
suje przed ostatnim miejscu. Jedynie w gminie Uniejéw przyrost naturalny byt mniejszy, osiggnat wiel-
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kos¢ -41. Nalezy zaznaczyc, iz roznica w wielkosci przyrostu naturalnego pomiedzy gminami jest niewiel-
ka. Dodatni przyrost naturalny zostat odnotowany jedynie w gminie Dalikéw, na poziomie 5.

10 5

0 T T T T T 1

Dalikéw Peczniew Poddebice Uniejow Wartkowice Zadzim
-10 — I

‘20 _17

.40 -34
-41

Ryc. 8. Przyrost naturalny ludnosci w gminach powiatu poddebickiego w 2016 r.
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS.

2.2.2. Saldo migracji

Saldo migracji wewnetrznych w gminie w latach 2007-2009 oraz w roku 2012 przyjmowato war-
tos¢ ujemna i wnosito odpowiednio: -23, -6, -15, -4. Najwiecej mieszkaricow.opuscito teren gminy w 2007
r., 23 osoby. W 2010 r. odnotowano najwyzsze saldo migracji na poziomie dodatnim, na teren gminy

wprowadzito sie 16 osoéb. Sumujgc wartos¢ salda migracji wewnetrznych w ciggu ostatnich jedenastu lat
teren gminy opuscito 48 mieszkanicdw, a wprowadzito sie 49.

Tab. 5. Saldo migracji wewnetrznych i zagranicznych w latach 2007-2016

Kierunki migracji 2007 | 2008 | <2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
saldo migracji wewnetrznych -23 -6 -15 16 12 -4 1 2 11 7
saldo migracji zagranicznych 1 0 1 0 -1 0 0 3 0 0

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych z BDL GUS.

Dodatnie saldo migracji Swiadczy o istnieniu czynnikdw mogacych zatrzymaé mieszkancéw na te-
renie gminy. Ujemne saldo ednotowane na poczatku badanego okresu na poziomie -28, swiadczy o
spadku atrakcyjnosci obszaréw:wiejskich gminy. Zmienne saldo migracji na przestrzeni ostatnich lat zwia-
zane jest z tendencjami-przemieszczania sie ludnosci z obszaru wsi do miast i na odwrét.

Gmina Wartkowice jako jedna z trzech gmin powiatu poddebickiego obok gmin Peczniew i Dalikdw
miata dodatnie saldo migracji w 2015 r. Dla pozostatych gmin poddebickiego wskaznik ten przyjat warto-
$ci ujemne; W tym najwyzsze zostaty odnotowane w gminne miejsko-wiejskiej powiatu, Poddebice.
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Ryc. 9. Saldo migracji wewnetrznych w gminach powiatu poddebickiego w 2016 r.
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS (dostep kwieciers 2018 r.)

2.3.  STRUKTURA LUDNOSCI WEDtUG EKONOMICZNYCH GRUP WIEKU

Struktura ludnosci wedtug ekonomicznych grup wieku jest korzystha.-Ludnos¢ w wieku produkcyj-
nym stanowi 62,96% ogotu mieszkancodw gminy, natomiast w. wiekusprzedprodukcyjnym i poprodukcyj-
nym odpowiednio 16,79 % oraz 20,25%.
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Ryc. 10. Struktura ludnosci wg ekonomicznych grup wieku (stan na Xl 2016 r.)
Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych z BDL GUS (dostep: kwiecier: 2018).

Tab. 6..Udziat ludnosci wg ekonomicznych grup wieku w ludnosci ogétem w 2016 r.(%).

Obszar Przedprodukcyjnym Produkcyjnym Poprodukcyjnym
gmina Wartkowice 16,8 63 20,3
Powiat poddebicki 17 61,5 21,5

WOJ. tODZKIE 16,8 60,7 22,5

POLSKA 17,9 61,8 20,2

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS.
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Udziat ludnosci wg ekonomicznych grup wieku w ludnosci ogétem w gminie Wartkowice jest ko-
rzystny dla jej rozwoju. Wskaznik ten osiggnat lepsze wartosci niz dla powiatu, wojewddztwa czy kraju.

Tab. 7. Wskazniki obcigzenia demograficznego (stan na Xl 2016 r.)

Wskaznik / obszar: gmina V(\:I:rtkom- powiat poddebicki woj. tédzkie
ludnos¢ w wieku nieprodukcyjnym na 100 59 63 65
0s6b w wieku produkcyjnym

ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym na 100 121 127 134
0s6b w wieku przedprodukcyjnym

ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym na 100 32 35 37
0s6b w wieku produkcyjnym

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS.

Wskaznik obcigzenia demograficznego ksztattuje sie na umiarkowanym poziomie, tj. na 100 osdb
w wieku produkcyjnym przypada 59 oséb w wieku nieprodukcyjnym. Jest to najnizszy wskaznik wsrod
gmin powiatu poddebickiego.

2.4. PROGNOZA DEMOGRAFICZNA

Zgodnie z prognozg ludnosci dla Polski na lata 2014-2050, opracowang przez Gtéwny Urzad Staty-
styczny, liczba ludnosci Polski bedzie sukcesywnie spadaé. Prognezowana liczba ludnosci wojewddztwa w
2050 r. stanowi¢ bedzie 80% stanu ludnosci odnotowanego w 2013 r.

Tab. 8. Prognoza demograficzna dla wojewddztwa tédzkiego do 2050 r.

Wskaznik / lata analizy: 2014 | 2015 | 2020 | 2025 | 2030 | 2035 | 2040 | 2045 | 2050

ludnos¢ ogdtem (tys.) 2502,4 | 2491,3|2434,1 | 2373,7 | 2306,4 | 2231,6 | 2153,0 | 2074,9 | 1999,1

ludnos¢ -tereny wiejskie) (tyé.) | 920,3 [-920,4 | 92055 | 920,1 | 916,66 | 909,1 | 898,7 | 887,0 | 874,5

ludnos¢ ogétem (2013 r.=100) | 996 (991 | 969 | 945 | 91,8 | 838 | 857 | 826 | 795

ludnos¢ - tereny wiejskie

100,0 | 100,0 | 100,0 | 1000 | 996 | 988 | 977 | 964 | 950
(2013 r.=100)

Zrédto: opracowanie wtasne na‘podstawie danych z BDL GUS.

Prognoza ludnosciwiejskiej powiatu poddebickiego okresla podobng tendencje jak prognoza dla
wojewddztwa, po 2020 r. szacuje sie sukcesywny spadek liczby mieszkarcow.
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40000 - =-o- e - ‘._.-’-‘ﬁ—o
30000
20000
10000

2017 2018 2019 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050
=8=—iczba ludnodci 41341 41200 41061 40917 40123 39160 38026 36797 35555 34329

Ryc. 11. Prognoza demograficzna dla ludnosci wiejskiej powiatu poddebickiego do 2050 r.
Zrédto: opracowanie witasne na podstawie danych z BDL GUS.
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Tab. 9. Prognoza demograficzna dla gminy Wartkowice do 2030r.

Wiek 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Ogétem 6225 | 6215 | 6205 | 6195 | 6184 | 6173 | 6161 | 6150 | 6137 | 6124 | 6110
przedprodukcyjny | 1072 | 1089 | 1089 | 1103 | 1107 | 1111 | 1111 | 1109 | 1122 | 1115 | 1108
produkcyjny 3784 | 3738 | 3711 | 3679 | 3637 | 3622 | 3601 | 3590 | 3566 | 3535 | 3503
mobilny 2302 | 2269 | 2235 | 2196 | 2166 | 2108 | 2091 | 2057 | 2012 | 1984 | 1938
niemobilny 1482 | 1469 | 1476 | 1483 | 1471 | 1514 | 1510 | 1533 | 1554 | 1551 [~1565
poprodukeyjny 1369 | 1388 | 1405 | 1413 | 1440 | 1440 | 1449 | 1451 | 1449 | 1474 1499
0-14 909 916 922 925 920 934 929 929 935 935 935
15-59 3753 | 3714 | 3698 | 3673 | 3650 | 3618 | 3602 | 3586 | 3566 (3522 | 3477
60+ 1563 | 1585 | 1585 | 1597 | 1614 | 1621 | 1630 | 1635 | 1636{.1667 | 1698
15-64 4164 | 4133 | 4083 | 4051 | 4016 | 3991 | 3962 | 3952 | 3924 | 3897 | 3877
65+ 1152 | 1166 | 1200 | 1219 | 1248 | 1248 | 1270 | 12691278 | 1292 | 1298
80+ 299 308 312 316 305 292 313 310 321 333 336

Zrédto: opracowanie witasne na podstawie danych z BDL GUS.
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=== prognoza liczby ludnosci| 6 225 | 6215|(6205|6195| 6184|6173 | 6161|6150 | 6137|6124 (6110

Ryc. 1. Prognoza demograficzna dla ludnosci gminy Wartkowice do 2030 r.

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z BDL GUS.

Prognoza ludnosci gmin do 2030 r. opracowana przez Gtoéwny Urzad Statystyczny wskazuje analo-

giczny-trend jak prognoza dla powiatu poddebickiego - sukcesywny spadek liczny ludnosci. Dla gminy

Wartkowice spadek ten moze wynies$¢ 115 mieszkarnicow do 2030 r.

Zauwazyc¢ trzeba, ze prognoza demograficzna oparta zostata o gtéwne wspotczynniki demograficz-

ne tj. dzietnos¢, umieralnosé¢, imigracje i emigracje. Prognoza nie uwzglednia czynnikéw gospodarczo-

przestrzennych ksztattujgcych m.in. warunki zamieszkania. Ksztattujac polityke przestrzenng gmina

Wartkowice musi wzigé pod uwage, iz stanowi obszar potencjalne (prognozowanego) spadku liczby lud-

nosci.
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3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU tADU PRZESTRZENNEGO
| WYMOGOW JEGO OCHRONY, DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA,
ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA TERENOW

Rolg gminy jest zapewnienie tadu przestrzennego, czyli pozgdanego stanu przestrzeni, jej elemen-
tow i prawidtowych relacji miedzy nimi.

Paradygmat fadu przestrzennego jest podstawg wszelkich dziatan planistycznych. Uregulowany
prawnie ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym interpretowany jest, jako takie
uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$é oraz uwzglednia w uporzagdkowanych rela-
cjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe; kultu-
rowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Planowanie przestrzenne ma stuzy¢ wiasciwemu ksztattowaniu przestrzeni, w sposéb zapewniaja-
cy jej podstawowa ceche —tad, rozumiany jako:

= fad spoteczny — gwarantujgcy wszystkim uzytkownikom mozliwos$¢ korzystania.z.wartosci przestrzeni,
eliminujacy segregacje i wykluczenie, chronigcy prawa wiasciciela i interesy publiczne;

= {ad ekonomiczny — gwarantujgcy efektywne gospodarczo uzytkowanie przestrzeni oraz warunki dla
funkcjonowania w niej podmiotow i uzytkownikow;

= fad kulturowy — gwarantujacy szacunek i efektywne wykorzystanie dziedzictwa kulturowego, opieke
i ochrone zabytkdw, troske o spuscizne i tozsamosé kulturowg;

= fad estetyczny — gwarantujgcy harmonie i piekno otoczenia zycia cztowieka, wptywajgce na poczucie
jakosci zamieszkania;

= fad ekologiczny — gwarantujacy funkcjonowanie systemow przyrodniczych w oparciu o zasade zréw-
Nowazonego rozwoju.

3.1. STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA GMINY

3.1.1. Sie¢ osadnicza

Obszar gminy Wartkowice zajmuje powierzchnie 128 km”. W podziale na jednostki organizacji te-
rytorialnej gmina sktada sie'z 42 sotectw, obejmujacych 45 obrebdéw ewidencyjnych (podziat geodezyjny
przestrzeni). Obreby stanowig jednoczesnie gminne jednostki planistyczne. Wiekszos$¢ sotectw stanowi
odrebny obreb ewidencyjny. Wyjatkami sg cztery sotectwa, sktadajgce sie z dwdch obrebdéw ewidencyj-
nych:

= Orzeszkéw — Starzyny — sktadajgce sie z 2 obrebow ewidencyjnych: Obrebdw i Starzyny,

=  Powodow - sktadajgce sie z 2 obrebow ewidencyjnych: Powoddw | i Powodéw I,

= < Tur-sktadajgce sie z 2 obrebow ewidencyjnych: Tur i RSP Wilkowice,

=  Wola Dabrowa — skfadajaca sie z 2 obrebdw ewidencyjnych: Wola Dabrowa i Wola Niedzwiedzia.
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Ryc. 12. Podziat terytorialny - jednostki podziatu geodezyjnego
Zroédto: opracowanie wiasne.

Tab. 10. Podziat terytorialny gminy

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

. ., . Czes$¢ wsi / Czesé osady/
Lp. Sotectwo obreb geodezyjny Wies/kolonia /osada Praysiski
. . \ , Biata Gora (wies) . fi
1 Biata Gora 1. Biata Géra Kolonia Biata Géra (kolonia) Starzynki (czes$¢ wsi)
2 Biernacice 2. Biernacice Blern'auce,: (osaf:ia,) Biernacice Parcele
Wojciechéw (wies)
3 Pauzew-Borek 3. Pauzew Borek (WI?S), -----
Pauzew (wies)
4 Bronow 4, Bronéw Bronéw (osada) | = -——-
5 Brondwek 5. Brondwek Bronéwek (osada) iy Wykazniki .
(czes$¢ osady Brondwek)
6 Mréwna 6. Mréwno Brudt]owek (\.NI?S) F,)?St\A.IISka .
Mrowna (wies) (czes¢ wsi Sakow)
7 Chodow 7. Chodéw Chodow (wie§) | -
8 Drwalew 8. Drwalew Drwalew (V.VI?S) -----
Nasale (wies)
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Dzierzawy (wies)
9 Dzierzawy 9. Dzierzawy Lipa (czes¢ wsi Dzierzawy) -
Kresy (czes¢ wsi Dzierzawy)
10 Grabiszew 10. Grabiszew Grabiszew (wies) —--
Ktédno-Kolonia (czesé wsi
11 Kiédno 11. Ktédno Kiodno (wies) _ Medno)
Jadwisin (czes¢ wsi Ktédno)
Pienki (czes¢ wsi Ktédno)
12 Kiki 12. Kiki Kiki (wies) Dabrowa (czes¢ wsi Kiki)
13 Konopnica 13. Konopnica Konopnica (wie$) -
14 Krzepocinek 14. Krzepocinek Krzepocinek (wies) -
15 tazki 15. tgzki tazki (wies) e
Ner (wies) Ner-Kolonia (czes$¢ wsi Ner)
16 Ner 16. Ner Zawada (wies) Ner-Parcel((czes¢ wsi Ner)
17 Nowa Wie$ 17. Nowa Wie$ Nowa Wies (wies) Plewnik P|erwszY (,CZQSC Wl
Nowa Wies)
18 Nowy Gostkéw 18. Nowy Gostkéw Nowy G(.)stkov.v (,W es) --—--
Lewiny (wies)
19 Orzeszkow- 19. Orzeszkow, Orzeszkow (wies) Staréwka (czesc wsi Starzy-
Starzyny 20. Starzyny Starzyny (wies) ny)
20 Paradzice 21. Paradzice Paragdzice (wies) -
21 Petczyska 22. Petczyska Pefczyska(wies) -
Cztery Chatupy (czes¢ wsi
22 Plewnik 23. Plewnik Il Plewnik (wies) Plewnik)
Plewnik II
23 Polesie 24. Polesie Polesie (wie$) | -
GOlczewo (czes¢ wsi Powo-
doéw Drugi)
24 Powoddw 25 Powodéw LI Powodovy P|erws.zy (\.Nlles) Przyd2|a’flk| ( c.zesc wsi Po-
Powoddéw Drugi (wies) woddw Pierwszy)
Powoddw Stary (czes¢ wsi
Powddow Pierwszy)
25 | Powoddw Trzeci 26. Powodéw llI Powoddw Trzeci (wie$) | -
26 Sakow 27.Sakéw Sakow (wie$) | -
. . . . Wiadystawdéw
2 28. S .
7 Sedéw 8. Sedow Sedoéw (wies) (czesc wsi Sedow)
28 Spedoszyn 29. Spedoszyn Spedoszyn (wies) Budki (czes¢ wsi Spedoszyn)
Wycinki
29 | Spedoszyn-Kolonia| 30. Kolonia Spedoszyn Spedoszyn Kolonia (wies) (czes¢ wsi Spedoszyn
Kolonia)
30 Stary Gostkow 31. Gostkow Stary Gostkow (wies) -
Sucha Dolna
31 Sucha 32.Sucha Sucha (wie$) (czesC wsi ?ucha)
Sucha Gérna
(czes¢ wsi Sucha)
32 Swiatonia 33. Swiatonia SW|a'Fon|a (YVI?S) -
Zacisze (wies)
33 Truskawiec 34. Truskawiec Truskawiec (wies) Batuty
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(czes¢ wsi Truskawiec)

34 Tur 35. Tur Tur (wies) L
36. RSP Wilkowice Wilkowice (wies)
35 Ujazd 37. Ujazd Ujazd (wied) ( CZ:‘QTC"&;CZUV;ZZ)
36 Wartkowice 38. Wartkowice Wartkowice (wies) -
37 Wierzbowa 39. Wierzbowa Wierzbowa (wies) |

Wierzbdwka (wies)

Wola Bankowa

40. Wola Dabrowa Wola Dabrowa (wies) fi
38 Wola-Dabrowa 41. Wola Niedzwiedzia Wola Niedzwiedzia (wies) (CZ.QSC,W.SI .
Wola Niedzwiedzia)
39 Wdlka 42. Wélka Wolka (wies) | -
40 Wolki 43. Wolki Wlki (wies)

Walki (kolonia)

Babiocha (czes¢'wsi Zalesie)
Stacja Ktudna

41 Zalesie 44, Zalesie Zalesie (wies) D .
(czes¢ wsi Zalesie)
Deby (czes¢ wsi Zalesie)
Mata Zel S¢ Wi
42 Zelgoszcz 45, Zelgoszcz Zelgoszcz (wies) afa Zelgoszcz (czgS¢ wsi

Zelgoszcz)

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie Wykazu urzedowych nazw migjscowosci i ich czesci, mapy topograficz-
nej obszaru gminy.

3.1.2. Struktury funkcjonalno-przestrzenne wsi

W ramach niniejszej analizy funkcje jednostek-osadniczych sg rozpatrywane z punktu widzenia ich
udziatu w przestrzennej strukturze jednostek.osadniczych - udziat danej funkcji w obszarze oraz rodzaje
urzadzen z nig zwigzanych. W obszarach peszczegdlinych wsi wiekszos¢ mieszkancéw utrzymuje sie
z rolnictwa, co determinuje znaczacy udziat'zabudowy zagrodowej w formach zabudowy poszczegdinych
wsi. Udziat zabudowy innej - mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowej w znaczgcym
stopniu w skali gminy jest widoczny w najwiekszej wsi - Wartkowice. Strukture tej jednostki ksztattuje
zabudowa ustugowa oraz.zaréwno'zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jak i wielorodzinna. W jej
granicach zlokalizowana jest.zabudowa wyzszej intensywnosci niz w pozostatych miejscowosciach, czesto
dwukondygnacyjna-\We wsi Wartkowice, jak i potozonym po drugiej stronie Neru Starym Gostkowie jest
widoczny zwiekszajgey sie udziat mieszkancow, ktérych gtdwnym zrodtem utrzymania jest praca poza
rolnictwem, @ takze poza gming. Proces ten skutkuje zwiekszajgcym sie udziatem zabudowy mieszkanio-
wej jedno iwielorodzinnej w formach zabudowy wsi.

Gmina Wartkowice charakteryzuje sie znaczgcym rozproszeniem zabudowy zagrodowej. Poszcze-
gbélne-zagrody sg luzno zlokalizowane w rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Tylko cze$¢ miejscowosci (po-
za Wartkowicami i Starym Gostkowem) charakteryzuje sie skupiong zabudowg wzdtuz drég (skupione
jednak nie zwarte wsie drogowe). Znaczgcg formg zagospodarowania - determinujacg strukture funkcjo-
nalno-przestrzenng poszczegdlnych miejscowosci - s3 budynki inwentarskie, gospodarcze oraz obiekty
gospodarki ogrodniczej, ksztattujgce siedliska rolnicze.

Na podstawie analizy struktury funkcjonalnej jednostek osadniczych gminy Wartkowice nalezy
stwierdzi¢ ogdlng réznorodnosé struktur funkcjonalnych (Wartkowice i Stary Gostkéw, jako wsie skupio-
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ne, o wyrdzniajacych sie formach nierolniczego zagospodarowania oraz pozostate wsie, stanowigce jed-
nostki typowo rolnicze) oraz niewielka réznorodnosé uktadéw przestrzennych (morfologii jednostek
osadniczych) - rozproszone osadnictwo i wsie drogowe. Zagospodarowanie wszystkich jednostek osadni-
czych, w réznej skali, uzupetnia zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi oraz tereny zieleni urza-
dzonej (parki, cmentarze oraz tereny sportu i rekreacji).

3.1.3. Morfologia jednostek osadniczych i uktady przestrzenne

Przestrzenne ukfady jednostek osadniczych sg wynikiem rozwoju struktur funkcjonalno-
przestrzennych wsi, w warunkach rozwoju spoteczno-gospodarczego. Cechuje to szczegdlnie genetyczng
morfologie jednostek. Czynnikami wptywajacymi na ksztattowanie tych struktur byty czynniki poza spo-
teczno-gospodarcze, w szczegdlnosci warunki topograficzne, ale takze obronnos¢ czy ksztattowanie sie
funkcji uzupetniajgcych. Rolnictwo wyksztatcito dwa gtéwne typy uktadoéw przestrzennych: uktad rozpro-
szony oraz ukfad liniowy, a ich podstawowg ich cechg byto powigzanie zagrody z polem. Gmina Wartko-
wice charakteryzuje sie przewagg uktadéw rozporoszonych. Rozproszenie budownictwa zagrodowego
charakteryzuje wiekszos¢ jej zagospodarowania, przy czym we wschodniej czesci-gminy jest bardziej in-
tensywne niz w zachodniej. W zachodniej czesci gminy wyrdzni¢ mozna wsie bardziej skupione wzdtuz
drog, ksztattujgcych ich rozplanowanie (uktady liniowe). Z jednej strony jest to zwigzane ze Srodowisko-
wym ograniczeniem rozwoju rolnictwa w pétnocnej czesci - zwarte. koampleksy lesne oraz historycznym
folwarcznym zagospodarowaniem czesci potudniowej. Jednak gtéwnym czynnikiem rozporoszeni osad-
nictwa sg warunki gruntowo-wodne - niski poziom wdd podziemnyeh, liczne cieki oraz zagtebienia bez-
odptywowe, uniemozliwity ksztattowanie sie zwartych terenéw osadnictwa.

Na przestrzenne ksztattowanie sie wiejskich jednostek osadniczych duzy wptyw miaty dwory, a tak-
ze koscioty, ktore odgrywaty znaczacg role réwniez-w spofeczno-gospodarczym zyciu wsi. Obiekty te zaj-
mowaty zazwyczaj szczegdlnie eksponowane migjsca w uktadach przestrzennych. Przyktadem miejsco-
wosci, ktorych gtdwnym elementem rozplanowania jest zatozenie dworsko-parkowe sg: Biernacice, Bro-
néw a takze Ner i Wilkowice (w Wilkowicach zachowaty sie jedynie relikty parku). Natomiast przyktadem
miejscowosci, ktérej gtdbwnym elementem rozplanowania stanowi zatozenie koscielne, jest Tur. Zespét
zabytkowego kosciota pw. $w. Piotra i Pawta stanowi dominante funkcjonalno-przestrzenng miejscowo-
$ci, a otoczenie zabytku jej gtéwng przestrzen publiczng miejscowosci.

Pdzniejszy obiekty. wiejskiej wtadzy administracyjnej nie odgrywaty juz tak wielkiej roli w ksztatto-
wanie ukfadéw przestrzennych. Kontynuacja lokalizacji Urzedu Gminy Wartkowice w Starym Gostkowie
wptywa na ksztattowanie sie zwartej zabudowy miejscowosci oraz zagospodarowania zwigzanego z ob-
stugg administracyjng gminy.

Dalszy. rozwoj uktadéw morfologicznych o funkcjach genetycznie rolniczych byt uzalezniony od
zmian-w. zakresie petnienia funkcji, wynikajgcych z postepu w uprawie roli jak i ksztattowania sie innych
funkcji (w szczegdlnosci poza rolniczych). Przyktadem wsi, w ktérej rozwija sie funkcja pozarolnicza,
ksztattujgca dalszy rozwdj przestrzenny miejscowosci jest Satry Gostkdw. Na potudnie od wsi powstat
zaktad produkcyjno-ustugowy (fabryka tytoniu JTI ktérej dalszy rozwdj spowoduje potgczenie obecnego
zagospodarowania wsi z terenami produkcyjno-ustugowymi.
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3.2. POLITYKA PRZESTRZENNA | POLITYKI SEKTOROWE

3.2.1. Polityka przestrzenna

Obowigzujgce w gminie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wartkowice zostato przyjete uchwatg nr XXXVI1/175/2001 Rady Gminy Wartkowice z dnia 28 maja
2001 r. Studium sporzadzone zostato na postawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, ktorej zapisy zostaty uchylone obecnie obowigzujacg ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.2.2. Stan planistyczny — obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Ustalono, ze na terenie gminy Wartkowice obowigzujg cztery miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Dwa zostaty uchwalone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarewaniu prze-
strzennym, a dwa w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu_przestrzen-
nym. Plany obejmuja obszar ok. 277 ha, co stanowi 2,16 % powierzchni gminy. Pokrycie planistyczne
gminy Wartkowice jest znikome.

Tab. 11. Wykaz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Uchwalony przez
Rade Gminy Wartkowice
Lp. N Powierzchni
p azwa owierzchnia ar uchwaly
data uchwaty
1. 2. 3. 4.
1 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ok. XIV/62/03
" | dla obszaréw we wsi Tur i Stary Gostkéw 7 ha 12 wrzes$nia 2003 r.
) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania ok. XIV/63/03
" | przestrzennego dla obszaréw we wsi Truskawiec 1ha 12 wrzesnia 2003 r.
Miejscowy plan zagospodarow§n|a przestrzenneg,o XXVII/152/08
3 dla obszaru wskazanego w studiumuwarunkowan ok.
" | ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy 168 ha 30 wrzesnia 2008 r.
Wartkowice jako , Wezet Wartkowice”
1. | dn i ot g w obrebr geoden ok XXVI/150/08
' ¢ o g0 W obrebie geodezy] 101 ha 30 wrzeénia 2008 .
nym Sucha w gminie.Wartkowice

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Wartkowice.

Oceniajgc ksztattowanie polityki przestrzennej w gminie w zakresie sporzadzania miejscowych pla-
néw zagospodarowania przestrzennego, jako podstawowego instrumentu rozwoju gminy, nalezy zaak-
centowac ponizsze problemy:

1. Praktycznie brak jest w gminie terendw objetych miejscowymi planami zagospodarowania prze-
strzennego (pokrycie gminy <1%).

2. Brak miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego stanowi gtdéwng bariere w realizacji
przedsiewziec i hamuje procesy inwestycyjne.
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Ocena postepdw w opracowywaniu plandéw miejscowych:

Rada Gminy Wartkowice uchwatg nr XXXVI11/226/2017 z dnia 30 marca 2017 r., przystgpita do spo-
rzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru obrebu Gostkéw,
w celu zwiekszy¢ obszaru zabudowy produkcyjno-ustugowej, pod rozwdj istniejgcego zaktadu.

3.3. ANALIZA TRENDOW ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Ze wzgledu na znikome pokrycie obszaru gminy planami miejscowymi, w celu okreslenia zmian
zachodzacych w zagospodarowaniu gminy Wartkowice, wynikajgcych z trendéw inwestycyjnych - prze-
prowadzono analize wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzji
ustalajgcych lokalizacje inwestycji celu publicznego. Analiza zostata przeprowadzona dla decyzji.wyda-
nych w okresie od stycznia 2013 r. do grudnia 2016 r., w oparciu o dane zgromadzone w Urzedzie Gminy
Wartkowice.

W celu uporzadkowania danych i podsumowania wynikdéw analizowane decyzje o warunkach zabudowy

podzielono na trzy grupy tematyczne:

. powstawanie nowej zabudowy (nowe budynki mieszkalne, gospodarcze, inwentarskie, inne zwig-
zane z produkcja rolniczg oraz magazyny i budynki ustugowe),

. powstawanie nowych obiektéw, urzadzen (obiekty inne niz budynki, urzadzenia zwigzane z od-
nawialnymi zrodtami energii oraz wszelkg infrastruktura),

. przeksztatcenia istniejgcej zabudowy oraz zmiany w-zagospodarowaniu terenu (rozbudowa,
nadbudowa, przebudowa oraz modernizacja istniejgcych-obiektéw budowlanych oraz zmiany spo-
sobu ich uzytkowania, zmiany dotychczasowego zagospodarowania dziatki lub terenu).

Wydane decyzje w podziale na ww. grupy tematyczne zostaty przeanalizowane w odniesieniu do

ich lokalizacji — jednostkami odniesienia byty obreby-geodezyjne, stanowigce podstawowe jednostki pla-
nistyczne gminy.

Na przestrzeni 4 lat tj. od 1 stycznia 2013 r. do 31 grudnia 2016 r., Wéjt Gminy Wartkowice wydat
ogoétem 254 decyzje dotyczace ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz 1 decyzje
ustalajgca lokalizacje inwestycji celu publicznego. Wykaz wydanych decyzji w podziale na lata oraz rodzaj
inwestycji wg grup tematycznych zawiera ponizsza tabela nr 11.

Tab. 12. Wydane decyzje o warunkach zabudowy w latach 2013 - 2016 wedtug rodzaju inwestycji, w podziale na
grupy tematyczne

Razem | Udziatw | Udziat
Rodzaj inwestycji/rok/udziat 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2013- | grupie | wcato-
2016: (%] éci [%]

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego 21 30 31 32 114 66,67 44,88
Budowa budynku gospodarczego lub garazowego 7 6 12 6 31 18,13 12,20
iuaig;/\r/]a; Izzlciy::jeu) gospodarczego w zabudowie zagrodowej (na 1 0 0 0 1 0,58 0,39
Budynki Inwentarskie 1 4 3 3 11 6,43 433
Inne obiekty stuzace produkgji rolniczej 4 1 1 4 10 5,85 3,94
Zabudowa ustugowa 0 0 0 1 1 0,58 0,39
Zabudowa produkcyjna 0 0 1 0 1 0,58 0,39
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Budynki magazynowe 0 0 0 2 2 1,17 0,79
Powstanie nowej zabudowy 34 41 48 48 171 100,00 67,32
Inwestycje OZE 4 0 2 0 60,00 2,36
Infrastruktura 1 0 1 1 3 30,00 1,18
Inne 0 1 0 0 1 10,00 0,39
Powstanie nowych obiektéw, urzadzen 5 1 3 1 10 100,00 3,94

Rozbudowa, nadbudowa, przebudowa, modernizacja - budynki
mieszkalne
Rozbudowa, nadbudowa, przebudowa, modernizacja - budynki

13 9 8 15 45 61,64 17,72

gospodarcze, inwentarskie, ustugowe i inne 6 > 2 6 19 26,03 748
Zmiana sposobu uzytkowania na mieszkalny 0 0 0 4,11 1,18
Zmiana sposobu uzytkowania na inny 1 0 2 0 3 4,11 1,18
Zmiana zagospodarowania terenu 2 1 0 4,11 1,18
Przeksztatcenia istniejgcej zabudowy 22 15 12 24 73 100,00 28,74
Razem: 61 57 63 73 254 - 100,00

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Wartkowice (Rejestruawwydanych decyzji).

Liczba decyzji ustalajgcych warunki zabudowy w latach 2013 - 2016 utrzymywata sie na poziomie
od 57 w 2014 r. do 73 w 2016 r., sredniorocznie osiggata liczbe ok. 63. Najliczniejsza grupe, ponad 67 %
stanowity decyzje ustalajgce warunki zabudowy dla nowych budynkow: Wsrdd nich, ponad 66 % decyzji
zostato wydanych dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.wraz z niezbednymi elementami infra-
struktury technicznej i drogowej tj. zjazdem indywidualnym, zbiornikiem bezodptywowym na $cieki czy
przydomowag oczyszczalnig sciekdw.

Wydano 32 decyzje dla budynkdéw gospodarczych'i garazowych, w tym jednego budynku stuzgcego
do przechowywania maszyn rolniczych. Wsréd<wydanych decyzji 22 dotyczyty budynkéw zwigzanych
bezposrednio z produkcja rolniczg, w tym-11/budynkéw inwentarski oraz 10 obiektdéw towarzyszacych
produkgiji rolniczej tj. siloséw na zboze, wag najazdowych, zbiornikédw na gnojowke.

W analizowanym okresie wydano jedng decyzje dla zabudowy ustugowej w obrebie Wdlka, jed-
ng dla zabudowy produkcyjne w-obrebie: Gostkdw oraz dwie dla budynkéw magazynowych w obrebach:
Choddw i Nowy Gostkow.

Poza nowg zabudowg.czes¢ ruchu inwestycyjnego stanowig zamierzenia budowlane polegajgce na
rozbudowie, nadbudowie.i przebudowie istniejgcej zabudowy a takze na zmianie jej sposobu uzytkowa-
nia. Wydane decyzje wtej grupie stanowig prawie 30 % wszystkich wydanych decyzji. W tej grupie wiek-
sz0$¢ decyzjizostata wydana dla inwestycji zwigzanych z rozbudowg istniejgcych budynkéw mieszkalnych
(45 decyzji)i budynkéw gospodarczych, inwentarskich i ustugowych (19 decyzji). Zmiana sposobu uzyt-
kowania'budynku byta przedmiotem 6 decyzji (w tym potowa dotyczyta zmiany sposobu dotychczasowe-
gouzytkowania budynku na mieszkalny). W omawianej grupie nalezy wyrézni¢ decyzje dotyczgce zmiany
dotychczasowego zagospodarowania terenu, ktérych tgcznie wydano trzy. Dwie dotyczyty budowy stawu
rekreacyjnego w obrebach: Mréwna i Ner, a jedna budowy kopalni piasku i eksploatacji kruszywa natu-
ralnego - obreb Ner.

W badanym okresie wydano réwniez 10 decyzji ustalajgcych warunki zabudowy dotyczgce lokali-
zacji nowych obiektow budowlanych (z wytgczeniem budynkdw - przeanalizowanych w grupie dotyczacej
powstania nowej zabudowy). Wydane decyzje dotyczyty:
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= urzadzen do produkcji energii odnawialnej (OZE) w obrebach: Brondw, t3zki, Plewnik II, Kolonia Spe-
doszyn, Nowa Wies oraz Tur (6 decyzji),

= obiektow infrastruktury (3 decyzje)

= innych obiektéw budowlanych (1 decyzja - wolnostojagca podswietlana konstrukcja reklamowa
w obrebie Kiki).
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O T T T
2013 2014 2015 2016

Powstanie nowej zabudowy
Powstanie nowych obiektow, urzagdzen
Przeksztatcenia istniejgcej zabudowy, zmiana zagospodarowania terenu

Ryc. 13. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy z podziatem na grupy w latach 2013-2016
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Wartkowice (Rejestru wydanych decyzji).

Tab. 13. Wydane decyzje ustalajace warunki dla nowej zabudowy wg rodzaju inwestycji i obrebéw

Rodzaj inwestycji
Budowa budynku mieszkal-
nego jednorodzinnego
Budowa budynku gospodar-
czego lub garazowego
Budowa budynku gospodar-
czego w zabudowie zagro-
dowej (na maszyny rolnicze)
Budynki Inwentarskie
Inne obiekty stuzace produkcj
rolniczej
Zabudowa ustugowa
Zabudowa produkcyjna
Budynki magazynowe
Razem:

Obreb geodezyjny
Biata Gora
Biernacice

Bronéw
Brondwek
Chodow
Drwalew
Dzierzawy
Gostkow
Grabiszew
Kiki
Ktédno

Kolonia Spedoszyn

Konopnica
Krzepocinek
tazki
Mréwno
Ner
Nowa Wie$
Nowy Gostkéw
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Razem: 114 31 11 10 1 1 171

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Wartkowice (Rejestru wydanych decyzji).

Najwiecej decyzji dla nowej zabudowy wydano w'obrebach: Nowa Wies (10), Biernacice (9), Ner
(9), Ktédno (8). W obrebach: Dzierzawy, Powodow | illl, Starzyny i Sucha w latach 2012-2016 nie wydano
zadnej decyzji o warunkach zabudowydla.nowych -budynkdéw.

W analizowanym okresie najwiecej decyzji wydano dla terendw, potozonych w obrebach: Wart-
kowice (18 decyzji), Ner (15 decyzji) oraz Biernacice (13 decyzji).
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Ryc. 14. llos¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2013-2016 wg. obrebdw geodezyjnych
Zrédto: opracowanie witasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Wartkowice.

llos¢ wydanych decyzji ustalajgcych ‘warunki zabudowy i zagospodarowania terenu z podziatem
na analizowane grupy i obreby wydane w latach 2012-2016 przedstawia ponizszy wykres.
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Ryc. 15. Wydane decyzje ustalajgce warunki zabudowy wg dziatu i obrebu
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Wartkowice (Rejestru wydanych decyzji).
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4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, W TYM ROLNICZE)
| LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW
WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

4.1. BUDOWA GEOLOGICZNA

Gmina Wartkowice znajduje sie w obrebie jednostki geologiczno-strukturalnej zwanej Synklino-
rium tédzkim. Obszar gminy pofozony jest na pograniczu dwdch jednostek geologicznych: Niecki todzkiej
i Watu Srodkowopolskiego. Utwory jurajskie wystepujg pod utworami kredowymi. Osady trzeciorzedowe
wystepujg jako osady jeziorne nie tworzgc zwartej pokrywy. U schytku plejstocenu powstaty widoczne'w
krajobrazie waty wydmowe. Najmtodsze utwory to piaski, mady i namuty rzeczne oraz utwory torfowi-
skowe. Strop dolnej kredy wystepuje na gtebokosciach od kilku metréw na obrzezach niecki do kilkuna-
stu metréow w jej centralnych partiach. Wystepujgce utwory gérnej kredy zabudowane sg z wapieni, wa-
pieni marglistych, margli i opok, ich migzszos$¢ to ponad 1000 m. Gérny alb tworzg. piaskowce kwarcowo-
glaukonitowe, stabo zwiezte, a gérng czesc tej formacji buduja margle silnie ilaste.

Trzeciorzedowe utwory na terenie gminy nie majg szerokiego rozprzestrzenienia. Wystepuja lokal-
nie w zagtebiach stropu gérnej kredy. Wiekowo przynalezg do miocenu i pliocenu, wyksztatcone sg jako
piaski, ity oraz wegle brunatne.

Wystepowanie na obszarze gminy utwordw czwartorzedowych nalezy wigza¢ ze zlodowaceniem
krakowskim oraz srodkowopolski. Osady zlodowacenia krakowskiego zachowaly sie jedynie w zagtebie-
niach stropu kredy (gliny, piaski, mutki, ity). Gtéwny kompleks czwartorzedu stanowig utwory zlodowa-
cenia Srodkowopolskiego. Reprezentowane s3g przez dwa poziomy glin zwatowych: stadiatu Warty i sta-
diatu maksymalnego. Najmfodszymi utworami czwartorzedu sg utwory holoceniskie reprezentowane
przez osady rzeczne budujgce terasy zalewowe)(piaski, mutki, zwiry) oraz torfowiska wypetniajgce zagte-
bienia powierzchni.

4.2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

4.2.1. Udokumentowane miejsca lokalizacji zt6z kopalin

Na terenie gminy wystepuja kopaliny pospolite — kruszywa naturalne- piaski, stanowigce surowiec
dla budownictwa i drogownictwa oraz piaski kwarcowe — stanowigce surowiec do wyrobu szkta oraz
wegiel brunatny - stanowigcy wazny surowiec energetyczny.

Udokumentowane ztoza kopalin podlegajg ochronie na podstawie ustawy Prawo ochrony srodo-
wiska'z 21 kwietnia 2001 r., polegajacej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz komplekso-
wym wykorzystywaniu, w tym kopalin towarzyszacych.
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Tab. 14. Charakterystyka udokumentowanych zt6z kopalin

1. Uniejow — ztoze rozpoznane wstepnie

Nazwa ztoza

Miejscowos¢

Powierzchnia ztoza

Sposoéb uzytkowania terenu
zoza

Uniejow

3450.000 ha

Pastwiska, faki

Kopalina gtéwna

Kierunek zastosowania

Przewidywany sposdb eksploatacji

kopaliny
Wegle Brunatne energetyka -
Grubos¢ naktadu* Migzszosc* Gtebokosc spagu* Poziomy wodonosne (gtebokosc)
25,7 m 3,80m 28,20 m 0od 2,60do 9,00 m

* wielkos¢ srednia

Zatwierdzone zasoby geologiczne:

wg stanu na 01.01.1954 r. - wg. decyzji/ zawiadomienia Kz/T/23tj/54

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C2

42 000 tys. ton

pozabilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C2

71 300 tys. ton

2. Swinice Warckie— ztoze rozpoznane szczegétowo

Nazwa ztoza

Miejscowos¢

Powierzchnia
zfoza

Sposob uzytkowania terenu
zfoza

Swinice Warckie

Swinice Warckie, Steplew, Pustki, Wola

Swinicka

53,228 ha

Obszar gospodarki lesnej

Kopalina gtéwna

Kierunek

zastosowania kopaliny

Przewidywany sposob eksploatacji

Piaski kwarcowe

budownictwo

odkrywkowo

Grubos¢ naktadu Migzszosc Gtebokos¢ spagu Poziomy wodonosne (gtebokosc)
od 2,00 mdo
0d 0,20mdo 12,00 m 0d 2,20 m do 14,60m -
12,00 m

Zatwierdzone zasoby geologiczne:

wg stanu na-01.01.1970r. - wg. decyzji/ zawiadomienia KzK/012/5/2255/70/71

bilansowe (poza filarami'ochronnymi) kategorii A+B

463,00 tys. ton

bilansowe (poza filarami‘ochronnymi) kategorii C1

1 986,00 tys. ton

3. Spedoszyn Kolonia I - ztoze rozpoznane szczegétowo

Nazwa ztoza

Miejscowosé

Powierzchnia
Ztoza

Sposob uzytkowania terenu
ztoza

Spedoszyn.Kolonia

Spedoszyn Kolonia dz. nr 184

1,61 ha

obszar gospodarki rolnej

Kopalina gtéwna

Kierunek zastosowania kopaliny

Przewidywany sposdb eksploatacji

kruszywa naturalne: piasek

budow!

nictwo, drogownictwo

odkrywkowy

Grubos¢ naktadu*®

Migzszosc*

Gtebokosc spagu*

Poziomy wodonosne (gtebokosc)

0,2m

59m

6,0m

* wielkos¢ srednia

Zatwierdzone zasoby geologiczne:

wg stanu na 31.12.2005r. - wg. decyzji/ zawiadomienia RS.7510-3/2006

Pracowania urbanistyczno-architektoniczna MONDRA design tukasz Wozniak

| I1-46 |

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO



UWAUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WARTKOWICE

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 138, 84 tys. ton

4. Spedoszyn Kolonia Il - ztoze rozpoznane szczegétowo

. . .. Powierzchnia Sposob uzytkowania terenu
Nazwa ztoza Miejscowos¢ . .
ztoza zfoza
Spedoszyn Kolonia ll Spedoszyn Kolonia dz. nr 185 1,655 ha obszar gospodarki rolnej
Kopalina gtéwna Kierunek zastosowania kopaliny Przewidywany sposdb eksploatacji
kruszywa naturalne:
Y . budownictwo, drogownictwo odkrywkowy
piasek
Grubos¢ naktadu* Migzszosc* Gtebokos¢ spagu* Poziomy wodonosne (gtebokosc¢)
0,2m 5,75m 6,0m -

* wielkos¢ Srednia
Zatwierdzone zasoby geologiczne:

wg stanu na 31.12.2005r. - wg. decyzji/ zawiadomienia RS.7510-2/2006

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 134, 50 tys. ton

5. Ner - ztoze zagospodarowane

X . L Powierzchnia Sposob uzytkowania terenu
Nazwa ztoza Miejscowos¢ . .
ztoza zfoza
obszar gospodarki rolnej,
Ner Ner, dz. nr 140/1, 140/2, 141/1, 141/2 1,655 ha .
inne
Kopalina gtéwna Kierunek zastosowania kopaliny Przewidywany sposob eksploatacji
kruszywa naturalne: . .
. budownictwo, drogownictwo odkrywkowy
piasek
Grubos¢ naktadu*® Migzszosc* Gtebokosc spagu Poziomy wodonosne (gtebokosc)
0,5m 3,7m 0d 0,6 mdo5,0m 0d0,0mdo14m

* wielkos¢ srednia
Zatwierdzone zasoby geologiczne:

wg stanu na 31:12.2016 r. - wg. decyzji/ zawiadomienia B.6528.2.2017

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 ‘ 68,16 tys. ton

Z punktu widzenia ochrony zt6z ztoza kruszywa naturalnego Spedoszyn Kolonia |, Spedoszyn Kolo-

nia II, Swinice Warckie-zostaty zaliczone do klasy 4 - ztoza powszechne, licznie wystepujace, tatwo do-
stepne, ztoze wegla brunatnego Uniejow zostato zaliczone do klasy 3 — rzadkie, tylko w regionie, w kto-
rym wystepuje udokumentowane zloze.

Ze .wzgledu na ochrone Srodowiska ztoza Spedoszyn Kolonia | i Spedoszyn Kolonia Il zakwalifiko-
wano do_ztéz mato-konfliktowych (klasa A), ztoze Uniejéw i Swinice Warckie zostaty zakwalifikowane
do 2162 konfliktowych (klasa B). Przyczyna konfliktowosci ztoza Swinice Warckie jest ochrona laséw,

natomiast ztoza Uniejow jest ochrona krajobrazu, laséw, gleb oraz wystepujgcy konflikt zagospodarowa-
nia terenu.
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4.2.2. Perspektywy i prognozy wystepowania kopalin

Wedtug danych Paistwowego Instytutu Geologicznego na terenie gminy Wartkowice nie wyzna-
czono obszaréw perspektywicznych i prognostycznych wystepowania kruszyw naturalnych.

4.2.3. Gornictwo i przetwarstwo kopalin

Zgodnie z danymi Urzedu Gérniczego w Kielcach - w gminie koncesjonowana dziatalno$¢ gospo-
darcza w zakresie wydobycia kruszyw naturalnych jest prowadzona w 1 obszarze gérniczym, zlokalizo-
wanym w miejscowosci Ner. Obszar gérniczy zostat ustanowiony decyzjg Starosty Powiatu Poddebickie-
go znak: 0B.6522.11.3.2013 z dnia 17 czerwca 2017 r. Koncesja wazna jest do 19 wrzesnia 2027.r. Obszar
goérniczy zajmuje powierzchnie 15 984 m?i obejmuje wydobycie kruszywa naturalnego (piasku).

Eksploatacja kruszywa naturalnego odbywa sie odkrywkowo, sposobem cigglym,“systemem
wgtebnym. Sg to wyrobiska suche. Naktad gromadzony na tymczasowych wyrobiskach, . powinien zostac
wykorzystany do rekultywacji tych wyrobisk.

4.3. KRAJOBRAZ NATURALNY | UKSZTAtTOWANIE TERENU

4.3.1. Regionalizacja fizyczno-geograficzna

Obszar opracowania, zgodnie ze szczegdtowym podziatem ‘fizycznogeograficznym Polski, opra-
cowanym przez J. Kondrackiego, potozony jest w obrebie dwéch:mezoregiondw. Wiekszosé terdw gminy
jest potozona w zasiegu Kotliny Kolskiej zas cze$¢ potudniowa-w zasiegu Wysoczyzny taskiej.

Tab. 15. Klasyfikacja fizyczno-geograficzna

L.p. Jednostka Nazwa jednostki Symbol
1 Prowincja Niz Srodkowoeuropejski 31
2 Podprowincja Niziny Srodkowopolskie 318
3 Makroregion Nizina Potudniowowielkopolska 318.1-2
) Kotlina Kolska 318.14
4 Mezoregion
Wysoczyzna taska 318.19

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie: Kondracki J., Geografia regionalna Polski, Warszawa, 2009

Nizina Potudniowowielkopolska znajduje sie miedzy pojezierzami Leszczyriskim i Wielkopolsko -
Kujawskim‘ed poétnocy a Obnizeniem Milicko - Gtogowskim oraz Wyzyng Matopolskg od potudnia. Nizine
rozcztonkowuja doliny rzeczne, w ktorych wystepuja kotlinowate rozszerzenia, a pomiedzy nimi rozcigga-
ja sie dosyc¢ pfaskie, bezjeziorne wysoczyzny z ostaricami form glacjalnych. Wysokosci nad poziomem
morza.mieszczg sie miedzy 100 a 200 m i ponizej 100 m n.p.m. Ze wzgledu na rdznice usytuowania oraz
uksztattowanie terenu w ramach Niziny wyrdznia sie 13 mezoregionow.

Gmina Wartkowice potozona jest w zasieggu dwoch mezoregionow. Kotlina Kolska jest rozszerze-
niem doliny Warty w miejscu, gdzie rzeka ta ptyngc z potudnia skreca na zachdd. Od pétnocy przylega do
Wysoczyzny Ktodawskie, od potudnia do Wysoczyzny taskiej, od zachodu do Wysoczyzny Tureckiej, ktore
s o kilkadziesigt metréw wyzsze. Kotlina Kolska ma areat ok. 960 km?. Przewazajg grunty piaszczyste, ale
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gleby sg zréznicowane. Wysoczyzna taska jest zdenudowang peryglacjalnie réwning morenowa, zajmu-
jaca powierzchnie ok. 2330 km®. Wysoczyzne rozcinaja doliny Grabi, Pichny, Neru i gérnej Bzury. Na pét-
nocy wysoczyzny mozna wyroznic jednostke morfologiczng przecietg doling Neru tj. Rownine Poddebicka
(140-150 m n.p.m.).
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Ryc. 16. Potozenie na tle mezoregionéw wg regionalizacji J. Kondrackiego
Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych Paristwowego Instytutu Geologicznego PIG.

4.3.2. Uksztattowanie terenu

Geomorfologia terenu-gminy Wartkowice cechuje mato urozmaicona réwnina polodowcowa.
Gtownym elementem krajobrazu jest dolina Neru. Pfaska i rozlegta dolina, przyjmujgca szerokosci od 0,5
do 1,5 km, rozcina obszar gminy na dwie czesci. Dolina w czesci potudniowej lezy na wysokosci ok. 115 m
n.p.m., w czesci pétnocnej 105 m n.p.m. Jest to najnizej potozony punkt na terenie gminy. Na zachdd od
doliny wysokosci na obrzezach gminy ksztattujg sie na poziomie ok. 120 m. n.p.m., opadajac ku srodkowi,
gdzie znajduje sie kotlinowate zagtebienie - obszar zrodtowy rzeki Pisi. Obszar ten przecinajg waty wy-
dmowe. Obszar znajdujacy sie po wschodniej stronie doliny jest mniej urozmaicony.

4.3.3. Typy krajobrazu naturalnego

Gmina potozona jest w strefie krajobrazéw nizinnych, w jej obszarze wyrdznia sie jeden typ krajo-
brazu naturalnego - krajobraz peryglacjalny rownin i rdwnin falistych.
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Krajobraz peryglacjalny s3g to przede wszystkim réwniny morenowe oraz pagoérki i wzgdrza ostan-
cowe, bedace szczgtkami moren czotowych lub innych form powstatych w rezultacie dziatania lodowca.
Réwniny peryglacjalne sg intensywnie wykorzystywane do celéw gospodarki rolnej i nalezg do najbar-
dziej wylesionych terendw kraju. Lasy reprezentujg przewaznie bory mieszane, natomiast w korzystniej-
szych warunkach troficznych réwniez grady.

Z dolinami zwigzane sg dwa rodzaje krajobrazéw: zalewowych den dolin i taraséw nadzalewo-
wych. Wystepujacy na omawianym obszarze krajobraz zalewowych den dolin cechuje ptytkie wystepo-
wanie wod gruntowych i okresowe zalewanie wodami rzecznymi, bogatymi w substancje mineralne. W
zwigzku z powyzszym jest to siedlisko laséw tegowych i tgk typu zalewowego, czesciowo przeksztatco-
nych na pola uprawne. Charakterystycznym typem gleb s3 mady i torfy. Doliny zalewowe zajmujg-nie
tylko znaczne przestrzenie w dnach wszystkich wiekszych rzek, ale takze i mniejszych ich doptywow.

gmina Wartkowice

TYPY KRAJOBRAZOW NATURALNYCH

KRAJOBRAZY NIZIN KRAJOBRAZY WYZYN | NISKICH GOR KRAJOBRAZY DOLIN | OBNIZEN
Peryglacjalne Fluwioglacjalne Weglanowe i gipsowe — erozyjne Zalewowych den dolin — akumulacyjne
1. Réwninne i faliste 1. Réwninne i faliste 1. Zwartych masywow ze skat- 1. Roéwnin zalewowych w tere-
[:] kami nach nizinnych i wyzynnych
l:] 2, Pagorkowate 2. Izolowanych pologich E
Yzniesen 2. Réwnin zalewowych w tere-

nach gérskich

3. Wzgorzowe ! 3. Ptaskowyzy falistych L

Ryc. 17. Potozenie na tle krajobrazéw naturalnych Polski
Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie mapy krajobrazéw naturalnych Polski wedtug A. Richlinga.

4.4.. "WARUNKI KLIMATYCZNE

4.4.1, Regionalizacja klimatyczna

Wedtug regionalizacji W. Wiszniewskiego i W. Chetchowskiego obszar gminy Wartkowice
jest zaliczany do tddzko-wielunskiego regionu klimatycznego. Jest to region zréznicowany pod wzgledem
mikroklimatycznym, w zaleznosci od rzezby terenu, zalesienia i zabudowy. Potozenie obszaru gminy na
wododziale Wisty i Odry ma znaczny wptyw na warunki klimatyczne; charakterystyczng cechg klimatu
tego regionu jest zmiennos¢ stanéw pogodowych.
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Ogdlnie rejon ten jest obszarem o korzystnych warunkach klimatycznych. Srednia roczna suma
opaddw atmosferycznych wynosi 625 mm. Réwninna cze$¢ pdétnocna otrzymuje srednio ok. 100 mm
mniej opadéw w skali roku. Pokrywa $niezna zalega przecietnie 52 dni w roku. Srednia roczna tempera-
tura powietrza wynosi 7,7°C (Srednia temperatura stycznia to -3,0°C, srednia temperatura lipca to
18,2°C). Lata sg dos¢ ciepte i dopuszczajg mozliwos¢ uprawy niektdrych roslin termofilnych. Zimy sg
umiarkowanie ostre cho¢ nietrwatos¢ pokrywy $nieznej zwieksza mozliwo$¢ wymarzania wrazliwych
odmian pszenicy i nie dopuszcza raczej uprawy jeczmienia ozimego. Okres wegetacyjny i gospodarczy
jest tu stosunkowo dtugi i wynosi do 210 dni. Przewazajg wiatry z kierunku zachodniego, pétnocno i po-
tudniowo-zachodniego; $rednia predkos¢ wiatru wynosi 2,5 m/s.

Na uksztattowanie sie warunkéw mikroklimatycznych najwiekszy wptyw majg: uksztattowanie po-
wierzchni, ekspozycja stokow, pokrycie terenu oraz wystepowanie wéd. Omawiany obszar charakteryzu-
je sie niewielkimi spadkami. Wyjatkiem jest cigg pagorkéw wodnolodowcowych w centralnej czesci ob-
szaru. Majg one przebieg z pdtnocnego-zachodu na potudniowy wschéd. Ekspozycja. petudniowo-
zachodnich zboczy tych pagérkdéw na promienie stoneczne powoduje ich silne nagrzanie, w zwigzku z
czym $rednia temperatura dobowa tych zboczy jest wyzsza niz stokdw pdétnocno-wschodnich. Obszary
wysoczyzn lodowcowych i wodnolodowcowych charakteryzujg sie niewielkimi‘spadkami terenu. Dlatego
nie wystepujg tutaj duze réznice mikroklimatyczne miedzy réznymi czesciami tej formy terenu. Szczegdl-
nie korzystne warunki mikroklimatu wystepujg w sgsiedztwie kompleksow lesnych; najmniej korzystne
w dolinach ciekdw wodnych. Doliny i inne formy wkleste charakteryzujg sie niekorzystnymi warunkami
radiacyjno-termicznymi; rejony te wyrdzniajg sie wiekszg wilgotnoscig powietrza, czestszymi mgtami i
wystepowaniem zastoisk mrozowych. Srednia temperatura.dobowa moze by¢ tu nizsza o 1-2 stopnie niz
na wysoczyznach.

4.4.2. Predyspozycje klimatyczne dla rozwoju gospodarki

Warunki dla rozwoju rolnictwa

Potencjat rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest wyznaczony przez specyfike warunkéw przyrodni-
czych. Warunki klimatyczne, obok'gleb, sg czynnikiem decydujgcym o wykorzystaniu przestrzeni rolni-
czej, determinujg dobdr roslin uprawnych i poziom uzyskiwanych plonéw. Rola czynnikéw klimatycznych
w ksztattowaniu potencjatu. produkcyjnego siedlisk glebowych nabiera szczegdlnego znaczenia, z uwagi
na wystepowanie deficytu-opaddw oraz pogorszenie sie klimatycznych bilanséw wodnych w sezonie
wegetacyjnym.

W bonitacjiragroklimatu Polski wyrazonej w skali 100-stopniowej wskaznik bonitacji klimatu dla
gminy Wartkowice wynosi 92. Oznacza to, ze w gminie panujg srednie i dobre w skali Polski warunki kli-

matyczne rozwoju rolnictwa. Warunki te pozwalajg uzyska¢ o 10% mniejsze plony niz w czesci Polski o
najlepszych warunkach klimatycznych (okolice Opola -100 punktéw).
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Ryc. 18. Potozenie na tle bonitacji agroklimatu Polski
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie mapy agroklimatu Polski. Instytut Upraw i Nawozenia w Putawach.

Warunki dla rozwoju energii odnawialnej

Energia wytwarzana ze zrédet odnawialnych stanowi wazny element polityki energetycznej Polski
i Unii Europejskiej. Jednym z celéw szczegdtowych polityki energetycznej jest zwiekszenie udziatu energii
ze zrodet odnawialnych w ostatecznym zuzyciu energii-w-2020 r. Dla Polski udziat ten wynosi 15%.

ENERGIA GEOTERMALNA

Wody geotermalne w wojewddztwie todzkim wystepujg w czterech okregach. Gmina Wartkowice
jest potozona w okregu szczecirisko-todzkim. Pomimo duzych zasobéw wdd termalnych na terenie wo-
jewddztwa nie liczne gminy wykorzystujg to zrodto energii. Prace w kierunku wykorzystania wod geo-
termalnych sg prowadzone w rejonie todzi, Poddebic, Skierniewic, Radomska, Kleszczowa, Zduniskiej
Woli i Ozorkowa. Wody _podziemne sg ujmowane w Poddebicach i Uniejowie, gdzie badania fizyko-
chemiczne wod geotermalnych okreslity wode geotermalng, jako wode mineralng 0,8% chlorkowo-
sodowg, bromkowo-borowa, hypertermalna.

Powiat.poddebicki, w tym gmina Wartkowice, jest potozony na terenach zasobnych w wody geo-
termalné.o-unikalnych wtasciwosciach i temperaturze wéd od 60 do 75°C, ujmowanych z gtebokosci
okoto 2-km.. Gmina Wartkowice posiada bardzo korzystne uwarunkowania Srodowiskowe do rozwoju
balneologii, rehabilitacji i rekreacji, w oparciu o zasoby wdd geotermalnych.
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Ryc. 19. Wody geotermalne - mozliwosci wykorzystania wod geotermalnych
w utworach dolnej kredy i dolnej jury w wojewddztwie tédzkim
Zrédto: Biuro Planowania Przestrzennego Wojewddztwa tddzkiego.

ENERGIA StONCA | ENERGIA WOD POWIERZCHNIOWYCH

Najlepsze warunki nastonecznienia w wojewddztwie tddzkim zostaty wskazane dla terenéw poto-
zonych w okolicach: todzi, Tomaszowa Mazowieckiego, Opoczna i Rawy Mazowieckiej. Produkcja energii
w systemach fotowoltaicznych jest powigzana z warunkami nastonecznienia, ktore panuja w danym mie-
sigcu. Gmina Wartkowice jest potozona w obszarze o bardzo dobrych uwarunkowaniach, zwigzanych z
nastonecznieniem. Potozona jest w strefie 1100 kWh/m?. Na terenie gminy Wartkowice, na rzece Ner,
pracujg trzy-elektrownie wodne, w miejscowosci: Borek, Wélka i Tur.

ENERGIA WIATRU

Informacja o zasobach energii wiatru dla terenu Polski jest dostepna gtéwnie na poziomie ogdl-
nym. Zgodnie z danymi Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej Polska posiada znaczace zasoby
energii wiatru. W obszarze Polski wydzielono V stref energetycznych wiatru w Polsce: strefa | — wybitnie
korzystna, Il — bardzo korzystna, Il — korzystna, IV — mato korzystna, V — niekorzystna. Gmina Wartkowice
ma umiarkowane warunki zwigzane z zasobami energii wiatru. Zlokalizowana jest w lll strefie energe-
tycznej wiatru w Polsce tzw. strefie korzystne;j.
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Potencjalne lokalizacje elektrowni wiatrowych rozwazane s3g takze poza terenami, uznanymi za
bardzo korzystne i korzystne pod wzgledem zasobdw energii wiatru, jednak z reguty wymagajg wtedy
zastosowania turbin wiatrowych o wiekszej wysokosci, aby osiggalna predkosé wiatru wzrosta do warto-
$ci optacalnych ekonomicznie. Od strony technicznej, rozwdj energetyki wiatrowej jest uzalezniony
gtéwnie od powierzchni dostepnej dla posadowienia turbin wiatrowych i ograniczony przez uwarunko-
wania infrastrukturalne (m.in. mozliwos¢ przytaczenia do sieci elektroenergetycznej), srodowiskowe
(m.in. odlegtos¢ od obszaréw objetych formami ochrony przyrody) oraz ekonomiczne. Najbardziej do-
godnymi terenami sg tereny rolne, o niskiej szorstkosci powietrza i bez obiektdw zaburzajgcych przeptyw
powietrza. Obecne ograniczenia prawne, zwigzane z lokalizacjg elektrowni wiatrowych, dotyczg ich-loka-
lizacji w odniesieniu do terendw zabudowy.
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Ryc. 20. Potozenie na tle stref energetyki wiatru w Polsce
Zroédto: opracowanie wtasne na podstawie mapy Stref energetycznych wiatru w Polsce.

4.5. WARUNKI HYDROGEOLOGICZNE | UZYTKOWANIE WOD PODZIEMNYCH

4.5.1. Regionalizacja hydrogeologiczna i zasoby wéd podziemnych

Obszar-gminy Watkowice - wg Atlasu Hydrogeologicznego Polski (AHP) opracowanego przez Pan-
stwowy Instytut Geologiczny (1995), pod redakcjg naukowg B. Paczynskiego - znajduje sie w obrebie
makroregionu Centralnego, region VIII kutnowski. Na obszarze tym gtéwny, uzytkowy poziom wodono-
$ny znajduje sie w utworach czwartorzedu.

4.5.2. Uzytkowe poziomy wodonosne

Uzytkowe poziomy wodonosne wystepujgce na terenie gminy zwigzane sg z osadami gornokre-
dowymi i czwartorzedowymi. Wody podziemne w utworach czwartorzedowych gromadzg sie w osadach
piaszczysto — zwirowych wystepujgcych w dolinach rzecznych oraz na wysoczyznach. Warstwy wodono-
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$ne w dolinach rzecznych prowadzg wody o zwierciadle swobodnym, ptytko wystepujgcym w stosunku
do powierzchni terenu. Sg one zasilane poprzez infiltracje wéd opadowych i powierzchniowych oraz dro-
gq doptywu podziemnego z otaczajgcych dolin wysoczyzn. Wody podziemne na wysoczyznach gromadzg
sie w osadach piaszczysto-zwirowych wystepujacych bezposrednio od powierzchni terenu nad glinami,
wsrdd glin zwatowych oraz pod nimi. Warstwy $rédglinowa i podglinowa, z reguty prowadza wody pod
napieciem. Ich migzszos¢ jest zréznicowana.

Podstawowy zbiornik uzytkowy w gminie stanowig utwory kredowe. To na tym zbiorniku opiera
sie zaopatrzenie w wode ludnosci i przemystu. Wody prowadzone sg szczelinami, w utworach litych s3 to
szczeliny zwietrzelinowe i tektoniczne. Zasilanie zbiornika gérnokredowego odbywa sie poprzez drenaz
wdd z poziomu czwartorzedowego, w miejscach kontaktu z piaskami i zZwirami na wysoczyznach, jak
i w dolinach rzecznych, badz poprzez bezposrednie zasilanie wodami atmosferycznymi w miejscach,
gdzie utworu gérnej kredy odstaniajg sie na powierzchni terenu. Wody zbiornika gérnokredowego posia-
dajg charakter naporowo-swobodny. Tam, gdzie nad utworami wodonosnymi wystepujg-osady nieprze-
puszczalne, wody posiadajg charakter naporowy. Natomiast w strefach tzw. okien hydrologicznych, gdzie
brak jest tych osadéw, lustro wody jest swobodne.

4.5.3. Jednolite Czesci Wod Podziemnych

Jednolita Cze$¢ Wdéd Podziemnych (JCZWPd) stanowi obszar obejmujacy wody podziemne, ktére
wystepujg w warstwach wodonosnych, o porowatosci i przepuszczalnosci.

Wedtug Ramowej Dyrektywy Wodnej obszarami odniesienia w zarzgdzaniu zasobami wdéd pod-
ziemnych sg jednolite czesci wéd podziemnych (JCWPd)."W nawigzaniu do tego podziatu, gmina Wart-
kowice jest zlokalizowana w obrebie Jednolitych Cze$ci Woéd Podziemnych (JCWPd) nr 72 (prawie caty
obszar gminy) i 82 (potudniowo zachodnia czesé gminy).

JCWPd nr 72 ma powierzchnie 1 831 km? potozony jest w dorzeczu Odry. W jego obrebie wystepuija pie-
tra wodonosne: kredowe i czwartorzedowe. Zasoby wéd podziemnych dostepne do zagospodarowania
wynosza 250 338 m>/d. Przeptyw wéd podziemnych uzytkowych pozioméw wodonoénych odbywa sie w
kierunku rzeki Ner, ktéra posiada.charakter drenujgcy, lokalnie w kierunku mniejszych ciekdéw. Zasilanie
pietra czwartorzedowego nastepuje gtdwnie poprzez intensywng infiltracje na tarasach wysokich, bezpo-
srednio do utwordw piaszczysto - zwirowych lub przez stabo przepuszczalne osady glin zwatowych. We
wschodniej czesci jednostki oraz w dolinie Neru pietro czwartorzedowe pozostaje w kontakcie hydrau-
licznym z poziomem kredy gérnej. Gtebokosé wystepowania warstw wodonosnych poziomu to od 2 do
110 m w poziomie miedzyglinowym oraz > 60 m w poziomie podglinowym. Poziom kredy goérnej zasilany
jest przez drenaz nadlegtego czwartorzedowego pietra wodonosnego i przesgczanie przez utwory stabo
przepuszczalne oraz doptyw lateralny. Gtebokos¢ wystepowania warstwy wodonosnej to od 5 do 150 m
w poziomie kredy gérnej i od 10 do 760 m w poziomie kredy dolne;j.

JCWPd nr 82 ma powierzchnie 2 809,2 km? pofozony jest w dorzeczu Odry. W jego obrebie wystepuijg
pietra wodonosne: czwartorzedowe, kredowe i jurajskie. Zasoby wod podziemnych dostepne do zago-
spodarowania wynosza 692 189 m>/d. W jurajskim pietrze wodonoénym system przeptywu ma charak-
ter regionalny. Zasilanie pietra odbywa sie na drodze przesaczania z wyzej legtych poziomdédw wodono-
$nych oraz doptywu wodd ze stref wychodni warstw wodonosnych. Gteboko$¢ wystepowania warstw
wodonosnych poziomu to od 140 do 160 m. System przeptywu w pietrze kredowym réwniez ma charak-
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ter regionalny. zasilanie pietra odbywa sie na drodze przesaczania z wyzej leglych pozioméw wodono-
$nych oraz doptywu wdd z obszaréw wyzynnych na potudniu. Gtebokos¢ wystepowania warstw wodo-
nosnych

poziomu kredowego to od 50 do 100 m. Czwartorzedowe pietro wodonos$ne posiada system przeptywu
o charakterze lokalnym. Poziomy wodonosne zasilane sg na drodze infiltracji opadéw atmosferycznych
lub, w przypadku poziomdéw glebszych, przez przesaczenie sie wod z nadlegtych pozioméw wodono-
$nych. W pietrze czwartorzedowym warstwy wodonosne poziomu wystepujg na gtebokosci od 10 do 20
m).*
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Ryc. 21. Potozenie na tle Jednolitych Czesci Wod Podziemnych (JCZWPd)
Zroédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Paristwowego Instytutu Geologicznego PIG.

4.5.4. Zagrozeniai jakos¢ wod podziemnych

Stopien zagrozenia jakosci wéd podziemnych gtéwnych uzytkowych poziomdéw wodonosnych
okreslajg warunki hydrogeologiczne i sposdb uzytkowania terendw.

! Jednolite czesci wod podziemnych (JZWPd) — charakterystyka geologiczna i hydrologiczna, Panstwowa Stuzba Hydrogeologicz-
na, 2013 r.
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Wody podziemne sg w mniejszym stopniu zagrozone zanieczyszczeniami niz wody powierzchnio-
we”. Pomimo braku bezposredniego kontaktu wéd podziemnych z czynnikami zewnetrznymi, ich jako$¢
moze ulec pogorszeniu w wyniku przenikania zanieczyszczen antropogenicznych, infiltracji gorszych jako-
sciowo wod podziemnych, a takze w wyniku sytuacji awaryjnych. Na jakos¢ wod podziemnych moze
mie¢ wptyw rejon wydobycia oraz gtebokos¢ ujmowanej warstwy wodonosne;j. Jest to spowodowane
zaréwno warunkami przyrodniczymi, jak i negatywnym wptywem cywilizacji na srodowisko naturalne,
w tym réwniez na wody podziemne. Do potencjalnych zrédet zanieczyszczen wdd podziemnych naleza:

=  obszarowe zrodta zanieczyszczen,, w tym obszary intensywnego uzytkowania rolniczego, obszary
objete zasiegiem zalania powodziowego, obszary zurbanizowane,

=  punktowe Zrddfa zanieczyszczen, np. sktadowiska odpaddéw komunalnych i przemystowych, nieeks-
ploatowane ujecia wdd podziemnych, dziatalnos$é gérnicza, miejsca zrzutow sciekdw komunalnych
i przemystowych.

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w todzi w 2017 r. przeprowadzit badania jakoéci wéd
podziemnych w ramach regionalnego monitoringu diagnostycznego w punkcie pomiarowo-kontrolnym
w miejscowosci Wartkowice, potozonym w obrebie JCWPd nr 72. Zakres badanych wskaznikéw byt
zgodny z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z 15 listopada 2011 r. w_sprawie form i sposobu prowa-
dzenia monitoringu wéd powierzchniowych i podziemnych (Dz.U z 2011 r. Nr 258, poz. 1550).

Na obszarze gminy znajduje sie jeden punkt badawczy regionalnej sieci monitoringu wéd pod-
ziemnych. Zlokalizowany jest on w miejscowosci Wartkowice. Badania w tym punkcie zostaty przepro-
wadzone w 2017 r. (JCWPd nr 72) oraz w 2014 r. (JCWPd nr.79*). Zgodnie z wynikami pomiaru stan wod
podziemnych w ciggu trzech lat pogorszyt sie z wdd klasy.| do wdd klasy Ill. Do klasy | zaliczane sg wody
bardzo dobrej jakosci a wartosci wskaznikow jakosci'wody sg ksztattowane jedynie w efekcie naturalnych
procesow, zachodzacych w warstwie wodonosnej.* Do klasy Il zaliczane s3 wody zadowalajacej jakosci,
a wartosci wskaznikdw jakosci s3 podwyzszone w wyniku naturalnego procesow lub stabego oddziaty-
wania antropogenicznego. Od | do lll.klasy czystosci stan chemiczny wdd okresla sie jako dobry. Staby
stan chemiczny posiadajg dopiero wody w IV i V klasie czystosci.

Tab. 16. Charakterystyka ogdlna punktow badawczych monitoringu regionalnego wéd podziemnych

Lp. Miejscowosc Rok Stratygrafia JCWPd Klasa czystosci
1 Wartkowice 2017 Cr2 72 Il
2 Wartkowice 2014 Cr2 79* I
3 Peczniew 2017 Cr2 82 Il
4 Ksieza Wélka 2017 Q 82 M
5 Zadzim 2017 Cr2 82 I

2 Monitoring wdd podziemnych pozwala na obserwacje zmian chemizmu wdd podziemnych oraz sygnalizowanie pojawiajacych
sie zagrozen. Ma to na celu wspomaganie dziatan, zmierzajgcych do ograniczenia wptywu czynnikéw antropogenicznych na
wody podziemne, ktdre ze wzgledu na swa wysokg jakos¢ i potencjalne zasoby stanowig wazne zrédio zaopatrzenia w wode.
Wody podziemne sg w znacznie mniejszym stopniu narazone na zanieczyszczenie niz wody powierzchniowe. Wynika to z faktu,
iz s3 one chronione przed bezposrednim wptywem z powierzchni. do istotnych punktowych zrédet presji na jakos$¢ wod pod-
ziemnych nalezy zaliczy¢ sktadowiska odpadéw. W przypadku niewfasciwego uszczelnienia lub eksploatacji wraz z odciekami ze
sktadowisk mogg by¢ wprowadzane do wéd m.in. metale ciezkie, zwigzki organiczne, a takze w przypadku sktadowisk odpaddéw
komunalnych, mikroorganizmy chorobotwadrcze.
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*numer JCWPd przyporzadkowany zgodnie z dwczesnym podziatem obszaru kraju na 161 jednolitych czesci wéd podziemnych

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie monitoringdw regionalnych wéd podziemnych.

Potudniowo — zachodnia cze$é gminy znajduje sie w obszarze jednolitej czesci wéd podziemnych
nr 82. W roku 2017 r., Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska przeprowadzit badania tej czesci
wadd podziemnych w 19 punktach pomiarowych sieci regionalnej monitoringu diagnostycznego. W punk-
tach potozonych w powiecie poddebickim stan wéd zostat zaliczony do Il i 1l klasy czystosci.

W zwigzku z powyzszym wiekszos$¢ obszaru gminy, z uwagi na stosunkowo matg gtebokos¢ wyste-
powania poziomu wodonosnego i matg izolacje powierzchni terenu, narazona jest na zanieczyszczenia
wad podziemnych, zwigzanych takze z rolnictwem. Majg one charakter przestrzenny i zwigzane'sa.z po-
wszechnym stosowaniem zwigzkéw chemicznych przy uprawie roslin, ktére zagrazajgim, z\uwagi na
duzg zawartos¢ azotu i fosforu.

W $réd punktowych zagrozen dla jakosci wéd podziemnych (obiekty potencjalnie ucigzliwe) mozna
wskazac stacje paliw na obszarze gminy - olej napedowy, sktadowany w podziemnych.zbiornikach.

4.5.5. Stopien udokumentowania wod podziemnych - Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych (GZWP)

Obszary wystepowania zasobow wdd podziemnych o najwyzszej wartosci uzytkowej powinny pod-
lega¢ szczegdlnej ochronie, zwtaszcza na terenach pozbawionych osaddéw izolujgcych warstwe wodono-
$ng od powierzchni terenu. Z powyzszych wzgledéw wydzielono tzw. Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziem-
nych, o zasobach znaczacych w skali kraju, wymagajace ochrony prawnej. W wojewddztwie tédzkim
wyznaczono 20 GZWP. S3 to zbiorniki obejmujgce wode zaréwno w utworach czwartorzedowych jak i
starszych.

Gmina Wartkowice potozna jest poza ohszarem Gtéwnych Zbiornikdw Wéd Podziemnych. Najbli-
zej zlokalizowany zbiornik wod podziemnych znajduje sie na zachéd od granicy gminy i jest to GZWP Nr
151 Turek — Konin — Koto. Na wschdd od gminy zlokalizowane sg dwa zbiorniki wod podziemnych GZWP
Nr 226 Krosniewice — Kutno (potnocny — \wschdd) oraz GZWP Nr 401 Niecka tddzka (potudniowy —
wschéd).
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Ryc. 22. Lokalizacja gminy w odniesieniu do granic GZWP
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Parstwowej Stuzby Hydrogeologicznej.

4.5.6. Udokumentowane zasoby uje¢ wod podziemnych
W obszarze gminy Wartkowice sg-zlokalizowane ujecia wod podziemnych: 19 uje¢ o udokumen-
towanych zasobach wéd podziemnych na tacznym poziomie 583,7 m>/h oraz 18 udokumentowanych

uje¢ o nieokreslonych zasobach wod podziemnych. Ponadto na terenie gminy znajdujg sie inne indywi-
dualne ujecia wéd podziemnych (nieudokumentowane).

Tab. 17. Ujecia wéd podziemnych o udokumentowanych zasobach - ogdlna charakterystyka

Nr otworu C_HF??I_«_’S_C_['_“_] Zatwierdzone za-
L. Gtebokosc soby / Wydajnos¢
T Rok Miejscowos¢ E’:ny?kc::‘]: zw?erciadia ! /[ms\/lh] j
bankiem | udokumentowania (Uzytkownik) p _______ e ——
HYDRO lub m Rok zatwierdzenia
Lp. innym Stratygrafia [m] sas0béw
irédtem Spagu
informagcji
33,0
1 28 BH 1968 P?:st)w 108,3 18 64'159/ 66:’6
Cr3
arch. PIG 30,0
. Saké ! 18,0/18,0
2 | wW-wie 1965 aOW 110,0 2,5 /
G 84146 (Szkota) o 1965
3 225/PL16 1977 Biernacice 440 5,4 35,0/39,1
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(Osr. Hodowlany 1) 117,4 1977
Cry
. . 45,0
Biernacice ! 15,0/18,1
4 | 156/PL16 1976 (Kétko rolnicze 1) 15’5 >8 1976
3
30,0
Ktudna 4 30,0/30,0
> A/PLIS 1963 (Szkota Podst. 1) 15_”0 70 1966
3
) 45,0
6 | PL-16-444 1993 Gostkow 1135 5,5 70,5/70,0
(ujecie wiejskie) o 1993
3
30,0
7 | PL16571 1987 _ starzyny 1150 24 6/0/6,0
(ujecie prywatne) o 1987
3
. . 33,0
8 | PL-16-573 1990 Biata Gora 115,0 45 6,0/6,0
(ujecie prywatne) o 1990
3
. . 33,0
9 | PL-16576 1990 Biata Gora 115,0 3,0 6,0/6,0
(ujecie prywatne) o 1990
3
. 37,0
Biata Géra ! 15,0/8,0
10 | PL-16-17 197 )
0 6-173 976 (SKR) 1Z(l:?,0 ,8 1976
3
, 73,0
11 | PL-16-429 1993 Wierzbowa Y05 09 72,0/60,0
(ujecie wiejskie) y] 1993
3
. , . 34,0
12 | PL-16-547 1985 Biata Gora (zlewnia 116,0 30 12,0/12,0
mleka) 1986
Q
) 60,0
13 | PL-16-545 1991 VAR 1110 47 46,0/51,6
(ujecie'wiejskie) Q 1992
, 30,0
14 | PL-16-603 1993 powodow | 121,0 27 2,0/2,0
(ujecie prywatne) Q 1993
I 32,0
15 | PL-16-569 1987 Starzyny (ujgcie pry- 116,0 28 6,0/6,0
watne) 1987
Crs
. 64,0
16 | PL-16-601 1992 Powodow] 122,5 190 6,0/6,0
(ujecie prywatne) Q 1992
50,0
17 | PL-16141 1964 T 116,0 43,0 156,0/106,0
(ujecie wiejskie) o 1965
3
oo 30,0
18 [\PL-16-591 1989 Plewnik (ujecie pry- 1225 35 6,0/6,0
watne) 1990
Crs
. 33,0
19 | PL-16-546 1986 Vjpzd 122,0 a1 11,7/80
(zlew. mleka) o 1986
3

tacznie udokumentowane zasoby uje¢ woéd podziemnych

$ 583,7m’/h

* UW - Urzad Wojewaddzki, BH - Bank Hydro
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Parstwowego Instytutu Geologicznego PIG

Tab. 18. Inne udokumentowane ujecia wod podziemnych - ogdlna charakterystyka

Gtebokosc [m]
Nrotwor (| -
.. Gtebokosc .
Tt Rok Miejscowos¢ E’:ny:‘Okc::i zwierciadta WE’:?;:(])SC
bankiem udokumentowania (Uzytkownik) P wody
L HYDRO lub [m]
p- innym Stratygrafia
irédtem Spagu
informacji
89,0
1 | 44BH 1970 Pa";?;fka 109,5 2,0 4933
(RSP) Cr
2 | 602/PL16 1992 Konopnica 151(200 46 6,0
(Studnia Pryw.1) ! ! ’
Crs
. 30,0
Polesie !
3 600/PL16 1190 (Studnia Pryw. 1) 120,0 4,8 6,0
Crs
525 78,4
Ktudna ! zespotowe ze
4 | 430/PL16 1993 (Stacja Kolej. 2) 15’0 33 studnig nr 110
® i111
. 30,0
5 | 598/PL16 1990 Spedoszy\?v(ls)t“d”'a 113,0 2,7 6,0
YW Cr3
. 33,0
Wartk !
6 | PL16-84 1970 Wartkowice 1125 34 60,0
(ujecie wiejskie)
Cr3
\ 46,5
W 7
7 | PL1685 1970 W e 114,0 20 185
(ujecie wiejskie)
Cr3
. 49,0
8 | PL-16313 1986 Wartkowice 117 7,7 32,0
(ujecie wiejskie)
Crs
. 23,0
9 | PL16-202 1962 Gostkow 1130 5,0 7,0
(wodom.)
Crs
. 75,6
10 | PL-16/534 1998 Wierzbowa 110,2 05 77,0
(ujecie wiejskie)
Cr;
. 26,0
11 | PL.16:266 1977 Gostkow 113,0 3,0 17
(Nadlesnictwo)
Crs
. 23,0
12 | PL-16-268 1978 Gostkow 112,7 4,4 480
(ujecie wiejskie)
Crs
. 23,0
13 | PL-16-269 1978 Gostkow 112,9 4,4 480
(ujecie wiejskie)
Crs
. 29,0
14 | PL-16-138 1970 Truskawiec 120, 15 20
(ujecie prywatne) o,
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Plewnik (ujecie pry- 30,0
15 | PL-16-604 1993 123,0 2,5 -
watne)
Cr3
- 20,0
16 | PL-16-140 1970 Nowa Wies 122,0 50 9,0
(ujecie prywatne)
Crs
Tur >0,0
17 | PL-16-142 1964 S 116,0 43,0 156,4
(ujecie wiejskie)
Crs
- 18,0
18 | PL-16-139 1970 Nowa Wies 136,0 5,0 9,0
(ujecie prywatne) o
3

*UW - Urzad Wojewoddzki

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Paristwowego Instytutu Geologicznego PIG

4.6. WARUNKI HYDROGRAFICZNE | ZAGOSPODAROWANIE WOD POWIERZCHNIOWYCH

4.6.1. Topograficzne dziaty wodne oraz cieki powierzchniowe

Teren gminy Wartkowice potozony jest zlewni rzeki Warty. Giéwng rzeka jest Ner przeptywajacy
przez centralng cze$¢ gminy z potudnia na pdtnoc. Rzeka od pozostatych ciekéw jest oddzielona dziatami
wodnymi IV rzedu. Sie¢ rzeczng uzupetniaja: rzeka Pisia k. Brondwka (odwadniajgca zachodnig czesc¢
gminy) i rzeka Gnida (odwadniajaca wschodnig czes¢ gminy) oraz Kanat Drozdéw ,,A”. Rzeki to od mniej-
szych doptywow rozdzielone sg dziatami V rzedu.

Cieki te stanowig srédlagdowe wody powierzchniowe lub ich czesci, stanowigce wiasnosé publiczng,
istotne regulacji stosunkdw wodnych na potrzeby rolnictwa, wymienione w zataczniku nr 2 do rozporza-
dzenia Rady Ministréw z dnia 17 grudnia 2002r. w'sprawie $rédlgdowych wdd powierzchniowych lub ich
czesci stanowigcych wtasnosé publiczng.

Sie¢ rzeczng gminy uzupetniajg liczne cieki'bez nazwy oraz sie¢ rowdw melioracyjnych.

Rzeka Ner — jest rzeka lllrzedu,prawobrzeznym doptywem Warty, uchodzgcym do niej w 444,4 km.
Przeptywa przez dwa.wojewodztwa: tédzkie i wielkopolskie oraz dwie krainy geograficzne: Wysoczyzne
taska i Kotline Kolska: J&j dtugoé¢ wynosi 125,9 km, a powierzchnia dorzecza 1866 km?. Zrédta Neru leza
na wysokosci ok..208‘m n.p.m. w poblizu Wisniowej Gory, na potudniowy wschéd od todzi, natomiast
ujScie do rzeki‘Warty znajduje sie w poblizu wsi Majdany (gmina Dabie, wojewddztwo wielkopolskie).
Srednia-szérokosé w jej rodkowym biegu wynosi 18 m, natomiast jej $rednia gteboko$¢ 1,2 m, przy ob-
serwowanych‘wahaniach od 0,5 do 1,9 m. Wielkosc¢ sredniego przeptywu mierzona w solnej czesci biegu
rzekiksztattuje sie na poziomie 10,8 m>/s. Rzeka ptynie prostym, gtebokim korytem, ktérego brzegi poro-
Sniete'sg gtéwnie wikling oraz olchg czarng. Obrzeza rzeki stanowig lasy i tgki, zas w srodkowym
i dolnym biegu gtéwnie pastwiska i grunty orne. Dawnej zabagnione dno doliny w dolnym, pradolinnym
odcinku jest obecnie uregulowane i uzytkowane rolniczo.
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Fot. 1. Rozlegta dolina rzeki Ner na wysokosci wsi Wartkowice

Zrédto: fotografia wtasna.

Pisia - lewobrzezny doptyw Neru, bierze swéj poczatek w okolicach miejscowosci Budy Stryszowskie,
a do Neru uchodzi na wysokosci wsi-Busina. Srednia szerokos¢ tej rzeki wynosi 7 m, przy wahaniach od 5
do 9 m. Jest ona ptytka, bowiem-$rednia gtebokos¢ wody wynosi tylko 0,30 m i waha sie w zakresie od
0,20 do 0,50 m. Nurt jest leniwy i uktada sie w zakresie ok. 0,3-0,5 m/s. Dno piaszczyste, piaszczysto —

UWAUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

muliste a w zastoiskowych partiach muliste.
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Fot. 2. Widok na osade mtyriskg i rzeke Ner
Zrodto: fotografia wiasna.
4.6.2. Zbiorniki wodne \

Obszar gminy pozbawiony jest duzych je‘z\idr. Na terenie gminy znajdujg sie zbiorniki budowlane —
hodowla oraz niewielkie jednak liczne*oczkaswodne, zaréwno o funkcjach odwadniajacych tereny zabu-
dowy jak i stanowigce niewielkie zbiorniki-nawodnien rolniczych. Najwiekszy zbiornik wodny znajduje sie
w miejscowosci Dzierzawy. N

4.6.3. Stan czystosci wod powierzchﬁiowych

Jakosci wod powierg\c{kﬁiowych zagrazajq gtdwnie zanieczyszczenia o pochodzeniu antropogenicz-
nym. Do gtéwnych zrédet zanieczyszczen wod powierzchniowych naleza:

.

= 7rédfa punktowe - $cieki odprowadzane w zorganizowany sposéb systemami kanalizacyjnymi, niele-

galne m\ut\\? Sciekéw do rzek, ciekéw wodnych i rowdw melioracyjnych, nieszczelne sktadowiska od-
padow, oraz dzikie sktadowiska odpadow i nieszczelne szamba, z ktérych zanieczyszczenia mogg in-
flltréwaé do gruntu,

= “zanieczyszczenia obszarowe - zanieczyszczenia sptukiwane opadami atmosferycznymi z terendow

zurbanizowanych nieposiadajgcych systemdéw kanalizacyjnych oraz z obszaréw rolnych i lesnych
(poprzez stosowanie nawozéw mineralnych i chemicznych srodkéw ochrony roslin i wylewanie $cie-
kow),

=  zanieczyszczenia liniowe - zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego, wytwarzane przez srodki

transportu i sptukiwane z powierzchni drég, oraz pochodzace z rurociggdw, gazociggéw, kanatéw
Sciekowych, osadowych.
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W gminie Wartkowice nie znajduje sie zaden reprezentatywny punkt pomiarowo — kontrolny. Naj-
blizej gminy potozony jest punkt pomiarowy — Ner — Podteze, zlokalizowany na pétnoc od granicy gminy.
Na podstawie tego punktu przeprowadzana jest ocena jakosci wéd powierzchniowych rzeki Ner na
odcinku od doptywu spod tezek do Kanatu Zbylczyckiego. Badania w tym punkcie byly przeprowadzane
w latach 2010-2015. Zgodnie z wynikami pomiaréw przeprowadzonych przez Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w todzi, stan wéd zostat okreslony jako umiarkowany, a potencjat ekologiczny jako
umiarkowany przy jcw silnie zmienionym (klasa elementéw biologicznych — Ill stopien, klasa elementow
hydromorfologicznych — Il stopien, klasa elementéw fizykochemicznych —PPD).

Fot. 3. Rozlewisko na cieku bez nazwy w miejscowosci Borek

Zrédto: fotografia wasna.
4.6.4. Jednolite Czesci Wod Powierzchniowych (JCZWP)

Ze wzgleddéw funkcjonalnych, dla potrzeb planistycznych, zgodnie z Ramowg Dyrektywg Wodna,
na terenie kraju zostaty wydzielone obszary jednolitych czesci wéd powierzchniowych (JCWP). Teren
gminy Wartkowice zawiera sie w pigcie z nich.

Tab. 19. Charakterystyka ogdlna jednolitych czesci wod powierzchniowych

Numer JCWP Nazwa JCWP Powierzchnia IWNCPw |\ o \wipd
gminie [km?]
PLRW 600016183194 Doptyw spod Karnic 0,50 PLGW600082
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PLRW 600016183196 Doptyw spod Kobylnik 2,56 PLGW600082
PLRW 600017183285 Gnida do Kanatu teka - Dobrogosty 44,92 PLGW600072
PLRW 6000231832782 Doptyw spod Brudnéwka 21,15 PLGW600072
PLRW 6000171832929 Pisia 22,60 PLGW600072

Ner od Doptywu spod tezek do Kanatu

PLRW 600020183275 .
Zbylczyckiego

48,21 PLGW600072

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu.
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Ryc. 23. Jednolite czesci wod powierzchniowych wystepujgce na obszarze gminy
Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu.

W celu oceny czystosci wdd stosuje sie ocene zycia biologicznego wraz z podstawowymi wskazni-
kami fizykochemicznymi. W ocenie bierze sie pod uwage naturalnosc¢ i typ cieku, stosujgc pordéwnanie
z analogicznymi siedliskami referencyjnymi, niezaktéconymi przez cztowieka. Stan zycia biologicznego
i‘warunki-jego rozwoju okresla sie jako stan ekologiczny dla naturalnych czesci wéd i jako potencjat eko-
logiczny dla jednolitych czeéci wéd silnie zmienionych i sztucznych. Wojewdédzki Inspektorat Srodowiska
w todzi okreslit w 2016 r. stan i potencjat ekologiczny dla 136 jednolitych wéd powierzchniowych
(w oparciu o badania monitoringowe realizowane w 2016 r. i latach poprzednich). Badania przeprowa-
dzono w 136 reprezentatywnych punktach pomiarowo — kontrolnych oraz 5 dodatkowych ppk. Wsréd
punktow pomiarowych tylko jeden znajdowat sie na terenie jednolitej czesci wod wchodzgcej na obszar
gminy Wartkowice — PL02S0901_1006 Ner —Podteze. Stan jednolitej czesci wdd zostat oceniony jako zty.
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Tab. 20. Zestawienie wynikéw klasyfikacji stanu/potencjatu ekologicznego, stanu chemicznego i stanu JCWP
badanych w wojewddztwie tddzkim w latach 2011-2016

. Stan/potencjat Stan Okres
Nr JCWP Kod PPK/Nazwa PPK | Stan chemiczny Sz JCWP badar
PLRWG00020183275 PL0250901_1906 ponizej dobrego umiarkowany zty 2015-2016
Ner - Podfeze

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Oceny JCWP 2011-2016 przeprowadzonej przez Wojewddzki Inspekto-
rat Srodowiska w todzi.

4.6.5. Zrédta - wyptywy wéd podziemnych

Na terenie gminy wystepujg naturalne wyptywy wéd podziemnych w postaci zrodet o niskiej wy-
dajnosci, dajgce poczatek mniejszym ciekom odwadniajgcym tereny gminy.
4.6.6. Mata retencja

Na terenie gminy, zgodnie z Wojewddzkim programem matej retencji dla wojewddztwa tédzkiego
(2005), wraz z Aneksem (2010) przewidziano budowe jednego zbiornikéw matej retencji, w ramach dzia-
tan na rzecz zwiekszania zasobéw wodnych i oszczednego nimi gospodarowania.

Funkcje zbiornika matej retencji petnig stawy hodowlane, zlokalizowane m.in. na rzece Pisia w
miejscowosci Zelgoszcz, oraz na Kanale Drozdow ,,A” w miejscowosci Dzierzawy.

Zbiornik w Dzierzawach stanowi cze$¢ zbiornika Dzierzawy.—.Drozddéw (czesciowo znajduje sie na
obszarze gminy Swinice Warckie powiat feczycki) i zostat ujety w I'strefie potrzeb rozwoju matej retencji.
Powierzchni zalewu zbiornika wynosi 62 ha, a pojemnas$¢930 tys. m>.

Tab. 21. Charakterystyka ogdlna zbiornikow matej retencji wg Wojewodzkiego programu matej retencji

S Nazwa / Pojemnos¢ Srednia Pow. .
Nr zbiornika . o .. L Lokalizacja
ciek zasilajacy zbiornika gtebokosc zalewu
gmina
. Wartkowice
Dzierzawy — Droz- (msc Dzierzawy)
18 dow/ Kanat ,A” 930 tys. m* 1,5m 62,0 ha - Cnerzawy
Drozdéw gmina Swinice
Warckie (msc. Droz-
dow)

Zrédfo: Opracowanie wtashe na podstawie Wojewddzkiego programu matej retencji dla wojewddztwa tédzkiego.

W ramach aktualizacji Wojewddzkiego programu matej retencji zgtoszone zostaty dwie lokalizacje
zbiornikéw: w Krzepocinku — Woli Dgbrowej oraz w Mréwnej. Sg to preferowane obiekty matej retenc;ji
do realizacjina obszarach wojewddztwa szczegdlnie zagrozonych deficytem wad.

Tab. 22: Charakterystyka ogdlna planowanych zbiornikéw matej retencji wprowadzonych Aneksem do ,,Woje-
wodzkiego programu malej retencji”

Nr zbior- Nazwa / Pojemnos¢ zbior- Srednia Powierzchnia A Lokalizacia
nika ciek zasilajacy nika gltebokos¢ zalewu lacy )
gmina
Krzepocinek — Urzad Gmin Wartkowice
57/A Wola Dgbrowa 1 500,00 tys. m* 1,5m 100,0 ha 2 . v (msc Krzepo-
. Wartkowice .
/Gnida cinek, Wola
Dabrowa)
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Regionalna gmina
Dyrekcja Lasé Wartkowi
20/t Mréwna 3,60 tys. m’ 1,5m 0,24 ha yrexaa tasow artxowice
Panstwowych (msc Mréw-
w todzi na)

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Wojewddzkiego programu matej retencji dla wojewddztwa tédzkiego.

4.7. WARUNKI GEOLOGICZNO-INZYNIERSKIE — PRZYDATNOSC GRUNTOW

Przydatnosé gruntéw dla budownictwa warunkuje rodzaj utworéw wystepujgcych w podtozu i po-
ziom wystepowania wod gruntowych. Obszar Polski w 80-90% pokrywajg osady czwartorzedowe; one
takze stanowig podtoze budowlane w gminie Wartkowice. O konkretnych warunkach budowlanych pod-
toza gruntowego decyduja lokalne warunki geologiczno-inzynieryjne. W obszarze gminy procesy geody-
namiczne sg mafo intensywne i nie wptywajg ujemnie na warunki budowlane.

Rejonami o warunkach geologiczno-inzynierskich korzystnych dla budownictwa sg obszary grun-
tow spoistych, zwartych, poétzwartych itwardoplastycznych, gruntéw_sypkich-sredniozageszczonych
i zageszczonych, na ktorych nie wystepujg zjawiska geodynamiczne, a gltebokosé wody gruntowej prze-
kracza 2,0 m. Tego typu obszary wystepujg w zachodniej i potudniowej-czesci gminy.
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Ryc. 24. Obszary o niekorzystnych warunkach podtoza budowlanego.
Zroédto: opracowanie wtasne na podstawie Mapy Geosérodowiskowej Polski (1), plansza A, PIG 2015 r.
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Obszary o niekorzystnych warunkach geologiczno-inzynierskich, utrudniajgcych budownictwo, do-
tyczg obszaréow wystepowania gruntéw stabonosnych (grunty organiczne, grunty spoiste plastyczne,
miekkoplastyczne i ptynne, grunty sypkie luzne), oraz obszaréw ptytkiego wystepowania wéd grunto-
wych (0-2 m). Obszary te zwigzane sg z wystepowaniem zagtebierr bezodptywowych i dolin rzecznych.
Najwieksze ich rozprzestrzenienie wystepuje w pasie o przebiegu poétnoc - potudnie w centralnej czesci
gminy (w dolinie rzeki Ner).

4.8. WALORYZACIA ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

4.8.1. Struktura uzytkowania

Dominujgcym sposobem uzytkowania gruntéw w gminie Wartkowice jest uzytkowanie rolnicze. W
jej granicach znajdujg sie duze zasoby gruntéw rolnych, ktérych udziat w strukturze uzytkowania-wynosi
83,75 % (11 735 ha gruntdw rolnych). W strukturze uzytkowania gruntéw rolnych dominujg-grunty orne.
Udziat uzytkéw zielonych wynosi 25,37 % natomiast sadéw niespetna 1,32 %. Charakterystyczny jest
niewielki udziat gruntow pod stawami wynoszacy jedynie 0,02%. Struktura uzytkowania gruntéw od-
zwierciedla charakter rolnictwa w gminie - ukierunkowany na uprawy polowe-oraz hodowle, w ktérym
znikomy udziat ma rybactwo stawowe (oparte o stawy hodowlane) jak i sadownictwo.

Tab. 23. Struktura uzytkowania gruntéw rolnych w gminie wg udziatu form uzytkowania ziemi w 2014 r.

Lp. Forma uzytkowania ziemi Powierzchnia [ha] Udziat [%]
1 grunty orne 8180 69,71
2 sady 155 1,32
3 taki trwate 1659 14,14
4 pastwiska trwate 1318 11,23
5 grunty rolne zabudowane 283 2,41
6 grunty pod stawami 2 0,02
7 grunty pod rowami 138 1,18
Uzytki rolne ogétem: 11735 83,75

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS (dostep: kwiecier 2018 r.)

grunty pod rowami _: 138
grunty pod stawami | 2
grunty rolne zabudowane | 283
pastwiska trwate | ] 1318
taki trwate | | | ] 1659
sady _: 155
0 200 400 600 800 1000 1200 1400 1600 1800

Ryc. 25. Udziat towarzyszacych form uzytkowania w strukturze uzytkowania gruntéw rolnych [ha]
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS (dostep: kwiecier 2018 r.)
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Lasy i grunty lesne stanowig wazny element charakterystyki gospodarstw rolnych w Polsce, zaréw-
no ze wzgledéw ekonomicznych (dodatkowe dochody gospodarstwa rolnych) jak przede wszystkim przy-
rodniczym (poprawa bioréznorodnosci ekosystemow). W gminie Wartkowice lasy i grunty lesne w go-
spodarstwach majg jednak niewielkie znaczenie. Lasy prywatne zajmujg powierzchnie jedynie 539,26 ha.

4.8.2. Warunki glebowe

Przydatnosé rolniczg gleb okreslajg klasy bonitacyjne wyrdznione na podstawie nastepujgcych
kryteriéw: budowa profilu glebowego (typ i podtyp gleby, rodzaj, gatunek, migzszos¢ poziomu proch-
nicznego i zawartos¢ préchnicy, sktad chemiczny gleby i jej odczyn, oglejenie, wtasciwosci fizyczne); sto-
sunki wilgotnosciowe uwarunkowane pofozeniem w terenie; wysokos$¢ bezwzgledna. Gmina Wartkowice
charakteryzuje sie duzym udziatem gleb klasy Ill i IV (tgcznie ponad 50%), czyli gleb dobrych, srednio do-
brych i sredniej jakosci. Zgodnie z danymi Urzedu Gminy Wartkowice struktura jakosci gleb przedstawia
sie nastepujaco:

klasa | nie wystepuje klasa IV 4 744,62 ha (x 42% powierzchni gminy)

klasa ll 7,42 ha (x 0,1% powierzchni gminy) klasa V 4198,96 ha (+.37% powierzchni gminy)

klasa lll 1 252,95 ha (+ 11% powierzchni gminy) klasa VI 1127,82 ha.(£9,9% powierzchni gminy)
Gleby najlepszych klas bonitacyjnych Il i lll zajmujg powierzchnie sgnieréwnomiernie rozmieszczo-

ne na obszarze gminy. Najwiecej gleb chronionych znajduje sie-w~dolinie rzeki Ner, w pétnocnej czesci
obrebow Sakéw, Dzierzawy i Kiki, w potudniowej czesci obrebu Biernacice, w obrebie Bronéw oraz
w potudniowo-zachodniej czesci obrebu tazki oraz w wzdtuz,doliny rzecznej cieku Doptyw spod Doma-
niewa.

Gleby chronione nie wystepujg na terenach obfebéw: Swiatonia, Grabiszew, Mréwna, Ktédno, Po-
lesie, Nowy Gostkow, Truskawiec, Plewnik Il, Drwalew, Choddw, Krzepocinek.

Na obszarze gminy wystepuja takze gleby pochodzenia organicznego. Zlokalizowane sg w wiekszo-
$ci w dolinach denudacyjnych ciekéw (wschodnia czesé obrebow Starzyny i Orzeszkow, potudniowa czesé
obrebu Ujazd, centralna cze$¢ obrebow Wierzbowa i Drwale, potudniowo — wschodnia czesé obrebu
Chodow) oraz zagtebieniach bezodptywowych (wschodnia czes¢ obrebu Wartkowice, potudniowy obszar
obrebéw Kiki i Dzierzawy,-rejon wschodni obrebu Sedéw).

Na stan plonéw.rolniczych ogromy wptyw poza jakoscig gleby, majg takze opady atmosferyczne.
Jesli opady nie pokrywajg potrzeb wodnych (gtéwnie rolnictwa i zapotrzebowania przyrody), nie uzupet-
niajg strat wywotywanych parowaniem, w glebie powstaje niedobdér wody i susza. Wyrazny niedobor
wody w glebig, na skutek wyparowywania i niedostatku opadéw atmosferycznych, okreslany jest jako
»susza-glebowa”. Wystepowanie okreséw bezopadowych trwajacych dtuzej niz 15 dni w porze letniej
znacznie obniza plony u wiekszosci roslin uprawnych, szczegdlnie na glebach lekkich, o malej retencyjno-
Sci*naturalnej profilu glebowego. Teren gminy Wartkowice zostat zakwalifikowany do obszaru duzego
zagrozenia susza glebowa®.

3 Wojewddzki Program Matej Retencji dla Wojewddztwa tddzkiego, pazdziernik 2005 r.
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4.8.3. Klasy bonitacyjne i kompleksy rolniczej przydatnosci gleb

Szacunkowa wartosé uzytkowa gleb dla gospodarki rolnej okres$la bonitacja, czyli podziat gleb na
klasy przydatnosci. Grunty orne podzielono na 9 klas bonitacyjnych (od klasy | — gleby orne najlepsze,
zasobne w skfadniki pokarmowe, fatwe do uprawy i umozliwiajgce osiggniecie wysokich plondéw szla-
chetnych roslin uprawnych, po klase Viz — gleby pod zalesienia, bardzo ubogie i nieprzydatne dla rolnic-
twa). W Polsce grunty orne majg przede wszystkim gleby zaliczane do klas $rednich i stabych.

Jakos$¢ uzytkoéw rolnych w gminie wyrazona za pomocg wskaznika bonitacji gleb przedstawia sie
nastepujaco:

— klasall—7,72 ha (0,1%),
— klasa lll—1 253 ha (11%),
— klasa IV—4745 ha (42%),
— klasaV—4199 ha (37%),
— klasaVI-1128 ha (9,9%).

Na obszarze gminy grunty posiadajg dobrg przydatnosé rolnicza. Ponad 11 % gruntéw nalezy do
komplekséw rolnych klas bonitacyjnych Il i lll. Wraz z gruntami nalezgcymi do‘1V klasy bonitacyjnej sta-
nowig ponad 50% terenu gminy. Wsréd gleb chronionych, znajduja sie gleby.ll i Il klasy bonitacyjnej oraz
gleby pochodzenia organicznego. Gleby pochodzenia organicznego koncentrujg sie w dolinach ciekéw na
catym obszarze gminy. W Instytucie Uprawy, Nawozenia i Gleboznawstwa (IUNG) w Putawach opraco-
wano typy siedliskowe rolniczej przestrzeni produkcyjnej w postaci komplekséw przydatnosci rolniczej
gleb. Kompleksy te wydzielono na podstawie nastepujacych kryteridw: wiasciwosci i typ gleby, warunki
klimatyczne, sytuacja geomorfologiczna gleby i stosunki.wilgotnosciowe. W przypadku gruntéw ornych
wyrézniono 14 kompleksdw — od kompleksu pszennego-bardzo dobrego (najlepsze gleby umozliwiajgce
osigganie wysokich plonéw, bogate w skfadniki.pokarmowe, o dobrej strukturze i gtebokim poziomie
préchnicznym), po gleby orne przeznaczone pod uzytki zielone (gleby pod gruntami ornymi, ale nadajgce
sie tylko pod uzytki zielone). Wyodrebniono takze trzy kompleksy uzytkdw zielonych: bardzo dobre i do-
bre, Srednie, oraz stabe i bardzo stabe.
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Ryc. 26. Obszary gleb chronionych klas bonitacyjnych (11 - 1ll)
Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie map glebowo-rolniczych obszaru gminy.

W centralnej czesci gminy wystepujg-najstabsze kompleksy przydatnosci rolniczej: zytni (zytnio —
ziemniaczany) staby, zytni (zytnio-tubinowy) najstabszy oraz zbozowo — pastewny staby.

Najlepsze kompleksy przydatnosci rolniczej tj: pszenny dobry, zytni (Zytnio — ziemniaczany) bardzo
dobry oraz dobry znajdujg-sie w. potudniowo — zachodniej czesci gminy (obreby: Biernacice, Bronéwek,
Bronow), pdétnocnej.czesci gminy (obreby: Sakéw, Kiki — pétnocna czesé, schodnia czes¢ obrebu Grabi-
szew), na potudniu.gminy (obreb RSP Wilkowice, centralna czes¢ obrebu Nowa Wies) oraz na wschodzie
gminy (obreb tazki, centralna czes¢ obrebu Powoddw I-1l, oraz potudniowo-zachodni rejon obrebu Po-
wodow lII). Duzy udziat komplekséw o wysokiej przydatnosci rolniczej jest na obszarze na pétnoc od ob-
rebu Gostkéw, znajdujgcego sie pomiedzy rzekg Ner, a ciekiem Doptyw spod Domaniewa.

4.8.4. Uwarunkowania przyrodniczo-ekologiczne rolnictwa

Ze wzgledu na charakter produkcji rolniczej szczegdlnie wazng determinantg sg uwarunkowania
przyrodniczo-ekologiczne. W niniejszym Studium w celu okreslenia uwarunkowan przyrodniczych postu-
zono sie waloryzacjg rolniczej przestrzeni produkcyjnej natomiast w celu okreslenia uwarunkowan eko-
logicznych - wskazano udziat obszaréw prawnie chronionych.
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Uwarunkowania przyrodnicze - waloryzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Waloryzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej opisana przez wskaznik waloryzacji rolniczej prze-
strzeni produkcyjnej odzwierciedla potencjat przestrzeni produkcyjnej, wynikajgcy z warunkéw natural-
nych. Wskaznik ten zostat opracowany w Instytucie Upraw, Nawozenia i Gleboznawstwa w Putawach.
Stanowi wskaznik zintegrowany, bazujacy na wskaznikach czastkowych, uwzgledniajgcych czynnik klima-
tyczny, wilgotnosciowy, morfologiczny i jakosciowy gleb. Stanowi podstawe oceny Srodowiska przyrod-
niczego z punktu widzenia wzrostu produkcyjnego rolnictwa.

Wskaznik jakosci rolniczej przydatnosci gleb wynidst srednio dla Polski 66,6 pkt w 100-punktowe;j
klasyfikacji i charakteryzuje sie duzym zrdznicowaniem terytorialnym w uktadzie wojewddztw - od.55,0
pkt w podlaskim do 81,6 w opolskim. Dla wojewddztwa tédzkiego jest dos¢ wysoki i wynosi-61,9 pkt.
W obszarze gminy Wartkowice jakos¢ i przydatnosc rolnicza gleb zostata okreslona na poziomie 60,8 pkt.

Wskaznik dla gminy Wartkowice wskazuje na dos¢ korzystne warunki przyrodnicze rolnictw-= wskaznik
jest nieco nizszy niz Srednia dla wojewddztwa. Obszar gminy charakteryzujg dobre warunki klimatyczne
i agroklimatyczne (rzezba terenu), umiarkowane stosunki wodne oraz dobre warunki.glebowe.

Gmina Wartkowice zaliczana jest do regiondw predysponowanych do rozwoju rolnictwa z uwagi
na uwarunkowania srodowiska naturalnego: wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla
gminy wynosi 60,8 czyli wartos¢ jest wyzsza nieznacznie nizsza niz sredni wskaznik dla wojewddztwa
tédzkiego (61,9) o niecate 6 pkt. nizszy od sredniej krajowej (66,6).

Tab. 24. Wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Wskaznik bonitacji Wskaznik
“koddi rolniczei
Jednostka Jakosci p hemelil mc.z =
. . . . . . . , Warunkow przestrzeni
administracyjna | iprzydatnosci Agroklimatu Rzezby terenu s
rolniczei gleb wodnych produkcyjnej
18 (WRPP)
Polska 49,5 9,9 3,9 3,3 66,6
wojewodztwo 43,2 11,5 4,4 2,8 61,9
tédzkie
powiat podde- 40,0 11,7 4,6 25 587
bicki
gmina Wartko- 42 11.4 4.7 2.7 60,8
wice

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie Waloryzacji rolniczej przestrzeni produkeyjnej Polski, JUNG Putawy.

Uwarunkowanie ekologiczno-przyrodnicze

Udziat oraz rozmieszczenie terendw chronionych jest istotnym czynnikiem warunkujacym ocene
srodowiska przyrodniczego dla potrzeb rolnictwa z punktu widzenia realizacji postulatu ekologizacji i
zrébwnowazonego rozwoju rolnictwa.

Gmina Wartkowice jest potozona w wojewddztwie tédzkim charakteryzujgcym sie na tle kraju du-
zym (ponadprzecietnym) udziatem obszaréw prawnie chronionych. W granicach gminy znajduje sie cze$¢
Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko — Berlifiskiej (obreb Pauzew oraz zachodnia
czes¢ obrebu Pefczyska).
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Czynnik ten zaczyna odgrywac coraz wiekszg role, w szczegdlnosci w kontekscie polityki unijnej,
wigzgcej sie z odejsciem od rolnictwa przemystowego (intensywnego) w strone rolnictwa pro-
srodowiskowego (rolnictwo zréwnowazone, integrowane oraz ekologiczne). Wigze sie to z realizacjq
koncepcji rolnictwa wielofunkcyjnego - z nadaniem wiekszego znaczenia dziataniom stuzgcym ochronie
Srodowiska i zasobOw biotycznych, organizacji zycia rolnikéw i powigzania rolnictwa z dziatalnoscig nie-
rolniczg na wsi.

4.8.5. Uwarunkowania ekonomiczne rolnictwa

Struktura agrarna gospodarstw

Strukture agrarna rolnictwa okresla wielko$¢ gospodarstw i formy ich wtasnosci. W gminie znajduje
sie ponad 1 140 gospodarstw rolnych, srednia wielkos¢ jednego gospodarstwa rolnego-wynosi'9,27 ha
gruntéw, w tym 8,44ha uzytkdéw rolnych. Struktura obszarowa gospodarstw rolnych ksztaftuje sie naste-
pujgco (wg. Spisu Rolnego 2010):

= gospodarstwa o powierzchnido 1 ha - 68 -5,94 %

= gospodarstwa o powierzchniod 1 hado 5 ha-355-31,03 %

= gospodarstwa o powierzchni od 5 ha do 10 ha-346-30,25 %
= gospodarstwa o powierzchni od 10 ha do 15 ha - 208 — 18,18 %
= gospodarstwa o powierzchni powyzej 15 ha -167 — 14,60 %

W gminie wsrdd gospodarstw prowadzgcych dziatalnesé.rolniczg najwieksza grupe stanowig go-
spodarstwa srednie o powierzchni od 5 ha do 15 ha. Najwieksze gospodarstwo rolne - o powierzchni
powyzej 50 ha, jest zlokalizowane w Drwalewie. Na'obszarze gminy funkcjonuje takze 11 gospodarstw o
powierzchni znajdujgcej sie w przedziale od 30do.50 ha, w sotectwach: Biernacice (1), Drwalewa (4),
Konopnica (1), Krzepocinek (1), Orzeszkdw-(1), Truskawiec (1), Tur (1), Ujazd (1). Pod wzgledem formy
wtasnosci dominujg gospodarstwa indywidualne.

Kierunki produkcji rolniczej

Gmina Wartkowice jest gming typowo rolniczg, a tereny produkcji rolniczej stanowig dominujaca
czes¢ jej obszaru. Grunty-orhe' zajmujg powierzchnie 8 180 ha, co stanowi ok 60 % powierzchni gminy.
Na terenie gminy dominuje gospodarka indywidualna.

Zgodnie ze strukturg upraw rolniczych w gminie, w produkcji roslinnej najwiekszg cze$¢ zajmujg ro-
$liny alimentacyjne oraz uprawy roslin bulwiastych. . Podstawowymi roslinami alimentacyjnymi uprawia-
nymi na terenie-sotectwa sg zboza, a tym gtdwnie zyto i mieszanki zbozowe. Wsrdd roslin bulwiastych
dominuje-ziemniak. Powierzchnie zasiewdw w gminie wg PSR GUS w 2010 r. wyniosty: zboza ogdtem:
5822,07 ha, ziemniaki 376,92 ha, buraki cukrowe 17,21 ha, rzepak i rzepik 69,09 ha, stragczkowe jadalne
na ziarno 10,1 ha i warzywa gruntowe 22,76 ha.
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Fot. 4. Pola uprawne w okolicach wsi Zalesie
Zrédto: fotografia wtasna.

Chow zwierzat gospodarskich

W gospodarstwach rolnych w zaleznosci od celu produkcji prowadzi sie chéw zwierzat gospodar-
skich takich jak: bydto, trzoda chlewna, owce, konie (coraz rzadziej jako sita pociggowa, coraz czesciej w
rekreaciji), kozy, kury, kaczki i gesi.-\W grupie zwierzat gospodarskich ktéorych chéw rozwinat sie na terenie
gminy nalezy wymienic: bydto, trzode chlewng oraz dréob. Chéow bydta i trzody chlewnej nalezy do naj-
wazniejszych dziatéw produkcji w rolnictwie polskim. Prowadzony jest na obszarze catego kraju, jednak z
réznym natezeniem, co wynika z uwarunkowan przyrodniczych, agrarnych, urbanizacyjnych itp.

W gminie Wartkowice wedtug danych PSR 2010 byto 5 711 sztuk trzody chlewnej. Chéw byt pro-
wadzony w308 gospodarstwach rolnych. Chéw bydta prowadzony byt w 589 gospodarstwach, w tym
w 522 hodowane byty krowy. W 2010 r. na terenie gminy byto 8 422 sztuk bydta, w tym potowe stanowi-
ty krowy. Wiekszos$¢ gospodarstw utrzymuje krowy w celu produkcji mleka. Na terenie gminy Wartkowi-
ce hodowlg drobiu zajmuje sie 399 gospodarstw. Nie odgrywa to jednak wiekszego znaczenia w gospo-
darce gminy. Hodowla drobiu nie jest rozwinieta na poziomie produkcji wielkotowarowe;j.

Gospodarka wodna w rolnictwie - melioracje

Melioracje wodne polegajg na regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci produk-
cyjnej gleby i utatwienia jej uprawy. Urzadzeniami melioracji wodnych s3: rowy wraz z budowlami zwig-
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zanymi z nimi funkcjonalnie, drenowania, rurociagi, stacje pomp stuzace wytgcznie do celdéw rolniczych,
ziemne stawy rybne, groble na obszarach nawadnianych, systemy nawodnien grawitacyjnych, systemy
nawodnien ci$nieniowych.

Natomiast utrzymanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do zainteresowanych wiascicieli grun-
tow, a jezeli urzadzenia te sg objete dziatalnoscig spotki wodnej dziatajgcej na terenie gminy lub zwigzku
spoétek wodnych, w ktdrych jest zrzeszona spdtka wodna dziatajgca na terenie gminy - do tej spétki lub
tego zwiagzku spétek wodnych®.

.....

__________

OZNACZENIA
===== GRANICA ADMINISTRACYJNA SZCZEGOLOWE URZADZENIA MELIORACJI WODNYCH
GMINY WARTKOWICE RZEKI | INNE MNIEJSZE CIEKI

-------- GRANICA OBREBU EWIDENCYJNEGO W TYM WPROWADZONE W SYSTEM MELIORACJI WODNYCH
MIEJSCOWOSE GMINNA ——— ROWY MELIORACJI SZCZEGOLOWYCH

A OBSZARY ZMELIOROWANE

5 SIEDZIBA WEADZ GMINY (DRENOWANIE)
B woDY POWIERZCHNIOWE (ZBIORNIKI WODNE) 1 0 1 2 3 4km

Ryc. 27. Szczegétowe urzgdzenia melioracji wodnych
Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych systemu ,GeoMelio” (Wojewddzki Zarzad Melioracji i Urzadzen
Wodnych w tudzi), mapy topograficznej w skali 1:10 000

Na terenie gminy znajduja sie urzadzenia melioracji wodnych terenéw rolnych o funkcjach odwad-
niajacych. Wiekszos¢ obszaru gminy Wartkowice jest zmeliorowana urzadzeniami szczegétowymi melio-
racji wodnych o funkcji odwadniajgcej. Systemem wdd powierzchniowych uzupetnia rozbudowana sieé
rowow melioracyjnych. W obszarze gminy Wartkowice dziata Gminna Spotka Wodna w Wartkowicach,
zrzeszajgca osoby, ktdre posiadajg grunty na ktére oddziatujg urzgdzenia melioracyjne - spétka wykonuje,
utrzymuje oraz eksploatuje urzgdzenia melioracyjne.

4 zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
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4.9. WALORYZACIA LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYINE)

4.9.1. Regionalizacja przyrodniczo-lesna

Gmina Wartkowice jest potozona w mezoregionie Sieradzko - tédzkim (VI.1), wchodzgcym w sktad
Krainy Matopolskiej. Kraina Matopolska jest najwiekszg polska kraing przyrodniczo-lesna. Ma najbardziej
zréznicowany relief, typy naturalnego krajobrazu oraz warunki siedliskowe i sktad gatunkowy laséw. Zlo-
dowacenia srodkowopolskie oraz krakowskie uksztattowaty krajobrazy staroglacjalne wystepujace we-
spot z krajobrazami den dolin i taraséw z wydmami. Miedzy obszarami o takim typie krajobrazéw roz-
mieszczone sg liczne fragmenty terenu o krajobrazie wyzynnym: na skatach krzemianowych, na skatach
weglanowych i lessowym. Kraina ta cechuje sie nizszym od sredniej krajowej wskaznikiem lesistosci:i jego
duzym regionalnym zréznicowaniem. Siedliska laséw Krainy Matopolskiej zajmujg obszary. nizowe; wy-
zynne i gorskie. Siedliska gorskie to przede wszystkim siedliska lasu gérskiego i lasu mieszanego gorskie-
go. Siedliska wyzynne odznaczajg sie duzg zyznoscig i sg to w wiekszosci siedliska swieze.\Wsrdd siedlisk
nizowych najczesciej spotyka sie siedliska borowe (boréw i boréw mieszanych), siedlisk zyzniejszych jest
mniej. Ubogie siedliska bagienne nalezg w krainie do rzadkosci. Klimat jest dos¢ ciepty, o niewielkiej ilosci
opaddw i duzych amplitudach temperatury roczne;j.

Lesisto$¢ regiondw:

KRAINA MALOPOLSKA MEZOREGION SIERADZKO - tODZKI (VI.1) - 20,0%
24,9% GMINA'WARTKOWICE -11,4%

4.9.2. Rozmieszczenie i struktura wtasnosci

Gmina Wartkowice zaliczana jest do gmin o niewielkiej lesistosci, ktora wynosi 11,4 % i jest zna-
czgco nizsza od lesistosci powiatu poddebickiego (16,3%) oraz wojewddztwa tédzkiego (21,3%). Tereny
lesne zajmujg powierzchnie 1 592,07 ha, w tym. lasy wtasnosci Skarbu Paristwa 1 038,21 ha, lasy gminne
14,60 ha, lasy wtasnosci prywatnej 539,26 ha.-Tak mata powierzchnia le$na oraz wynikajace z niej roz-
drobnienie komplekséw w znaczny sposdb!utrudniajg gospodarowanie lasami. W uzytkowaniu gruntéw
przewazajg grunty rolne a urodzajniejsze ziemie sg zdominowane przez gospodarke rolna.
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Fot. 5. ,,Las Gostkowski” w obrebie Gostkow
Zrédto: fotografia wtasna.

Rozmieszczenie laséw w granicachigminy jest nierdownomierne, a wiekszos¢ komplekséw jest roz-
drobniona. Najwieksze zespoty le$ne, pokrywajg wschodnig czes¢ gminy (teren zachodni i potudniowy
obrebu Zelgoszcz, potudniowa:czesé obrebu Swiatonia i Mréwna oraz potudniowa i wschodnia czeéé
obrebu Wolki) oraz centralny.obszar gminy (potudniowa czes¢ obrebu Gostkow).
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OZNACZENIA
GRANIEAADMINISTRACKING SEEE | ASY OCHRONNE (WODOCHRONNE
GMINY WARTKOWICE ( )
-------- GRANICA OBREBU EWIDENCYJNEGO - LASY PANSTWOWE $
3/\3 MIEJSCOWOSCE GMINNA LASY PRYWATNE
1 0 1 2 3 4 km
bk SIEDZIBA WLADZ GMINY | | | | | |

grupg

Ryc. 28. Rozmieszczenie lasow na obszarze gminy wg. struktury wiasnosci.
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Uproszczonych Plandw Urzadzeniowych Laséw Prywatnych.
W drzewostanie laséw dominuje udziat.V.grupy wiekowej w przedziale 91-100 lat. Wraz z lll i IV
wiekowg stanowig prawie 60 % drzewostanu. Najmniejszy udziat w strukturze wieku ma drzewo-

stan VIl i starszej klasy ( >121 lat), obejmujgcy powierzchnie 29,14 ha, oraz drzewostan w wieku 101-120

lat, zajmujgcy powierzchnie 69,23 ha. Najmtodszy drzewostan do 40 lat (klasa | i 1l), obejmuje po-
wierzchnie 386,75 ha i stanowi niecate 25 % drzewostanu istniejgcego.
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Klasa IV — drzewostan w wieku 61-70 / 71-80
Klasa V —drzewostan wieku 91-100

Klasa VI- drzewostan wieku 101-120

Klasa VII-drzewostan wieku 121-140

Ryc. 29. Powierzchnia drzewostanu laséw wg klas i podklas (ha)
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Uproszczonych Plandw Urzadzeniowych Laséw Prywatnych.

4.9.3. Typy siedliskowe i sktad gatunkowy

Las stanowi uktad ekologiczny (ekosystem), wigzacy wspdtzaleznosciami zywe organizmy lesne
(biocenoze) z miejscem ich bytowania — siedliskiem (ekotopem). Najtrwalszym elementem tego systemu
jest siedlisko, ktdre okresla w gtdwnej mierze przyrodnicze warunki produkcji lesne;j.

Na terenach nizinnych wyrdznia sie 15 typdéw siedliskowych lasu. Na terenie gminy“Wartkowice
wyrézniono 7 typow siedliskowych: boru swiezego (Bsw), boru mieszanego swiezego (BMs$w), boru mie-
szanego wilgotnego (BMw), lasdw mieszanych swiezych (LMsw), lasow mieszanych wilgotnych (LMw), la-
sOw swiezych (LSw) i laséw bagiennych (Ol).

Charakterystyka poszczegélnych siedlisk przedstawia sie nastepujgco:

] bor swiezy (Bsw), to siedlisko roslin, z ktérymi wystepuje domieszkowy lub wspdtpanujacy swierk
o podobnej bonitacji. Towarzyszg im brzozy, gtéwnie brodawkowate. Siedlisko to powstaje na zwi-
rach i piaskach luznych, swiezych na ogét bez wody i oglejenia.w zasiegu profilu glebowego, niekie-
dy z oznakami stabego oglejenia i z wodg krotkookresowg: Siedlisko to tworzy sie przede wszyst-
kim z gleb bielicowych. Runo tworzg krzewinki-imchy.

] bor mieszany sSwiezy (BMsw) to siedlisko drzewostanéw mieszanych z dominujgcg sosng lub
Swierkiem, zwykle Il bonitacji. Domieszke tworzy najczesciej dab szyputkowy, buki i jodty. Towarzy-
szg im modrzew, brzozy i inne drzewa, zwtaszcza lekko nasienne. Ten typ siedliska powstaje prze-
waznie na glebach swiezych nieoglejonych. S3 to gleby piaszczyste czesto z wktadkami lub cienkimi
warstwami mocniejszych utworéw lub z gteboko potozonymi glinami. Gleby bielicowe. Runo boru
jest w duzej mierze podobne-do runa boru swiezego: tworzg sie mchy, krzewinki i paprocie. Rdzni-
ca polega na wystepowaniu w nim gatunkow roslin, ktére znajdujg minimalne warunki do zycia w
borach mieszanych.

] bor mieszany wilgotny (BMw), powstaje na glebach swiezych, nieoglejonych, rzadziej — stabo
oglejonych..S3 to gleby piaszczyste o uziarnieniu piaskéw luznych albo stabogliniastych. Jest siedli-
skiem 'stale pozostajgcym pod wptywem wody gruntowej lub glebowo-opadowej. W drzewosta-
nach panuje sosna lub sosna ze swierkiem. Gatunkami domieszkowymi s3: swierk, osika, brzozy,
rzadziej-dab szyputkowy i bezszyputkowy.

= las-mieszany swiezy (LMsw), to siedlisko dosy¢ zyzne, o nadmiernym uwilgotnieniu gleb. Poziom
wody gruntowej znajduje sie ponizej zasiegu profilu glebowego. Drzewostan lasdw mieszanych
tworzg gatunki lisciaste i iglaste. Gtdéwna role lasotwdrczg odgrywajg dab szyputkowy i bezszyput-
kowy, buk, sosna, swiekr, jodta, modrzew i grab. W domieszce wystepuja lisciaste gatunki lekko
nasienne. Lokalny sktad drzewostanu zalezy od klimatycznych zasiegdw drzew, ilosci opaddw i spe-
cyfiki gleby oraz od rodzaju czynnosci gospodarczych. Siedliska laséw mieszanych tworzg sie na
glebach rdzawych i brunatnych oraz bielicowych. Runo siedlisk lasu mieszanego swiezego tworzy
roslinnos¢ trawiasto-paprociowo-zielna. Boréwki i mchy sg nieobecne lub nieliczne.
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Ll las swiezy (Lsw), to wysokoprodukcyjne siedlisko pozwalajgce hodowaé najcenniejsze gatunki
lisciaste i iglaste w wielogatunkowych buczynach, dgbrowach i lasach grabowo — debowych, czyli
gradach. Na tym siedlisko bardzo dobrg jakoscig i zdrowotnoscig odznaczajg sie rosngce pojedyn-
czo drzewa iglaste. Gleby powstajg ze zwirdw, piaskow, glin, pytéw i itéw. Roslinnos¢ pokrywajgca
dno lasu jest bujna, wielogatunkowa, trawiasto — paprociowo-zielna.

] las bagienny (Ol) , (ols typowy) to siedlisko zajmujace gleby torfowe lub murszowe wytworzone z
ubozszych torféw. Woda zalega ptytko pod powierzchnig gleb lub wystepuje w zagtebieniach tere-
nowych i utrzymuje sie tam przez dtuzszy czas. Drzewostany sg utworzone z olszyn, z brzozg, a w
miejscach bardziej przesuszonych z jesionem i $wierkiem. Runo lesne tworzg gatunki rozwijajace
sie w warunkach siedlisk mokrych.

W skfadzie gatunkowym przewaza sosna, jako gatunek gtéwny stanowi ponad 70,5 % drzewosta-
nu. Gatunkami towarzyszacymi i uszlachetniajgcymi sktad gatunkowy s3: Dab (9,8 %) Brzoza (9,1 % %),
Olsza Czarna (9,5%), a takze Swierk, Jodfa, Buk i Topola.

4.9.4. Lasy objete ochrong prawna i lasy ochronne

W obszarze gminy Wartkowice nie wystepuig lasy objete ochrong prawng (tzw. lasy rezerwatowe,

wchodzgce w sktad parkéw narodowych oraz lesnych rezerwatdéw przyrody).

Lasy pod wzgledem ekologicznym majg nieoceniony udziat w utrzymaniu réwnowagi ekosystemow, za-
chowania réznorodnosci gatunkowej i genetycznej stwarzajac schronienie dla zwierzat. Majg one réw-
niez duze znaczenie w ochronie bilansu wodnego obszaru gminy,-poprawy jakosci powietrza oraz ochro-
ny gleb.

Lasy ochronne to lasy nie objete ochrong prawng, uznane za ochronne na terenie obrebu
lesnego. Ze wzgledu na cel i zakres petnionej funkeji wyrdznia sie lasy glebochronne, lasy wodochronne,
lasy uszkodzone na skutek dziatalnosci przemystu, lasy stanowigce cenne fragmenty rodzimej przyrody,
lasy na statych powierzchniach badawczych i-doswiadczalnych, lasy stanowigce drzewostany nasienne,
lasy stanowigce ostoje zwierzat, lasy wystepujace w granicach administracyjnych miast, lasy uzdrowi-
skowe i lasy obronne.

Na obszarze gminy znajduja sie kompleksy laséw wodochronnych. Lasy te majg na celu ochrone
zasobow waéd powierzchniowych i podziemnych, petnig funkcje regulatora stosunkéw hydrologicznych w
ziemi i na obszarze wododziatdw. Za lasy wodochronne uznaje sie lasy wystepujgce u zrédlisk rzeki poto-
kéw, wzdtuz rzek, potokow, kanatéw, jezior oraz innych zbiornikdw wodnych, na obszarach ochronnych
zbiornikdw wdd podziemnych, w obszarach stref ochronnych ujec i zrédet wody, na siedliskach wilgot-
nych i bagiennych. Zlokalizowane sg one na obszarach laséw panstwowych w obrebach: Zelgoszcz (p6t-

nocna.i wschodnia czeé¢ kompleksu leénego), Wélki, Mréwna i Swiatonia (wschodnia czeé¢ kompleksu

lesnego).

4.9.5. Lasy gospodarcze — wielofunkcyjne

Lasy gminy stanowig wytgcznie lasy gospodarcze, nazywane wielofunkcyjnymi. Przeznaczeniem
tych laséw jest produkcja surowca oraz zrédto zaopatrzenia ludnosci w drewno. Wspodfczesne pojmowa-
nie produkcji surowca drzewnego, oparte jest na petnym wykorzystaniu mozliwosci produkcyjnych sie-
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dlisk lesnych, traktowanych jako wielofunkcyjne ekosystemy, ktérych prawidtowe funkcjonowanie jest
zapewnione przez racjonalng gospodarke lesna.

4.9.6. Stan zdrowotny lasow i ich przydatnos¢ turystyczna

Stan zaréwno zdrowotny jak i sanitarny laséw w gminie jest zadawalajgcy i nie budzi zastrzezen.
Na terenie laséw nie wyodrebniono stref uszkodzenia przemystowego. Stan sanitarny jest zadawalajacy,
sporadycznie wystepujgcy posusz jest usuwany na biezgco pod nadzorem Nadlesnictw.

Kompleksy lesne w gminie majg matg powierzchnie. Lasy charakteryzujg sie stabym stopniem
uszkodzen drzewostandw. Defoliacja jest niska i spowodowana gtéwnie czynnikami antropogenicznymi.
S3 nimi: rekreacja, zbiér owocow lesnych i grzybdéw, itp. Mozliwe jest réwniez wystgpienie czynnikdow
abiotycznych. Zazwyczaj s to szkody powodowane przez silne wiatry (zatomy, wykroty); obfite-opady
$niegu (tamanie gatezi, drzew) i pozary.

4.9.7. Zalesienia gruntéw porolnych

Zalesienia gruntow porolnych uwarunkowane jest przyrodniczo, w.szczegdlnosci jakoscig gleb.
Terenami predysponowanymi do zalesien sg tereny stabych klas bonitacyjnych oraz tereny w sgsiedztwie
terendw lesnych. Na obszarze gminy gleby VIz klasy bonitacyjnej zajmujg powierzchnie 20 ha, a gleby VI
klasy bonitacyjnej zajmujg powierzchnie 1 108 ha. Grunty najnizszej‘klasy bonitacyjnej tgcznie zajmuja
niecate 10% powierzchni gminy. Znaczne rozcztonkowanie gruntéw lesnych w Polsce wymaga dazenia do
zmniejszenia dysproporcji przestrzennych, poprzez fgczenie ‘matych komplekséw lesnych w wieksze
struktury oraz ksztattowanie granicy polno-lesnej. W obszarze gminy nie sg realizowane zalesienia tere-
néw porolnych. Obszarami szczegdlnie kwalifikowanymi sg obszary gruntdow przylegtych do rozdrobnio-
nych siedlisk lesnych o niskiej klasie bonitacyjne;j.

4.10. BIOROZNORODNOSC - FAUNA | FLORA

Obszar gminy Wartkowice_ charakteryzuje sie bardzo niskim poziomem lesistosci. Zwigzane jest to
z faktem, iz teren ten podlegatiinténsywnemu wylesianiu dla potrzeb rolnictwa. Lasy nie tworzg duzych
kompleksow, lecz wystepujg wyspowo, gtownie w zachodniej i pdtnocnej czesci gminy. Na terenie gminy
Wartkowice wystepujg obszary podmokte i torfowiska.

Zasadniczy zrab flory tego obszaru tworzg gatunki wielu elementdw geograficznych, wsrdd ktdrych
dominujacy charakter majg rosliny szeroko rozpowszechnione w pétnocnej i srodkowej Europie. Wiele
jest tu.gatunkéw o charakterze euro-syberyjskim (boréwka czarna, si6dmaczek lesny inne gatunki runa
lesnego-laséw;sosnowych i mieszanych, z drzew: sosna zwyczajna i jarzab pospolity). Na wilgotnych f3-
kach;.bagnach i torfowiskach spotyka sie wiele roslin pétnocnych (skrzyp btotny, turzyca bagienna, kilka
gatunkow mchoéw, gwiazdnica dtugolistna i bagno zwyczajne). Najliczniej jednak reprezentowane s3 ga-
tunki majgce swoje centrum wystepowania w Europie Srodkowej (buk zwyczajny, grab pospolity, dab
szyputkowy, lipa szerokolistna i klon zwyczajny, z roslin zielnych nalezy wymienic: turzyce palczasta, zawi-
lec gajowy i szczyr trwaty).
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Zgodnie z Czerwonga Ksiega Roslin Wojewddztwa tddzkiego® na obszarze gminy w miejscowosci
Gostkéw znajduje sie stanowisko wystepowania kostrzewy ametystowej (festuca amethystina). Jest to

bylina wystepujaca w postaci gestych kep o dtugich i bardzo cienkich wtosowatych lisciach (0,35-0,75 mm
szerokosci). Jej wysokie Zdzbta dorastajg do 100 cm, a kwiatostan osigga wielkos¢ 14-17 cm. Kostrzewa
ametystowa kwitnie w czerwcu, rosnie na umiarkowanie ubogich siedliskach mezotroficznych, wymaga
umiarkowanego swiatfa, preferuje podtoze bagienne. Na terenie kraju wystepuje w runie cieptolubnych,
Swietlistych lasow debowych. W Polsce srodkowej zostat zaliczony do gatunkéw narazonych na wyginie-
cie. N a terenie gminy znajduje sie takze stanowisko siedliska dgbrowy $wietlistej (Potentillo albae — Qu-
ercetum). Zbiorowisko to wystepuje w regionach cechujgcych sie stosunkowo cieptymi okresami letnimi.
Wyksztatca sie na zwirowo — piaszczystych pagérkach moren czotowych, ozée i keméw oraz na zboczach
dolin. Luzne drzewostany tworzg deby: bezszyputkowy i szyputkowy, z domieszkg sosny i brzozy. W ska-
po rozwinietym poszyciu wystepujg skupiska mtodych debow oraz leszczyna, kruszyna i jatowiec."Runo
jest bujne, wielogatunkowe, najczesciej o charakterze trawiasto — zielnym. Gatunki charakterystyczne
zespotu to: pieciornik biaty, miodunka waskolistna, jaskier wielokwiatowy i wyka kaszubska. Zbiorowisko
dabrowy sSwietlistej zaliczone zostato do zbiorowisk narazonych, co oznacza, ze jesli-nadal beda dziata¢
czynniki zagrozenie zbiorowisko zostanie przesuniete w najblizszym czasie do kategorii wymierajgcych.

Swiat zwierzat nie jest bogaty. Mozna tu wymieni¢ gatunki szeroko, rozpowszechnione na konty-
nencie euroazjatyckim (ssaki: zajgc szarak, kuna lesna, sarna, dzik; z ptakdw: sdjka, dzwoniec, swiergotek
tgkowy i drzewny, stowik rdzawy, kgskawa, kulczyk i dzieciot polny). Wystepujg tez gatunki o charakterze
potudniowym, reprezentowane gtéwnie przez bogaty swiat owadow.

Wedtug geobotanicznego podziatu Polski (W. Szafer) obszar gminy Wartkowice potozony jest
w obrebie Prowincji Srodkowoeuropejskiej Nizowo-Wyzynnej, dziatu Battyckiego, podpodziatu Pasa Wy-
zyn Srodkowych.

Najliczniej reprezentowane sg gatunki majace swoje centrum wystepowania w Europie Srodkowej
(buk zwyczajny, grab pospolity, dab szyputkowy, lipa szerokolistna i klon zwyczajny, z roslin zielnych nale-
7y wymieni¢: turzyce palczasta, zawilec gajowy i szczyp trwaty). Swiat zwierzat nie jest urozmaicony;
mozna tu wymieni¢ gatunki szeroko.rozpowszechnione na kontynencie euroazjatyckim (ssaki: zajgc sza-
rak, kuna lesna, sama, dzik; ptaki: sojka, dzwoniec, swiergotek tgkowy i drzewny, stowik rdzawy, kagskawa,
kulczyk i dzieciot polny).

Flora i fauna omawianego obszaru reprezentowana jest przez gatunki zwigzane z gospodarka
cztowieka i siedliskami silnie przez niego znieksztatconymi. Szate roslinng na analizowanym terenie sta-
nowiy:

= ros$linnosc pét uprawnych (agrocenozy) wraz z towarzyszacq zielenig $rédpolng,
= _(roslinnosé zbiorowisk tgkowych wzdtuz dolin rzecznych,

= niewielkie kompleksy lesne,

= zespoty zieleni urzadzonej (parki wiejskie, parki podworskie, cmentarze),

> Czerwona Ksiega Roslin Wojewddztwa tddzkiego, Zagrozone rosliny naczyniowe, Zagrozone zbiorowiska ro-
$linne, R. Olczak, Ogréd Botaniczny w todzi, Uniwersytet todzki, £édz 2012,

| 11-83 | Pracowania urbanistyczno-architektoniczna MONDRA design tukasz WoZniak




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WARTKOWICE

= rodlinno$¢ zwigzana ze zbiorowiskami ruderalnymi (przydomowe ogrodki, roslinnos¢ zwigzana
z ciggami komunikacyjnymi).

Swiat zwierzat réwniez nie jest bogaty. Faune reprezentujg gatunki zwigzane z gospodarka czto-
wieka lub tolerujgcych jego obecnosé.

Podsumowujac flora i fauna omawianego obszaru niczym nie wyrdznia sie na tle okolicy czy re-
gionu, reprezentowana jest przez gatunki zwigzane z gospodarkg cztowieka i siedliskami silnie przez nie-
go przeksztatconymi. Stanowiska zagrozonych roslin i zbiorowisk lesnych wystepujace na obszarze gminy
nie zostaty potwierdzone po 2000 r.

4.11. WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

4.11.1. Obszary i obiekty o walorach przyrodniczych prawnie chronione

Pétnocny obszar gminy Wartkowice znajduje sie w zasiegu Obszaru Chronionego Krajobrazu Pra-
doliny Warszawsko — Berlinskiej. Obszar ten zostat wyznaczony w 1988 r.[ na terenach juz istniejgcych
Obszaréw: Bolimowsko Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki oraz-Doliny Bzury. Obecny zasieg
Obszaru zostat wyznaczony na podstawie Rozporzgdzenia Nr'6/2009" Wojewody tdédzkiego z dnia
24 marca 2009 r., w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego“Krajobrazu Pradoliny Warszawsko —
Berlinskiej (Dz. Urz. Woj. Z 2009 r., Nr 75, poz. 710 wraz ze zm.). Przedmiotem ochrony Obszaru jest za-

chowanie waloréow przyrodniczych czesci pradoliny powstatej.w.-okresie plejstocenskim, tgczacej Wiste

z doling Warty. Powierzchnia catego obszaru wynosi:36 650,0 ha, z czego 360,76 ha znajduje sie w grani-
cach gminy.

Zasobami srodowiska objetymi ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody sg takze pomniki przyrody; czyli-pojedyncze twory przyrody zywej o szczegdlnej wartosci
przyrodniczej, naukowej, kulturowej; historycznej lub krajobrazowej. Na terenie gminy za pomniki przy-

rody zostato uznanych nastepujace drzewa/zespoty drzew, zgodnie z ponizszym wykazem.

Tab. 25. Wykaz i ogdlna charakterystyka pomnikéw przyrody

Opis pomnika przy-
Lp. | rody (obwod pnia na Opis lokalizacji Podstawa prawna
wysokosci 1,3 m)

Jesioh wyniosty Biernacice, park za- Rozporzadzenie 'WOJewo'dy Sleradzl.qego z dnia 3 lutego

1 (309,0 cm) bytkowy, dz. nr 212 1998 r. w sprawie uznania za pomnik przyrody (Dz. Urz.
! ¥, 0z Woj. Sieradzkiego Nr 3, poz. 9 z dnia 19.02.1998 r.)

Modrzew europejski | Biernacice, park za- Rozporzadzenie 'WOJewo'dy Sleradzl.qego z dnia 3 lutego

2 (247,0 cm) bvtkowv. dz. nr 212 1998 r. w sprawie uznania za pomnik przyrody (Dz. Urz.
’ ytkowy, dz. Woj. Sieradzkiego Nr 3, poz. 9 z dnia 19.02.1998 r.)

Jesion wyniosty Biernacice, park za- Rozporzadzenie 'WOJewo'dy S|eradzl.<|ego z dnia 3 lutego

3 (369,0 cm) bvtkowv. dz. nr 212 1998 r. w sprawie uznania za pomnik przyrody (Dz. Urz.
’ ytkowy, dz. Woj. Sieradzkiego Nr 3, poz. 9 z dnia 19.02.1998 r.)
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6 Grabow zwyczaj . Rozporzadzenie Wojewody Sieradzkiego z dnia 3 lutego
nych —altanka gra- | Brondw, park zabyt- . . .

4 bowa owy dz. nr 21 1998 r. w sprawie uznania za pomnik przyrody (Dz. Urz.
(b.d) ¥ oz. Woj. Sieradzkiego Nr 3, poz. 9 z dnia 19.02.1998 r.)

Topola biata Bronow, park zabyt- Rozporzadzenle.WOJewqdy Sleradzllqego z dnia 3 lutego

5 (6610 cm) owy dz. nr 21 1998 r. w sprawie uznania za pomnik przyrody (Dz. Urz.
’ ¥ oz. Woj. Sieradzkiego Nr 3, poz. 9 z dnia 19.02.1998 r.)

Jesion wyniosly Bronow, park zabyt- Rozporzadzenle.WOJewqdy Sleradzllqego z dnia 3 lutego

6 (290,0 cm) owy dz. nr 21 1998 r. w sprawie uznania za pomnik przyrody (Dz. Urz.
’ ¥ oz. Woj. Sieradzkiego Nr 3, poz. 9 z dnia 19.02.1998 r.)

Dab szyputkowy Bronow, park zabyt- Rozporzadzenle.WOJewqdy Sleradzllqego z dnia 3 lutego

7 (396,0 cm) owy dz. nr 21 1998 r. w sprawie uznania za pomnik przyrody (Dz.-Urz.
’ y oz Woj. Sieradzkiego Nr 3, poz. 9 z dnia 19.02.1998 1)

Jesion wyniosly Bronow, park zabyt- Rozporzadzeme.WOJewo.dy Sleradzllqego z.dnia 3 lutego

8 (308,0 cm) owy dz. nr 21 1998 r. w sprawie uznania za pomnik.przyrody (Dz. Urz.
’ y oz Woj. Sieradzkiego Nr 3, poz. 9-2dnia 19.02.1998 r.)

Modrzew europejski | Gostkow, park zabyt- Rozporzadzeme.WOJewo'dy Sleradzllqego z dnia 3 lutego

9 (195,0 cm) Kowv. dz. nr 349 1998 r. w sprawie uznaniaza pomnik przyrody (Dz. Urz.
’ ¥, 0z. Woj. Sieradzkiego Nr 3, p0oz. 9 z dnia 19.02.1998 r.)

Wiaz szyputkowy | Gostkéw, park zabyt- Rozporzadzenie WOJewqdy Sleradzllqego z dnia 3 lutego

10 (453,0 cm) owv. dz. nr 349 1998 r. w sprawie uznania za pomnik przyrody (Dz. Urz.
’ ¥, 0z. Woj. Sieradzkiego Nr 3, poz. 9 z dnia 19.02.1998 r.)

stanowisko bluszczu | Gostkow, park zabyt- Rozporzadzeme.WOJewo.dy Sleradzllqego z dnia 3 lutego

11 (3,0m) kowv. dz. nr 349 1998 r. w sprawie uznania za pomnik przyrody (Dz. Urz.
’ ¥, 0z, Woj. Sieradzkiego Nr 3, poz. 9 z dnia 19.02.1998 r.)

Modrzew europejski | Gostkow, park zabyt- Rozporzadzeme.WOJewo.dy Sleradzll<|ego z dnia 3 lutego

11 (295,0 cm) kowv. dz-hr 349 1998 r. w sprawie uznania za pomnik przyrody (Dz. Urz.
’ L Woj. Sieradzkiego Nr 3, poz. 9 z dnia 19.02.1998 r.)

Klon zwyczajny Gostkow, park zabyt- Rozporzqdzeme.WOJewo.dy Sleradzlflego z dnia 3 lutego

13 (272,0 cm) Kowv. dz. nr 349 1998 r. w sprawie uznania za pomnik przyrody (Dz. Urz.
’ ¥, 0z, Woj. Sieradzkiego Nr 3, poz. 9 z dnia 19.02.1998 r.)

Grab 2wyczajiy Gostkow, park zabyt- Rozporzadzenie .WOJEWO.dy Sleradzllqego z dnia 3 lutego

14 (204,0 cm) kowv. dz. nr 349 1998 r. w sprawie uznania za pomnik przyrody (Dz. Urz.
’ ¥, 0z, Woj. Sieradzkiego Nr 3, poz. 9 z dnia 19.02.1998 r.)

Klon Jawor Gostkow, park zabyt- Rozporzadzenle.WOJewo.dy Sleradzllqego z dnia 3 lutego

15 (217,0 cm) kowv. dz. nr 349 1998 r. w sprawie uznania za pomnik przyrody (Dz. Urz.
! ¥, az. Woj. Sieradzkiego Nr 3, poz. 9 z dnia 19.02.1998 r.)

Aleja wielogatunko- | Gostkdw, przy dro- | Rozporzgdzenie Wojewody Sieradzkiego z dnia 3 lutego

16 wa (Lipy, Jesiony, dze do Poddebic, dz. | 1998 r. w sprawie uznania za pomnik przyrody (Dz. Urz.
Wiagzy) nr 88 Woj. Sieradzkiego Nr 3, poz. 9 z dnia 19.02.1998 r.)

Dab szyputkowy Gostkow, park zabyt- Rozporzadzenle.WOJewo.dy Sleradzllqego z dnia 3 lutego

17 (b.d) kowv. dz. nr 349 1998 r. w sprawie uznania za pomnik przyrody (Dz. Urz.
’ ¥, 0z, Woj. Sieradzkiego Nr 3, poz. 9 z dnia 19.02.1998 r.)
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Rejestru Form Ochrony Przyrody, prowadzonego przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi (stan na 3.07.2018 r.).

Fot. 6. Liczne drzewa pomnikowe w obszarze Parku podworskiego w Starym Gostkowie
Zrédto: fotografia wtasna

WARTKOWICE ™

\ b s VO STARYGOSTROW. ) /N

............ d ' : j e % g {5 s N\

OZNACZENIA
=== GRANICA ADMINISTRACYJNA RZEKI | INNE MNIEJSZE CIEKI

GMINY WARTKOWICE
- WODY POWIERZCHNOWE
-------- GRANICA OBREBU EWIDENCYJNEGO (ZBIORNIKI WODNE)
9.(  MIEISCOWOSC GMINNA LASY $
POMNIK PRZYRODY OZIYWIONEJ
POJEDYNCZE DRZEWA, 1 0 1 2 3 4km
SKUPISKA DRZEW LUB ALEJA l ] ] | | |

pAY SIEDZIBA WtADZ GMINY

Ryc. 30. Lokalizacja pomnikéw przyrody
Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Wartkowice, www.geoservis.gdos.gov.pl
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4.11.2. Zagrozenia stanu srodowiska

Zagrozenie zanieczyszczeniami powietrza atmosferycznego

W gminie - ze wzgledu na jej rolniczy charakter (brak wiekszych obiektéw przemystowych) - emisja
zanieczyszczen do atmosfery jest niewielka. Zrédtami zaopatrzenia mieszkaricow w ciepto s3 lokalne ko-
tfownie oraz ogrzewanie piecowe emitujgce zanieczyszczenia punktowe. Wielko$¢ emisji uzalezniona jest
od wielkosci terendw zabudowanych poszczegdinych wsi. Pod wzgledem zanieczyszczen liniowych, istot-
nym czynnikiem jest transport, a w szczegdlnosci autostrada A2, drogi wojewddzkie oraz drogi powiato-
we. Przestrzenne rozmieszczenie emisji liniowych zanieczyszczen jest Scisle powigzane z rozmieszcze-
niem szlakéw komunikacyjnych. Na terenie gminy Wartkowice nie prowadzi sie pomiarow.stanu zanie-
czyszczenia powietrza atmosferycznego.

Zagrozenie hatasem — stan klimatu akustycznego

Hatas to jeden z czynnikéw, ktére ksztattujg komfort zycia ludnosci-na danym obszarze. Gtéwnymi
zrédtami hatasu jest komunikacja i przemyst, oraz hatas komunalny wystepujacy szczegdlnie w budyn-
kach mieszkalnych wielorodzinnych i obiektach uzytecznosci publicznej.

Zagrozeniem dla klimatu akustycznego obszaru opracowania jest gtéwnie hatas generowany przez
system komunikacyjny. Potencjalnym zrédtem hatasu sg jest sie¢ komunikacyjna, w tym droga autostra-
da A2 przebiegajaca z potudniowego — wschodu w kierunku pdétnocno — zachodnim, oraz drogi woje-
waddzkie nr 703, faczaca Porczyny z towiczem, przebiegajacy przez centralng czesé gminy (na linii potu-
dnie — pétnocny wschod) oraz nr 469, faczaca Wroblew z Uniejowem, takze przebiegajgca przez central-
ng czes¢ gminy (na linii wschod — zachéd). Czynnikami wptywajgcymi na poziom hatasu komunikacyjnego
s9: natezenie i ptynnos¢ ruchu, procentowy udziat pojazddw ciezarowych w strumieniu pojazddéw, pred-
kos¢ pojazddw i ich stan techniczny, potozenie drogi oraz rodzaj i stan nawierzchni, uksztattowanie tere-
nu, przez ktéry przebiega trasa komunikacyjna, charakter obudowy trasy i rodzaj sgsiadujgcej z trasg za-
budowy.

Generalny Pomiar Ruchu w 2015 r., wykonany na podstawie zarzadzenia nr 38 Generalnego Dyrek-
tora Drég Krajowych i‘Autostrad z dnia 1 wrzesnia 2014 r. obejmowat miedzy innymi dwa odcinki auto-
strady A2 przebiegajgce przez gmine Wartkowice:

=  odcinek Dabie — Wezet Wartkowice - o dtugosci okoto 17,7 km (punkt pomiarowy w miejscowosci
Kozanki); gdzie sredni dobowy ruch roczny pojazddw silnikowych (SDRR) w 2015 r. wynosit 22 362
poj /dobe?’,

=  odcinek Wezet Wartkowice — Wezet Emilia — o dtugosci ok. 23,7 km (punkt pomiarowy w miejsco-
wosci Chrzastéw), gdzie sredni dobowy ruch roczny pojazddw silnikowych (SDRR) w 2015 r. wynosit
22 279 poj./dobe.

¢ przy $rednim dobowym ruchu rocznym pojazdéw silnikowych na sieci drég krajowych wynoszagcym 11178 poj./dobe i srednim
dobowym ruchu rocznym pojazddw silnikowych na autostradach wynoszgcym 26509 poj./dobe
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Z analizy danych wynika, ze na wskazanych odcinkach autostrady A2 duzy udziat ma ruch o charak-
terze gospodarczym (40% ruchu pojazdéw stanowig samochody ciezarowe ogdétem — lekkie samochody
ciezarowe, samochody ciezarowe bez przyczep i samochody ciezarowe z przyczepami). Ruch samocho-
dow ciezarowych, a w szczegdlnosci samochoddw ciezarowych z przyczepami ma decydujgcy wptyw na
proces niszczenia nawierzchni oraz klimat akustyczny w otoczeniu drég).

Poza uktadem komunikacyjnym (drogowym), na terenie opracowania zlokalizowana jest linia kole-
jowa nr 131 relacji Chorzéw Batory — Tczew, ktdrg odbywa sie ruch pociggéw towarowych. Na pétnocny
—wschdd od granicy gminy znajduje sie kompleks wojskowy nr 6029 Leznica Wielka, gdzie zlokalizowane
jest lotnisko wojskowe teczyca.

Zrédta niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego

Poprzez pola elektromagnetyczne, zgodnie z ustawg z 27 kwietnia 2001 r. Prawo.ochrony Srodowi-
ska, rozumie sie pola elektryczne, magnetyczne oraz elektromagnetyczne o czestoetliwosciach-od 0 Hz do
300 GHz. Do podstawowych zrédet emisji pél elektromagnetycznych do srodowiska-nalezg stacje bazowe
GSM/UMTS/CDMA/LTE, nadajniki RTV, linie i stacje elektroenergetyczne.

Oceny poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku dokonuje sie w ramach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska. Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodewiska w'todzi w roku 2015 przepro-
wadzit, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z 12 listepada 2007 r. w sprawie zakresu i sposo-
bu prowadzenia okresowych badan poziomdéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz.U. nr 221
poz. 1645) badania poziomdw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku w trzech punktach pomiarowym
w powiecie poddebickim (w miejscowoséci Nowy Swiat, Ewelinéw i Poddebice; poza obszarem gminy
Wartkowice). Powyzsze wyniki pomiaréw monitoringowych wskazujg, ze wartosci natezenia PEM (pro-
mieniowania elektroenergetycznego) w Srodowisku utrzymujg sie na niskich poziomach; nie odnotowa-
no przekroczenia dopuszczalnej wartosci sktadowej elektrycznej (maksymalnej i sredniej arytmetycznej),
wynoszacej 7V/m, a takze dopuszczalnejimaksymalnej gestosci mocy pola, wynoszacej 0,1W/m2.

Gmina Wartkowice zaopatrywana jest w energie elektryczng liniami elektroenergetycznymi $red-
niego napiecia 15 kV, wyprowadzonymi z gtéwnej stacji zasilajgcej 110/15 kV w Poddebicach, a rezer-
wowo ze stacji zasilajacychw Ozorkowie, Swinicach Warckich i teczycy. Linie te sg liniami napowietrzny-
mi i doprowadzajg energie do stacji transformatorowo - rozdzielczych 15/0,4 kV w poszczegdlnych miej-
scowosciach gminy, skad ‘energia jest dystrybuowana do indywidualnych uzytkownikow i odbiorcéw za
pomocy lokalnych linii niskiego napiecia 0,4 kV. Przez teren gminy przebiega napowietrzna linia elektroe-
nergetyczne ‘najwyzszych napie¢ 220 kV, relacji Zgierz - Adaméw. Ponadto na terenie gminy istnieje
5 stacji telefonii komodrkowej, dwie w obrebie Wartkowice i po jednej w obrebach: Wélka, Gostkéw
i Wierzbowa.

W celu ochrony przed nadmiernym promieniowaniem, nalezy prowadzi¢ monitoring natezenia
promieniowania elektroenergetycznego i dazyé do utrzymywania pozioméw promieniowania ponizej
wartosci dopuszczalnych. Dla linii energetycznych i masztéw telekomunikacyjnych przebiegajacych przez
teren opracowania nalezy wyznaczy¢ pasy technologiczne (strefy bezpieczenstwa), zgodnie z przepisami
odrebnymi i w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcy sieci, w obrebie ktérego obowigzujg szczegdlne wa-
runki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu.
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4.11.3. Powiazania przyrodnicze

Powigzanie przyrodnicze z otoczeniem nastepuje poprzez rozwiniety system przyrodniczy, ktorego
gtownym elementem jest korytarz ekologiczny przebiegajgcy wzdtuz rzeki Ner ,Warta — Jeziorsko”, ktéry
zapewnia ekologiczne powigzanie terenu z cennym przyrodniczo Obszarem Chronionego Krajobrazu
Pradoliny Warszawsko — Berlinskiej. Korytarze ekologiczne s to elementy tgcznikowe systemu przyrod-
niczego, taczace obszary weztowe i wezty, oraz system przyrodniczy w funkcjonalng catosc. Istotne dla
funkcjonowania obszaru sg rowniez mniejsze cieki, a takze niewielkie kompleksy lesne, zbiorniki wodne
i zbiorowiska roslinnosci fgkowej. Korytarz ekologiczny rzeki Ner na ternie gminy poprzecinany jest siecig
drég gminnych, drogami wojewddzkimi nr 703 i 469 oraz autostradg A2, ktére stanowig istotne bariery
dla zachowania ciggtosci systemu przyrodniczego obszaru i powigzan przyrodniczych z otoczeniem.
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Ryc. 31. Potozenie na tle obszarowych form ochrony przyrody
Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne (2017) - opracowanie wiasne na podstawie www.geoservis.gdos.gov.pl
4.11:4. Grunty zdewastowane lub zdegradowane
w wyniku dziatalnosci cztowieka oraz klesk zywiotowych

Zgodnie z ustawg o ochronie gruntdw rolnych i leSnych przez grunty zdegradowane i zdewastowa-
ne nalezy rozumieé:

grunty zdegradowane - grunty, ktorych rolnicza lub lesna wartosé¢ uzytkowa zmalata w szczegdlnosci
w wyniku pogorszenia warunkéw przyrodniczych albo wskutek zmian Srodowiska oraz dziatalnosci prze-
mystowej, takze wadliwe]j dziatalnosci rolniczej;

| -89 | Pracowania urbanistyczno-architektoniczna MONDRA design tukasz WoZniak




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WARTKOWICE

grunty zdewastowane - grunty, ktére utracity catkowicie wartos¢ uzytkows;

grunty zanieczyszczone - gleba lub grunt jezeli stezenie chociazby jednej substancji przekroczyto wartosé
dopuszczalng - wartos¢ dopuszczalna zalezy od aktualnej lub planowanej funkcji analizowanego terenu.

W obszarze gminy Wartkowice nie znajdujg sie obszary zdewastowane lub zdegradowane w wyni-
ku powierzchniowej eksploatacji kopalin, wymagajgce rekultywacji ani inne grunty zdegradowane lub
zdewastowane w wyniku dziafalnosci cztowieka lub w wyniku klesk zywiotowych. Po zakoriczeniu eksplo-
atacji ztdz, objetych koncesjami na wydobycie bedzie wymagana ich rekultywacja, zgodnie z ustaleniami
wydanych koncesji. Rekultywacje terendw mozna prowadzi¢ w kierunku: lesnym, rolniczym, wodnym,
specjalnym (rekreacyjnym i budowlanym oraz z przeznaczeniem pod sktadowiska).

5.  UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

5.1. RYS HISTORYCZNY

Etymologia nazwy Wartkowice pochodzi od ztozonego imienia.Warcistawa-lub od przymiotnika
wartki (dalej Wartek, Wartko’) - czesto przytacza sie pochodzenie nazwy od okreslenia ,wartko ptyngcej
wody”, jako nawigzujgcej do obszaru rozwoju osadnictwa na terenie\gminy. O$ osadniczg stanowita rze-
ka Ner, ktorej dolina byta obszarem intensywnego osadnictwa, pochodzacego juz z okresu neolitu.
W zachowanych wzmiankach z 1388 r. jej pierwszymi wiascicielami byli: Janko de Wartcouie i Jacek de
Woyla. Parafia zostata erygowana w XV w. przez arcybiskupa-gnieznienskiego Wojciecha herbu Jastrze-
biec. Najstarszg historycznie udokumentowang miejscowoscia jest Tur, wspomniany w 1136 r. w , Ko-
deksie Wielkopolskim”, jako posiadtos¢ arcybiskupéw gnieznienskich. Do dzi$ znajduje sie tam kosciot
pw. sw. Apostotow Piotra i Pawta, wybudowanyw.1754 r. z fundacji Jakuba Dgbrowskiego.
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Ryc. 32. Wartkowme natle systemu osadmczego dawnego wojewoddztwa sieradzkiego i teczyckiego

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Atlasu historycznego Polski, Wojewddztwo sieradzkie i wojewddztwo
teczyckie w drugiej potowie XVI wieku, PAN, Warszawa 1998.

7 Stownik etymologiczny miast i gmin, S. Rospond, Wroctaw, Warszawa, Krakéw, Gdansk, todz 1984
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W czasach Krélestwa Polskiego w Gostkowie (obecnie Gostkéw Stary, dawniej Gostkowo) znajdo-
wafa sie poczta, obstugujgca komunikacje przy trakcie: teczyca - Sieradz, Uniejéw - Ozorkéw, co miato
znaczacy wptyw na rozwoj tych terendw.

Pierwsze wzmianki o miejscowosci Wartkowice pochodzg z 1336 r. z zapiséw archiwalnych ksigg
koscielnych, chociaz historia tych terendw zapisata sie juz w lll | IV w n.e. i jest zwigzana z przebiegiem
nadwarcianskiego fragmentu szlaku bursztynowego, biegngcego w odlegtosci kilku kilometréw od granic
dzisiejszej gminy. Wartkowice byly wsig szlachecka - dziedzictwo rodziny Wartkowickich. W XV w. istniata
tu juz parafia, przy skrzyzowaniu drég. W 1660 r. wybudowano kosciét parafialny pod wezwaniem Naro-
dzenia NMP. Fundatorami kosciofa byli dziedzice Wartkowic. W 1719 r. na miejscu poprzedniego budyn-
ku, wybudowano nowy drewniany barokowy kosciét. Kosciét ulegt wielu remontom i przebudowom i-byt
uzytkowany do 1985 r., kiedy w jego sasiedztwie zbudowano nowoczesny kosciét murowany.'W-1997 r.
drewniany kosciot rozebrano i przeniesiono do Wielkopolskiego Parku Etnograficznego. Prace-nad jego
ponownym montazem i rekonstrukcja wnetrza zakornczono jesienig 2001 r.

Pierwsza pisana wzmianka o Stary Gostkowie (Gostkowo, Gostkdw) pochodzi'z 1391 r. Byfa to wie$
szlachecka, ktérej pierwszymi wtascicielami byli Gostkowscy. W | pot. XVII Wojciech-Gostkowski, petnigcy
funkcje pisarza skarbu koronnego, byt autorem dwadch traktatéw ekonomicznych. Jako pierwszy wypo-
wiedziat sie na temat fatalnych skutkdw przesilenia pienieznego w Polsce w-latach 1620-1622, przedsta-
wit rowniez projekt reformy monetarnej. Uwazat, ze Polska jest bogatym krajem dzieki produkcji rolni-
czej, opowiadat sie za redukcjg pienigdza i zamknieciem granic. Wystepowat przeciwko taksom wprowa-
dzanym na towary. W swoim drugim trakcie zdemaskowat wszelkie sposoby naduzy¢ podatkowych
i zaproponowat szereg obcigzen podatkowych mieszczan oraz szlachty i duchowienstwa. Postepowosc
jego pogladdéw wyrazata sie w postulowaniu jednolitego systemu celnego i centralnej administracji pan-
stwowe]. Po Gostkowskich dobra byty w posiadaniu Zatuskich herbu Junosza, Wierzejeskich, krétko Wa-

lewskich, Grudzinskich i Skrzynskich herbu Zareba.

Fot. 7. Pomnik upamietniajacy walke z kawalerig rosyjska w rejonie Gostkowa
Zrédto: fotografia wiasna.
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W rejonie Gostkowa miaty miejsce walki Il batalionu 1. Putku Strzelcow Legiondw. Batalion polski
w dniach 29-30 pazdziernika 1914 r. stoczyt w rejonie Gostkowa i Poddebic walke z kawalerig rosyjska.
14 pazdziernika 1937 r. z udziatem gen. Norwida-Neugebauera (dowddcy batalionu) miato miejsce od-
stoniecie w centrum wsi pomnika upamietniajgcego te wydarzenia w postaci gtazu z wyrytym ortem i
napisem objasniajgcym.

W poblizu poczty w Gostkowie funkcjonowat cmentarz, na terenie ktérego wzniesiono kosciot
cmentarny pod wezwaniem Pana Jezusa Ukrzyzowanego, datowany na 1883 r. Koscidtek w stylu neogo-
tyckim przykrywa krypte, w ktoérej ztozono kilkanascie trumien ze szczatkami wtascicieli Gostkowa i Neru,
ktory istnieje do dzis. \
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Ryc. 3;3. Wartkowice i Stary Gostkéw na mapach historycznych:
1 - mapa szczegétowa Polski (1929-1939), 2 - niemiecka fotomapa w cieciu WIG25 (1939 - 1944)

Zrédto: ze zbioréw Wydziatowego Archiwum Kartograficznego,
Wydziat Nauk Geograficznych Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu

5.2. STNI.DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

N
51,{ Dziedzictwo archeologiczne

Dziedzictwo archeologiczne jest sSwiadectwem zmian, jakie zachodzity w obrzeze gminy we wszyst-
kich dawnych dziedzinach zycia ludnosci - formach osadnictwa, sposobie budowy domoéw, zdobywania
pozywienia i surowcéw, z ktdrych wytwarzano przedmioty codziennego uzytku, bron, ozdoby, czy czesci
stroju, a takze systemie wierzen i innych przejawach kultury duchowej. Gtéwnym Zrédtem przekazu s
zachowane zabytki archeologiczne.
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Lokalizacja stanowisk archeologicznych w gminie Wartkowice wskazuje na fakt, ze gtéwnga osig
osadniczg gminy byta dolina rzeki Ner. W gminie brak jest sladéw najstarszego osadnictwa (z okresu pa-
leolitu i mezolitu). Okres neolitu reprezentujg trzy stanowiska: po jednym stanowisku w: Dzierzawach,
Orzeszkowie i Biatej Gorze. Takze wczesna epoka brazu jest reprezentowana przez jedno stanowisko,
znajdujace sie na terenie wsi Wierzbowa. Kilkanascie stanowisk z IV i V okresu epoki brazu wskazuje na
ozywienie dziatalnosci osadniczej w tym okresie. Reprezentujg jg liczne stanowiska kultury tuzyckiej wy-
stepujgce we wsiach: Chodéw, Drwalew, Kiki, Truskawiec, Ner, Orzeszkdw, Petczyska, Spedoszyn, Ujazd,
Wolka. Liczne stanowiska, zlokalizowane w obszarze catej gminy, pochodza z okresu halsztackiego. Réw-
niez liczne sg stanowiska kultury pomorskiej. Dalsze zageszczenie osadnictwa pradziejowego ma miejsce
w okresie wptywdw rzymskich. Stanowiska kultury przeworskiej sg bardzo liczne i pokrywajg sie w-znacz-
nym stopniu lokalizacyjnie ze wspdtczesnymi terenami osadnictwa.

Okres wczesnego sredniowiecza reprezentujg nieliczne stanowiska, zlokalizowane gtéwnie wzdtuz
doliny Neru. Na terenie Krzepocinka znajduje sie grodzisko datowane na XI-Xlll w. Natomiast-na terenie
Pefczyska znajduje sie m.in. grodzisko stozkowe datowane na Il okres wczesnego sredniowiecza. Pdzne
Sredniowiecze przynosi wyrazny rozwdj osadniczy, przejawiajgce sie wzrostem liczby stanowisk.

We wczesnym sSredniowieczu obszar dzisiejszej gminy lezat w panistwie plemiennym, ktérego stoli-
ce lokuje sie w teczycy (teczycanie). W X w. weszto ono w sktad ksiestwa Polan. Okoto 1264 r. wydzielo-
ne zostato z Ksiestwa teczyckiego Ksiestwo Sieradzkie, ktére objat-we wtadanie Leszek czarny. Odtad
granica pomiedzy teczyckim a sieradzkim biegta wzdtuz Neru i Wolkérki.

Archeologiczne Zdjecie Polski

Zgodnie z art. 3 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003.r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami -
zabytkiem archeologicznym jest zabytek nieruchemy, bedgcy powierzchniowg, podziemng lub podwod-
ng pozostatoscig egzystencji i dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych i znajdujacych
sie w nim wytwordw badz ich sladéw albo zabytek ruchomy, bedacy tym wytworem.

tacznie na terenie gminy zlokalizowanych jest 270 stanowisk archeologicznych (w tym 12 stano-
wisk archiwalnych o nieznanej lokalizacji), zidentyfikowanych gtéwnie w centralnej czesci gminy (dolina
rzeki Ner) oraz we wschodnigj czesci gminy w obrebach: Krzepocinek, Wierzbowa, i Powodéw lIl.

Do rejestru zabytkow bytego.wojewddztwa sieradzkiego wpisano 3 zabytki archeologiczne:

] grodzisko w Krzepocinku (nr 406/A),
= grodek stozkowaty w Petczyskach (nr 209/A),
= grodek stozkowaty w Petczyskach (nr 210/A).

Strefy ochrony archeologicznej

W obszarze gminy Wartkowice zostaty wyznaczone strefy ochrony archeologicznej, zatwierdzone

w ramach Gminnej Ewidencji Zabytkdw (GEZ Wartkowice 2016 r.). Wyznaczono 17 stref ochrony archeo-

logicznej, ponumerowanych alfabetycznie.
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Ryc. 34. Rozmieszczenie stanowisk archeologicznych oraz stref ochrony archeologicznej
Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Wojewédzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw.

Stanowiska archeologiczne stanowig integralng czes¢ dziedzictwa kulturowego gminy. Specyfika
ich ochrony polega m.in. na-takim ‘ich wykorzystaniu, ktére umozliwi ich integracje funkcjonalno-
przestrzenng z istniejgca. strukturg osadniczg, jak rdwniez na ograniczeniu zbednych dziatan inwestycyj-
nych w obszarach ich'wystepowania.

5.2.2. Zabytkowe cmentarze

W obszarze gminy s3 zlokalizowane cztery cmentarze historyczne, ujete w gminnej ewidencji za-
bytkow(GEZ Wartkowice):

cmentarz przykoscielny w Turze
cmentarz parafialny w Turze

1

2

3. cmentarz przykoscielny w Wartkowicach

4. cmentarz parafialny w Wartkowicach
5.2.3. Zabytki objete formg ochrony zabytkow

W Rejestrze zabytkéw wojewddztwa tddzkiego, prowadzonym przez tédzkiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w todzi znajduje sie 10 obiektdw i obszarow z terenu gminy Wartkowice: jeden
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zespdt patacowy, w sktad ktorego wchodzg trzy obiekty architektury i park), jeden obiekt architektury
w postaci kosciota, oraz dwa zespoty dworskie, w sktad ktérych wchodzg obiekty architektury i budow-
nictwa oraz parki.

Tab. 26. Obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkéw nieruchomych
oraz ich stan zachowania

Lp. Nazwa obiektu Miejscowosc Nr rejestru Data wpisu
1 Zespot patacowy patac Stary Gostkow 487-V-22 05.10.1949
2 (1802r.) oficyna | 488V-23 05.10.1949
3 oficyna Il (spichrz) 489-V-24 05.08.1949
4 Park 706 03.10.1967

299 08.02:1979

5 Kosciot par. p.w. sw. Tur 713 21.10:1967
Piotra i Pawta

6 Zespot dworski dwoér Brondw 314 04.02.1984

7 (XIX w.) park 420 12.10.1998

8 Zespdt dworski (XIX w.) dwoér Biernacice 312 05.04.1983

9 spichrz 313 05.04.1983

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych tddzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

Ogdlna charakterystyka zabytkow rejestrowych

1)  Zespot patacowy w Starym Gostkowie

W sktad zespotu patacowo — parkowego wchodzi park.oraz zespét patacowy zbudowany w 1802 r.,
wedtug projektu Henryka Szpilowskiego. Budowe patacu w Starym Gostkowie ukoriczono w 1802 r. (wg
daty na elewacji). Patac to jednopietrowy budynek.zbudowany na planie prostokata z poétkolistym ryzali-
tem od zachodu, a od wschodu prostokatnym.z portykiem czterokolumnowym w stylu joriskim. Uktad
wnetrz jest dwutraktowy, analogiczny na obu kondygnacjach, z owalnymi salonami. Na osi frontowe;j
fasady znajduje sie jonski portyk z czteroma kolumnami a na fryzie biegnie facinski napis: Superanda
omnis fortuna ferenda est (Trzeba umie¢ pogodzi¢ sie z losem). Wnetrze patacu zdobig polichromie wy-
konane w technice temperowej z-lat 1809-1812 nieznanego autorstwa, klasycystyczne piece oraz drew-
niane posadzki. Restaurowany w 1960 r., obecnie w patacu miesci sie siedziba Urzedu Gminy Wartkowi-
ce, dzieki czemu pafac jest.w dobrym stanie. W sktad zespotu wchodzg takze dwie oficyny z poczatku
XIX w., zbudowane na’planie prostokata z dwukolumnowym gankiem i poddaszem, réwniez odrestau-
rowane w 1960-r. Patac otacza rozlegty park od zachodu przylegajacy do rzeki Ner, o powierzchni 3,9.
Zachowaly sie resztki alei grabowej i modrzewiowej oraz staw z wyspa. W parku znajduje sie stanowisko
bluszczu-pospolitego i drzewa stanowigce pomniki przyrody.

| 11-95 | Pracowania urbanistyczno-architektoniczna MONDRA design tukasz WoZniak




Ryc. 35. Zespot patacowy w Starym Gostkowie
1. mapa historyczna 2 - mapa wspoétczesna (ortofotomapa) wraz z granicg wpisu do rejestru zabytkow

Zrédto: opracowanie wtasne z wykorzystaniem mapy szczegdtowej Polski (1929-1939, skala 1:25 000),
ze zbioréw Instytutu Geografii Uniwersytetu Pedagogicznego w Krakowie / digitalizacja WIG, open street map.
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Fot. 8. Patac w Gostkowie Starym - siedziba Urzedu Gminy Wartkowice
Zrédto: fotografia wiasna.

2)  Zespot dworski w Biernacicach

Zespo6t dworski w Biernacicach obejmuje zatozenie dworsko-parkowe z ruing okazatego dworu
z XIX w. W zespole zachowat sie dawny spichlerz z tego samego okresu. W potowie XIX w. posiadtos¢ byta
w posiadaniu Feliksa Lisickiego, ktéry ofiarowat jg swojej corce, zonie Artura Dzierzbickiego. Dzierzbicki
byt rowniez witascicielem Bronowa, zakupionego od Konopnickich. Obecnie zespdt sktada sie z ruin dwo-
ru, parku ze stawem i spichlerza.

Pracowania urbanistyczno-architektoniczna MONDRA design tukasz Wozniak | I-96 |

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO



UWAUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WARTKOWICE

3)  Zespét dworski w Bronowie

Zespot dworski w Bronowie tworzy dwér wraz z parkiem o powierzchni 7,6 ha. Obecny dwor
zostat wybudowany w 1902 r., w miejscu drewnianego dworu z XVII w. Jest to murowany parterowy
budynek z uzytkowym poddaszem, czesciowo podpiwniczony, stworzony na planie prostokata z kwadra-
towym gankiem od wschodu i przybudéwka od potudnia. Pierwsza wzmianka o Bronowie pochodzi
z 1391 r. (Brunowo), jako wtasnosc szlachecka. Pierwszymi wtascicielami byli Bronowscy, potem Kosowie
i Konopniccy. W 1862 r. do dworu wprowadzita sie Maria Konopnicka, zona Jarostawa Konopnickiego.
Z dworem w Bronowie zwigzana jest twdrczos¢ pisarki, co upamietnia dziatajgce w obiekcie muzeum.
Dwor, w ktérym mieszkata Maria Konopnicka zostat zburzony w 1902 r., a na jego miejscu powstat obiekt
murowany. W czasie wojny w dworku miescita sie siedziba nazistéw, nastepnie do 1979 r.-szkofa.
W 1980 r. przeprowadzono kapitalny remont i renowacje dworku oraz parku, kolejny kapitalny remont

i renowacja zostatfa rozpoczeta w 2009 r.

o

“
B
2

Fot. 9. Dworek w Bronowie - obecnie Muzeum Marii Konopnickiej i filia Biblioteki pedagogicznej w Sieradzu

Zrédto: fotografia wiasna.

4)  Kosciot parafialny p.w. sw. Piotra i Pawta w Turze

Drewniany. kosciét parafialny pw. sw. Piotra i Pawta zostat wybudowany w 1754 r., w miejscu po-
przedniego, ktory sptonat w 1734 r. Jest to obiekt jednonawowy, z wezszym zamknietym wielobocznie
prezbiterium, zbudowany na konstrukcji zrebowej, oszalowany i nakryty dwuspadowym, blaszanym da-
chem;.zwienczonym niewielkg wiezyczka. Po obydwu stronach nawy wzniesione sg na planie prostokata
dwie kaplice. W srodku kosciota znajduje sie chodr z rokokowymi organami (nad wejsciem), ottarz gtéwny
pdznobarokowy z rzezbami patrondéw z pot. XVII w., ottarze boczne z rzezbami sw. Rozalii i Sw. Niewiasty
z 2 pot. XVII w. oraz péznogotycka kamienna chrzcielnica z klasycystyczng nakrywa, krucyfiks barokowy
w teczy i dwa krzyze procesyjne z XVIII w.
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Fot. 10. Kosciét parafialny p.w. sw. Piotra i Pawta w Turze
Zrédto: fotografia wtasna.

5.2.4: Ewidencja zabytkow

Narzedziem uwzgledniania zadan ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz przy ksztattowaniu Srodowiska z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw jest gminna
ewidencja zabytkéw, prowadzona przez wdjta (burmistrza, prezydenta miasta). Ewidencja jest prowa-
dzona w formie zbioru kart adresowych zabytkdéw nieruchomych z terenu gminy.
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Ewidencja zabytkow gminy Wartkowice, pozytywnie zaopiniowana przez todzkiego Wojewddzkie-
go Konserwatora Zabytkéw w todzi, zgodnie z wymogami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad za-

bytkami obejmuje 30 zabytkdéw nieruchomych oraz 270 zabytkéw archeologicznych. Gminna ewidencja
zabytkow zostata zatwierdzona Zarzgdzeniem nr 177/2016 Wajta Gminy Wartkowice z dnia 28 XIl 2016 r.

Tab. 27. Wykaz obiektéw i obszaréw znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkow - GEZ Wartkowice

Nr wg rysunku . llos¢ kart
Sti(?i/um REEREC = dla miejscowosci
BIERNACICE
1 Park w zespole dworsko - parkowym 1
DZIERZAWY
2 ‘ Kosciot parafialny p.w. Serca Pana Jezusa* 1
KtODNO
3 ‘ Zespot dworca PKP* 1
NER
4 ‘ Park dworski* 1
PELCZYSKA
5 Dwor w zespole dworsko - parkowym*
6 Park w zespole dworsko — parkowym* 3
7 Pozostatosci zespotu folwarcznego przy zespole dworsko. - parkowym*
STARY GOSTKOW
8 domnr 6 1
TUR
9 Dzwonnica w zespole kosciota parafialnego™
10 Cmentarz przykoscielny w zespole kosciota parafialnego p.w. $s. Piotra i
Pawfa*
1 Brama i ogrodzenie w zespole kosciofa parafialnego p.w. $$. Piotra i Paw-
ta* 7
12 Plebania w zespole kosciota parafialnego p.w. $$. Piotra i Pawta *
13 organistéwka w zespole kosciota parafialnego p.w. $$. Piotra i Pawta *
14 Cmentarz parafialny
15 Mtyn
WARTKOWICE
16 Cmentarz przykoscielny w zespole kosciota parafialnego*
17 Dzwonnica w zespole starego kosciota parafialnego* 4
18 Kaplica w zespole kosciota parafialnego
19 Cmentarz w zespole cmentarza parafialnego™
WILKOWICE
20 ‘ Relikt parku dworskiego 1
WOLKA
21 \ Miyn 1

* Obiekty znajdujace sie w Wojewddzkiej ewidencji zabytkéw wojewddztwa tédzkiego.

Powyzszy wykaz nie zawiera obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdéw wojewddztwa t6dzkiego, ktére zgodnie

z wymogami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami sg ujete w GEZ.

Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie Ewidencji zabytkéw gminy Wartkowice.
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Fot. 11. Budynek dworca PKP w Ktddnie, ujety w GEZ Wartkowice
Zrédto: fotografia wtasna.
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Fot. 12. Koscidt parafialny pw. Serca Pana Jezusa w Dzierzawach, ujety w GEZ Wartkowice
Zrédto: fotografia whasna.
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== ey = - ==
any miyn w osadzie mtyrskiej w sotectwie Tur, ujety w GEZ Wartkowice
Zrédto: fotografia wtasna.

Fot. 13. Drewni

6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z REKOMENDACJI | WNIOSKOW ZAWARTYCH
W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY
GRANIC KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

W mysl art. 13 ust 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r, o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu Sejmiki poszczegdinych wojewddztw uchwalg audyty krajo-
brazowe w terminie 3 lat od dnia-wejscia w zycie ustawy tj. od 11 wrzesnia 2015 r. Wojewddztwo tédzkie
nie opracowato Audytu krajobrazowego, w tym granic krajobrazéw priorytetowych (stan na 06.2018r.)

7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW | JAKOSCI ZYCIA
MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

7.1. AKTYWNOSC GOSPODARCZA

7.1.1. Przedsiebiorczos¢

Na koniec 2016 r. (dane GUS) w gminie zarejestrowane byty 333 podmioty gospodarki narodowe;j,
z czego 14 z sektora publicznego i 319 z sektora prywatnego. W sektorze prywatnym 89,07 % podmiotow
stanowity osoby fizyczne prowadzace dziatalnos$¢ gospodarczg, 2,98 % to spotki handlowe (w tym z udzia-
tem kapitatu zagranicznego), 1,99 % spétdzielnie, 5,96 % to stowarzyszenia i organizacje spoteczne.
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Wiekszo$¢ podmiotéw koncentruje sie w sektorze handlu hurtowego i detalicznego oraz naprawy
pojazdow samochodowych (33,94 %), budownictwie (12,62 %), przetworstwie przemystowym (8,71%),
rolnictwie i lesnictwie (8,11 %), dziatalnosci organizacji cztonkowskich (6,61 %) oraz transportu i gospo-
darki magazynowej (6,01%).
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Ryc. 36. llo$¢ podmiotéw gospodarczych wpisanych do rejestru REGON wg sekcji PKD.
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych'z BDL GUS.

Sekcja A —rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i rybactwo

Sekcja B — gdrnictwo i wydobywanie

Sekcja C - przetwdrstwo przemystowe

Sekcja D- wytwarzanie i zaopatrywane w energie elektryczng, gaz, pare wodng-gorgcg wode i powietrze do uktadéw klimatyza-
cyjnych

Sekcja E — dostawa wody, gospodarowanie $ciekami i odpadami oraz dziatalnos¢ zwigzana z rekultywacja
Sekcja F - budownictwo

Sekcja G - handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych

Sekcja H - transport i gospodarka magazynowa

Sekcja | - dziatalnos¢ zwigzana z zakwaterowaniemyiustugami gastronomicznymi

Sekcja J - informacja i komunikacja

Sekcja K - dziatalnos¢ finansowa i ubezpieczeniowa

Sekcja L — dziatalnos¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci

Sekcja M — dziatalnos$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna

Sekcja N — dziatalnos¢ w zakresie,ustug administrowania i dziatalno$¢ wspierajaca

Sekcja O —administracja‘publiczna i'obrona narodowa, obowigzkowe zabezpieczenia spoteczne

Sekcja P — edukacja

Sekcja Q —opieka,zdrowotna i pomoc spoteczna

Sekcja R — dziatalnos¢ zwigzana z kultura, rozrywka i rekreacjg

Sekcja S- pozostata dziatalnos¢ ustugowa

Sekcja T —gospodarstwa domowe zatrudniajgce pracownikéw, gospodarstwa domowe produkujgce wyroby i Swiadczace ustugi
na wiasne potrzeby

Sekcja U—organizacje i zespoty eksterytorialne

W 2016 r. na terenie gminy dziatalno$¢ prowadzity 333 podmioty gospodarcze. W poréwnaniu
z 2009 r. liczba ta wzrosta o 26. Najwiecej podmiotow gospodarczych prowadzito dziatalnosé¢ w 2015 r.
(348) 12013 r. (346). W pozostatych latach liczb podmiotdw na terenie gminy nie przekroczyta 337.
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Ryc. 37. llos¢ podmiotéw gospodarczych wpisanych do rejestru REGON wg sekcji PKD w latach 2009-2016
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z BDL GUS.

Poréwnujac liczbe podmiotéw gospodarczych w 2009 r. i 2016r. mozna zauwazyé, ze ha terenie
gminy pojawia sie coraz wiecej przedsiebiorstw zwigzanych z opiekg zdrowotng i pomocy, spoteczng
(wzrost o 7). Najwiekszy spadek liczby przedsiebiorstw (-7) nastgpit w obszarze dziatalnosci zwigzanej z
handlem hurtowym i detalicznym oraz naprawg pojazdéw samochodowych. Ogétem od 2009 r. na tere-
nie gminy Wartkowice przybyto 26 przedsiebiorstw.

Tab. 28. Liczba podmiotéw gospodarczych wpisanych do rejestru REGON wg sekcji PKD w latach 2009 i 2016.

Sekcja 2009 2016 Zmiana w latach 2009 - 2016
A 30 27 -3
B 0 1 1
C 25 29 4
D 1 0
E 0 1
F 35 42 7
G 120 113 -7
H 16 20 4
| 7 8 1
J 0
K 3 3 0
L 1
M 12 16 4
N 3 4 1
0] 14 14 0
P 10 11 1
Q 12 7
R 4 2

SiT 20 22 2
u 0 0 0
Ogotem: 307 333 26

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z BDL GUS (dostep: kwiecieri 2018).
Wiekszo$¢ podmiotow gospodarczych to mate przedsiebiorstwa zatrudniajgce do 9 pracownikéw

(321), 9 firm zatrudniajg od 10 do 49 pracownikéw, dwie firmy zatrudniajg od 50-249 pracownikow. Na
obszarze gminy dziatalnos¢ prowadzi takze jedna firma zatrudniajgca ponad 250 pracownikéw. Zgodnie z
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podziatem podmiotdéw gospodarczych wg klas prowadzenia dziatalnosci tylko 27 firm skupia sie na dzia-
talnosci zwigzanej z rolnictwem, lesnictwem, towiectwem i rybactwem. Ponad dwa razy wiecej prowadzi
dziatalnos¢ z zakresu przemystu i budownictwa (74). Pozostatg dziatalnoscig zajmuja sie 232 firmy z tere-
nu gminy.

Najwieksze zaktady prowadzgce dziatalnosé na terenie gminy Wartkowice to:

LTl Polska” w Starym Gostkowie -Miedzynarodowy Koncern Tytoniowy Japan
Tabacoo, ktéry rozpoczat dziatalnos¢ w 2008 r. Firma w Starym Gostkowie zatrud-
nia ponad 1 300 oséb. taczna powierzchnia fabryk (fabryka papieroséw, kompo-
JT' nentdéw, tytoniu do palenia i innych wyrobow tytoniowych) wynosi niemal 134

tys. m2, a 80% produkcji jest przeznaczona na eksport do 60 krajow. swiata.
W latach 2007-2016 JTI Polska zwiekszyta swoje udziaty w polskim rynku goto-
wych wyrobdw tytoniowych z 4 do 16% i planuje dalszy rozwdj.

Spotdzielnia Mleczarska ,Mleczwart” w Wartkowicach, ktéra. swojg dziatalnosc
rozpoczeta juz w 1912 r. Spétdzielnia posiada wtasng baze, skupu zapewniajaca
ciggtos¢ dostaw surowca. Zajmuje sie produkcjg twarogéw, serkéw, masta, ma-
Slanki.

Mazowieckie Centrum Hodowli i Rozrodu Zwierzgt - Zakfad w Starym Gostkowie,
realizuje program oceny i selekcji bujakéw dla rasy bydta holsztyrnsko fryzyjskiego
odmiany czarno biatek oraz programyregionalne trzody chlewnej jak rowniez
pszczo6t. Dziata w szczegdlnosci na terenie wojewddztw: mazowieckiego, todzkie-

go, swietokrzyskiego i dolnoslgskiego.

7.2. GRUPY RYZYKA ZAWODOWEGO - BEZROBOCIE

Bezrobotni w gminie Wartkowice'stanowig 15,02% bezrobotnych powiatu poddebickiego. Na ko-
niec 2016 r. w gminie byto zarejestrowanych 239 bezrobotnych, z czego 125 stanowity kobiety a 114
mezczyzni. Najwieksze bezrobocie odnotowano w 2012 i 2013 r. Wowczas na terenie gminy byto 371
zarejestrowanych bezrobotnych.. W poréwnaniu z 2007 r., liczba bezrobotnych zmalata o ponad 28 %, a
w pordwnaniu latami, kiedy odnotowano najwyzsze bezrobocie w gminie, zmalata o 35 %.

Tab. 29. Bezrobotni zarejestrowani na terenie gminy wg pici w latach 2007-2016

Ludnos¢ wg pici /Rok | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

mezezyzni 187 114 155 168 188 210 200 168 150 114
kobiety 147 128 109 141 153 161 171 144 138 125
ogdtem 334 242 264 309 341 371 371 312 288 239

Udziat w powiecie [%)] 14,70 | 15,05 | 13,33 | 13,76 | 13,73 | 13,67 | 13,75 | 13,82 | 14,81 | 15,02

Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych z BDL GUS (dostep: kwieciers 2018).
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Ryc. 38. Liczba zarejestrowanych bezrobotnych w gminie w latach 2007-2016 wg pfci

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS.
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Poziom bezrobocia w gminie sukcesywnie spada poczawszy od 2013.r., co moze $wiadczy¢ o

zmniejszajgcym sie problemie bezrobocia w gminie. Udziat ludnos$ci w wieku produkcyjnym w ogdlnej

liczbie bezrobotnych byt niewielki i wynosit w 2016 r. 6,07 % (dla powiatu wskaznik ten wynidst 6,24%).

Tab. 30. Udziat zarejestrowanych bezrobotnych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym [%]

Ludnosé wg ptci / Rok 2010 2012 2014 2016
mezczyzni: 7,91 9,71 7,76 5,28
kobiety: 7,92 9,02 8,02 7,03
ogétem: 7,91 9,40 7,88 6,07
powiat: 8,52 10,39 8,69 6,24

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie danych z BDL GUS (dostep: kwiecier 2018 r.).

7.3. WARUNKI MIESZKANIOWE

Zabudowa na terenié.gminy to przede wszystkim zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednoro-

dzinna. Wedtug danych GUS'w 2016 r. na terenie gminy byly 2 004 mieszkania®, na ktére sktadaty sie 8
004 izby o tacznej powierzchni uzytkowej 171 997 m2. Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania to
85,8 m? (27,5 m*na osobe).

W latach;2007-2016 oddano do uzytku 147 nowych budynkdw, z czego znaczgcg wiekszos¢ stano-
wito budownictwo indywidualne — 88%.

Tab. 31. Liczba nowych budynkéw oddanych do uzytku w gminie Wartkowice w latach 2007-2016

Liczba / Rok 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
ogotem 15 9 12 14 15 18 12 12 15 25

Razem:
147

Informacja zwiera liczbe mieszkan, a takze izb i powierzchnie uzytkowa w tych mieszkaniach znajdujacych sie w bu-
dynkach mieszkalnych i niemieszkalnych (Bank Danych Lokalnych: Gospodarka mieszkaniowa i komunalna - Zasoby
mieszkaniowa).
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w tym budownictwo

. . 15 9 9 13 4 18 11 11 15 24 129
indywidualne

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z BDL GUS (dostep: kwiecier 2018 r.).

Tab. 39. Liczba nowych mieszkan oddanych do uzytku w gminie Wartkowice w latach 2007-2016

Rodzaj / Rok 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | Razem:
mieszkania 11 4 6 10 6 17 12 7 15 17 105
izby 55 20 31 56 30 94 60 38 85 94 563
powierzchnia uzytkowa | 1820 | 528 | 933 1641 757 | 2361 | 1561 | 1048 | 2248 | 2536 | 15433

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS.

W gminie Wartkowice w na koniec 2016 r. byto 1 855 budynkéw mieszkalnych.’ Przeciétna po-
wierzchnia uzytkowa mieszkania w gminie jest jedng z najwiekszych w powiecie spoddebickim
a jednoczesnie jest wyzsza od sSredniej powierzchni dla powiatu i wojewddztwa. Natomiast przecietna
wielko$¢ powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajgcej na jedng osobe jest nizsza od sredniej dla po-
wiatu i wojewddztwa.

Standard mieszkania moze zosta¢ okreslony wg. wyposazenia go w podstawowe instalacje. Zgod-

nie z danymi GUS w 2016 r. 83,58 % mieszkann wyposazonych byto w wodociag, 67,56 % w fazienke, a
52,79 % w centralne ogrzewanie.

Tab. 32. Liczba mieszkan wyposazonych w instalacje w liczbie-mieszkan.-ogétem w gminie w latach 2007-2016
(%)

Rodzaje instalacji / Rok 2007 | 2008 | 2009 | 2010y|" 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 2016

wodociag 78,04 | 78,07 | 78,12(| 83,14 | /83,16 | 83,30 | 83,38 | 83,41 | 83,48 | 83,58

tazienka 55,76 | 55,83 | 55,92 1,66,53 | 66,63 | 66,90 | 67,05 | 67,22 | 67,35 | 67,56

centralne ogrzewanie 44,13 | 44,221 44,34 | 51,41 | 51,53 | 51,88 | 52,10 | 52,29 | 52,49 | 52,79

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS.

Standard mieszkan na terenie gminy z roku na rok osigga wyzszy poziom. Coraz wiecej mieszkan
wyposazonych jest w podstawowe urzadzenia techniczno-sanitarne. W 2016 r. juz ponad potowa miesz-
kan byta wyposazona we wszystkie podstawowe media.

Tab. 33. Liczba mieszkan wyposazonych w instalacje w liczbie mieszkan ogétem w gminach powiatu w 2016r. (%)

Jednostka terytorialna / Instalacja wodociag fazienka centrjvlgﬁizgrze-
Dalikdw 82,38 69,72 53,06
Peczniew 87,41 70,14 50,10
Poddebice 87,76 70,28 51,63
Uniejow 81,57 61,73 46,75
Wartkowice 83,58 67,56 52,79
Zadzim 84,85 65,89 43,72
Powiat poddebicki 84,90 67,76 49,79
WO!J. tODZKIE 89,04 74,49 64,55

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS.

° Dane dotyczg budynkdéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych, jezeli posiadajg jedno mieszkanie. (Bank danych
lokalnych — Gospodarka Mieszkaniowa i Komunalna - Zasoby Mieszkaniowe — Budynki mieszkalne w gminie).
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W gminie Wartkowice srednia ilos¢ mieszkarh wyposazonych w instalacje wodociggowg jest nieco
nizsza niz $rednia dla powiatu i 0 5 % nizsza od sredniej dla wojewddztwa. Liczba mieszkarn wyposazo-
nych w tazienke jest na poziomie $redniej powiatu i nizsza prawie o 7 % od sredniej dla wojewddztwa.
Liczba mieszkan wyposazonych w centralne ogrzewanie jest o 3 % wieksza niz Srednia dla powiatu, ale az
o prawie 12 % mniejsza od sredniej dla wojewddztwa tédzkiego.

W poréwnaniu z innymi gminami powiatu poddebickiego gmina Wartkowice plasuje sie na 4 miej-
scu pod wzgledem wyposazenia mieszkan w wodociag, fazienke i na trzecim miejscu pod wzgledem wy-
posazenia w centralne ogrzewanie.

Tab. 34. Udziat oséb korzystajacych z instalacji w ogdlnej liczbie mieszkaricow w latach 2007-2016 (%)

Rodzaje instalacji / Rok 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
wodociag 735 | 741 | 745 | 749 | 749 | 753 | 757 | 78,7 | 791 | 79,4
kanalizacja 71 7 8,5 8,5 8,5 14,6 14,7 15 16,5 16,6

gaz 0 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,3 0,3 0,7 0,8

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS.

Jednym ze wskaznikéw okreslajacych standard zycia mieszkancéw jest dostep mieszkan do po-
szczegdblnych instalacji. Z wodociggu w gminie korzysta 79,4 % mieszkaicéw, w poréwnaniu z 2007r. na-
stapit wzrost 0 5,9 %. Z kanalizacji sanitarnej korzysta jedynie 16,6 % mieszkaricow. W poréwnaniu z 2007
r. nastgpit dwukrotny wzrost, jednak siec kanalizacji sanitarnej nadal jest za mato rozbudowana. Niecaty
1% mieszkancow korzysta z instalacji gazowej.

100
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40
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Ryc. 40. Udziat osdb korzystajacych z instalacji w ogdlnej liczbie mieszkaricow gminy w latach 2007 — 2016 (%)
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS.

Liczba 0s6b korzystajacych z instalacji wodociggowej w gminie Wartkowice jest najmniejszg w
powiecie poddebickim. Liczba oséb korzystajgcych z kanalizacji sanitarnej w poréwnaniu z pozostatymi
gminami powiatu plasuje sie na srednim poziomie. Mniejszg warto$¢ odnotowano w gminach: Zadzim,
Dalikéw i Peczniew. W gminach Uniejow i Poddebice, wartosé ta jest ponad dwukrotnie wieksza. Miesz-
karicy gminy Wartkowice, wraz z mieszkaricami gminy Poddebice sg jedynymi w powiecie ktérzy korzy-
stajg z instalacji gazowych. Udziat osdb korzystajgcych z tych instalacji w ogdlnej liczbie mieszkancow jest
jednak znikomy.
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Ryc. 41. Udziat osdb korzystajacych z instalacji w ogélnej liczbie mieszkanncéw gminy na tle powiatu w 2016 r. (%)
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z BDL GUS.

7.4. INFRASTRUKTURA SPOtECZNA

Infrastruktura spoteczna (system infrastruktury spotecznej) to zespét instytucji i ustug, zaspakajaja-
cych w zorganizowany sposéb ludzkie potrzeby w dziedzinie prawa, bezpieczenstwa, ksztatcenia, oswia-
ty, kultury, opieki spotecznej, stuzby,zdrowia i budownictwa mieszkaniowego.

7.4.1. Administracja

Obstuge administracyjng gminy zapewnia Urzagd Gminy w Gostkowie Starym oraz instytucje powia-
towe w Poddebicach.iinstytucje wojewddzkie w todzi.

7.4.2. Wychowaniei edukacja

Obecniesw gminie funkcjonujg dwie gminne placéwki oswiatowe, realizujgce zadania w zakresie
wychowania. iredukacji:

1. Zespot Szkét w Wartkowicach im. Marszatka Jézefa Pitsudskiego ( szkota podstawowa i gimnazjum),
2. Szkota Podstawowa w Ktédnie im. Marii Konopnickiej

W-ramach wychowania przedszkolnego w gminie funkcjonuje publiczne przedszkole w Wartkowi-
cach, trzy punkty przedszkolne w Drwalewie, Pargdzicach i w Petczyskach oraz oddziaty przedszkolne przy
Szkole Podstawowej w Ktédnej i w Wartkowicach.
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Zrodto: fotografia wiasna.

Fot. 15. Zesp6t boisk sportowych przy Szkole Podstawowej im. Marii Konopnickiej w Ktédnie
Zrédto: fotografia wasna.

Tab. 35. Ogdlna charakterystyka jednostek szkolnych w 2016 r.

Szkolnictwo Jednostki ogotem Liczba oddziatéw Liczba uczniéw Liczba absolwentow
Podstawowe 2 17 261 37
Gimnazjalne 1 6 134 69

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS.
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Tab. 36. Dzieci w przedszkolach, oddziatach i punktach przedszkolnych w latach 2007-2016

Rodzaj przedszkola / Rok 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

przedszkola 34 46 42 46 46 49 48 47 47 46
oddziaty przedszkolne 39 | 46 | 41 | 39 | 67 | 74 | 50 | 34 | 40 | 45
(w szkotach podstawowych)

punkty przedszkolne - 0 15 15 18 0 43 61 46 53
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS.

7.4.3. Upowszechnianie kultury, stowarzyszenia i organizacje spoteczne

W zakresie lokalnych placéwek z dziedziny kultury w gminie funkcjonuje Gminna Biblioteka, Pu-
bliczna w Wartkowicach oraz filia biblioteczna w Drwalewie. W 2016 r. w swoich zbiorach'posiadata
28 589 wolumindw i zrzeszata 726 czytelnikdw. Statystycznie na 1000 mieszkaricoéw gminy przypada 116
czytelnikéw (BDL GUS, dostep: kwiecier 2018). Biblioteka gminna oprdcz udostepniania ksigzek czytelni-
kom, organizuje spotkania autorskie, warsztaty plastyczno — literackie oraz konkursy poetyckie:

Zespot Spiewaczy ,,Polesianki” z Polesia istnieje od 1986 r. Od poczatku swego istnienia zespdt wig-
cza sie w zycie gminy poprzez wystepy na uroczystosciach patriotycznych, religijnych i kulturalnych. Ze-
spot bierze takze udziat w réznego rodzaju przegladach i festiwalach zespotow folklorystycznych.

Gmina Wartkowice corocznie organizuje dwie plenerowe.imprezy kulturalne. Swieto ludowe (ma-
jowka), organizowane w dzier Zestania Ducha Swietego tzw. Zielone Swiatki oraz Gminne Swieto Plonéw
(dozynki) odbywajgce sie w ostatnig niedziele sierpnia. Podczas uroczystosci prezentujg sie dzieci z
przedszkoli i szkét. Mieszkancy mogg takze skosztowac wypiekdw przygotowanych przez gospodynie z
trenu gminy.

7.4.4. Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

W zakresie ochrony zdrowia w*gminie ‘Wartkowice ustugi $wiadcza: Niepubliczny Zaktad Opieki
Zdrowotnej w Wartkowicach, Punkt Medyczny w miejscowosci Drwalew oraz Apteka przy NZOZ w Wart-
kowicach.

W zakresie lecznictwa specjalistycznego mieszkaricy gminy mogg korzysta¢ z ustug medycznych
Poddebickiego Centrum Zdrowia Sp. z 0.0.

W zakresie opieki.spotecznej na terenie gminy dziata Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej (GOPS
w Wartkowicach), jako gminna jednostka organizacyjna, utworzona do realizacji zadan wtasnych gminy
i zdan zleconych gminie w zakresie pomocy spoteczne;.

7.4.5. Kultura fizyczna

W zakresie infrastruktury sportowej mieszkarncy gminy majg do dyspozycji hale sportowa przy Ze-
spole Szkét w Watkowicach. Mogg z niej korzystaé nieodptatnie po wczesniejszej rezerwacji miejsca.
Ponadto, na terenie gminy istnieje kompleks boisk sportowych ,,Orlik 2012” w Wartkowicach w sktad
ktérego wchodza: boisko pitkarskie o nawierzchni z trawy syntetycznej, boisko wielofunkcyjne do koszy-
kéwki i pitki siatkowej o nawierzchni poliuretanowej, budynek sanitarno — szatniowy oraz skocznia w dal.
Kompleks ten takze jest ogdélnodostepny i bezptatny. Mieszkaricy mogg takze korzystac z zaje¢ prowa-
dzonych przez Animatoréw Sportu. Na terenie gminy dziataja: klub sportowy pitki noznej ,,Grom Powo-
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doéw” oraz uczniowskie kluby sportowe, funkcjonujgce przy placowkach oswiatowych: , Orzet” w Wart-
kowicach, ,Wilki” w Ktédnej, a takze Parafialny Klub Sportowy w Dzierzawach.

7.5. ZAGOSPODAROWANIE TURYSTYCZNE

Struktura rodzajowa bazy noclegowe] oparta jest o trzy obiekty bazy noclegowej: Sale bankietowa
Niebo w Wartkowicach, przy ul. Targowej — 20 miejsc noclegowych, Stajnie Rudej WiedZzmy w miejsco-
wosci Kiki — 18 miejsc noclegowych, Gospodarstwo Agroturystyczne w miejscowosci Orzeszkéw — 5
miejsc noclegowych oraz miejsca namiotowe.

W miejscowosci Kiki znajduje sie stadnina koni pn. ,, Stajnia Rudej Wiedzmy”. Jest to gospodarstwo
agroturystyczne w ktédrym oprdcz hodowli koni wielkopolskich prowadzone sg obozy konne dladziew-
czagt w okresie wakacji, ferii zimowych oraz weekendy w siodle.

..................
.............

Seaemee—w?

----------
________

OZNACZENIA

GRANICA ADMINISTRACYJNA
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< MIEJSCOWOSC GMINNA SZLAKI TURYSTYCZNE
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Ryc. 42. Istniejace i planowane szlaki turystyczne na obszarze gminy Wartkowice.
Zrédto: opracowanie wiasne.

7.5.1. Szlaki turystyczne
Przez obszar gminy przebiegajg dwa szlaki piesze oraz dwa rowerowe:
- Szlak rowerowy ,,Goracych Zrédet” o dtugosci 13,6 km, przebiega przez miejscowosci: Sedéw — Spedo-

szyn — Kolonia — Polesie — Bronéwek, Swiatonia — Zelgoszcz;
- Szlak rowerowy ,,Po Ziemi Poddebickiej” o dtugosci 23,7 km,
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- Szlak pieszy ,,$w. Faustyny Kowalskiej” o dtugosci 9,2 km, przebiega przez miejscowosci: Kiki — Dzier-
zawy — Ner Parcel — Ner Wartkowice ul. Spétdzielcza — Stary Gostkow,

- Szlak Pieszy ,,Marii Konopnickiej” o dtugosci 11,9 km, przebiega przez miejscowosci: Bronéw — Konop-
nica — Swiatonia — Zacisze — Brudndwek — Mréwna — Kiki — Dzierzawy — Sakow.

Przez teren gminy przebiega takze tédzki Szlak Konny. Liczy aktualnie 2 000 km i jest najdtuzsza
trasg do uprawiania turystyki konnej w Europie. Szlak powstat w ramach projektu , Turystyka w siodle —
infrastruktura innowacyjnego i unikatowego produktu turystycznego”. Obejmuje obszar wojewddztwa
tédzkiego. Wzdtuz lub w poblizu trasy rozmieszczonych jest ponad 200 osrodkdéw jazdy konnej, ktére
oferujg réwniez ustugi noclegowe i gastronomiczne. Na trasie £ddzkiego Szlaku Konnego udostepniono
21 miejsc postojowych, wyposazonych w obiekty niezbedne w czasie postoju i odpoczynku, oraz'zlokali-
zowano 30 Punktow Informacji i Monitoringu.

Ponadto na terenie Nadlesnictwa Poddebice istnieje sciezka edukacyjno — przyrodnicza, majaca za
zadanie zaznajomi¢ mtodziez szkolng i inne osoby odpoczywajace na fonie natury z-réznymi zagadnie-
niami dotyczacymi lasu i $rodowiska naturalnego. Sciezka rozpoczyna sie na parkingu leénym, potozonym
w miejscowosci Gostkéw, przy trasie Poddebice — teczyca. Nastepnie wiedzie przez kompleks lesny i po 2
km konczy swéj bieg na szkétce lesnej. Po drodze znajduje sie 13 przystankow .z taweczkami i tablicami
informacyjnymi.

8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA
LUDNOSCI | JEJ MIENIA

8.1. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

Ochrone przed powodzig prowadzi sie. z uwzglednieniem map zagrozenia powodziowego
i map ryzyka powodziowego oraz plandw -zarzadzania ryzykiem powodziowym, zgodnie z przepisami
ustawy z dn. 18 lipca 2001 r. Prawo wodne:.

Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego stanowig podstawe dla racjonalne-
go planowania przestrzennego na obszarach zagrozonych powodzig, a tym samym dla ograniczania ne-
gatywnych skutkdw powodzi. Obszary zagrozone powodzig o prawdopodobienstwie 1% i 10%, stanowig
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzi3.

Na terenie gminy.Wartkowice, zgodnie z danymi Informatycznego Systemu Ostony Kraju, zlokalizowa-
ne sg obszary:

—  szczegoblnego zagrozenia powodzig,

— .rna ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%),
Gmina Wartkowice znajduje sie poza obszarem narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu powodziowego.

Obszary zagrozone powodzig w gminie Wartkowice potozne sg wzdtuz rzeki Ner. Na obszarze gmi-
ny mogg wystepowac powodzie roztopowe zwigzane z wysokim stanem wod wystepujacym na skutek
topnienia $niegu. Obserwuje sie je w okresie wiosennym (luty, marzec). Wylewy pojawiajg sie po obfi-
tych w opady $niegu zimach, gdy nastgpi nagty wzrost temperatury powietrza, powodujgcy szybkie taja-
nie $niegu, czesto wzmozone obfitymi opadami deszczu. Wystepowanie zagrozenia powodziowego wig-
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Ze sie takze z wystepowaniem silnych, nawalnych opadéw atmosferycznych (powodzie opadowe). Naj-
czesciej wystepujg w okresie pdznej wiosny lub letnim. Wptyw na wielko$¢ powodzi, na szerokosé doliny
rzecznej. Im bardziej rozlegte jest dorzecze, tym czas trwania opadéw musi by¢ dtuzszy, aby wywotac
powddz.

Przez teren gminy przeptywa takze kilka niewielkich ciekdw, rzeka Pisia wraz z doptywani (zachod-
nia cze$¢ gminy) oraz rzeka Gnida wraz z doptywani (wschodnia cze$¢ gminy, ktére nie stanowig zagroze-
nia powodziowego dla ludzi i budynkow.

8.2. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Zgodnie z danymi z Panstwowego Instytutu Geologicznego na obszarze gminy Wartkowice nie wy-
stepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

8.3. SYSTEM BEZPIECZENSTWA PUBLICZNEGO

W zakresie bezpieczenstwa publicznego ochrong ludnosci i jej mienia na-terenie gminy zajmuje sie
Posterunek Policji w Wartkowicach, bedacy czescig struktur Komendy Powiatowej Policji w Poddebicach.
Sprawami bezpieczenstwa przeciwpozarowego, ratownictwa ogélnego zajmujg sie Ochotnicze Straze
Pozarne. Obecnie na terenie gminy dziata 12 jednostek Ochotniczej-Strazy Pozarnej: w Biatej Gorze, Bier-
nacicach, Grabiszewie, Ktédnie, Konopnicy, Petczyskach, Powodowie Trzecim, Sedowie, Truskawcu, Tu-
rze, Wartkowicach oraz Zelgoszczu.

0SP KLODXO

Zrédto: fotografia wasna.

9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW

Gmina Wartkowice posiada we wifadaniu 242,0784 ha gruntow, z czego ponad 60 % jest witasci-
cielem, @ ponad 38 % ma w posiadaniu samoistnym. Wiekszos¢ gruntdw gminy zajeta jest pod drogi za-
réwno publiczne jak i wewnetrzne (81,64 %), 11,12 % stanowig grunty zabudowane, niespetna 7 % to
grunty rolne i inne niezabudowane. Lasy we wfadaniu gminy zajmujg powierzchnie 0,72 ha, co stanowi
0,3% wszystkich gruntéw gminnych.

Najwiecej gruntdow gminnych znajduje sie w obrebach: Ner, Gostkdéw, Biernacice
i Wartkowice (facznie ponad 20 %). Udziat gruntéw gminy w gruntach catego obrebu geodezyjnego na
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poziomie niespetna 1 % odnotowano w obrebach: Spedoszyn, Chodéw, Nowy Gostkdéw, RSP Wilkowice,

tazki, Wola Dabrowa, Starzyny, Biata Gora, Ujazd i Plewnik II.

Tab. 37. Powierzchnia gruntéw bedacych we wiadaniu gminy (ha) z podziatem na obreby geodezyjne.

Sposéb uzytkowania Forma wiadania nieruchomoscia
>
g S 8 ER- RN
Obreb geode- <;> 3 8 2 2 % 2 Udziat
Lp. ; & S * N T o e 8 & Razem: o
zyjny 3 2 8 g 4 g 83 %
o (Nu - 3 2 T o N
- c - E o ] (=}
c E © :8 © n
2 ) @ Q. 3 s
G} ~ 8 &
5 2
2 S
1 Biata Géra 1,6700 | 0,5300 0,0152 | 1,6700 |\ +0,5452 2,2152 0,92
2 Biernacice 10,4230 | 1,6399 0,2800 | 5;,7392% 6,3138 | 0,1700 | 0,1199 | 12,3429 5,10
3 Bronow 3,5385 | 1,7255 1,8300 (| 3,0291, | 4,0649 7,0940 2,93
4 Bronowek 3,8664 | 0,0458 3,4933 | 0,4189 3,9122 1,62
5 Chodow 0,9797 0,0047 1, 0,6844 | 0,3000 0,9844 0,41
6 Drwalew 3,3092 | 0,0392 0,1427. | 1,4617 | 2,0294 3,4911 1,44
7 Dzierzawy 58851 | 0,2824 0,2186 | 6,3861 6,3861 2,64
8 Gostkow 6,8006 | 1,1399 4,9200 | 3,3113 | 9,5492 12,8605 531
9 Grabiszew 7,4492 | 0,1200-|0,7200 5,8067 | 12,4825 8,2892 3,42
10 Kiki 8,7713 1,9500 10,7213 10,7213 4,43
11 Ktédno 2,6313 " | ~2,8210 1,7700 | 3,5323 | 0,1500 5,4523 2,25
12 Konopnica 4,0807 0,4400 | 0,2700 4,2507 4,5207 1,87
13 | Krzepocinek | 4,8710 | 0,1542 0,9500 | 3,8100 | 2,1652 5,9752 2,47
14 tazki 1,4777 1,4777 1,4777 0,61
15 Mréwna 5,1828 2,0800 | 3,1028 5,1828 2,14
16 Ner 10,3229 | 3,6997 0,1416 | 13,8810 14,0226 5,79
17 | " Nowa wies 2,5758 0,1100 | 2,4966 | 0,1892 2,6858 1,11
18 | NowyGost- |, 5005 1,3600 1,3600 | 0,56
kéw
19 | Orzeszkow 5,3198 2,5929 | 2,7269 5,3198 2,20
20 Pradzice 4,0265 | 0,8549 0,6434 | 3,2811 | 2,2437 5,5248 2,28
21 Pauzew 3,1200 0,6923 | 1,6823 | 2,1300 3,8123 1,57
22 Pefczyska 10,6877 | 0,5006 0,5816 11,7699 11,7699 4,86
23 Plewnik Il 2,0305 0,2400 | 0,1300 | 2,1405 2,2705 0,94
24 Polesie 2,1382 | 0,3002 0,7800 | 1,6584 2,4384 1,01
25 | Powodéw Il | 5,3100 | 0,2400 5,5500 5,5500 2,29
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26 | Powodéw il | 57126 0,1447 5,8573 58573 | 2,42
27|  sakéw 2,4951 | 0,5400 02228 | 2,8123 30351 | 1,25
28| sedow 5,5100 2,8700 | 2,6400 55100 | 2,28
29 | spedoszyn | 0,8100 0,8100 08100 | 033
30 | KoloniasSpe- | 7 heoe 0,8700 | 4,9400 | 2,9998 79398 | 3,728
doszyn
31 Starzyny 2,1692 0,7500 1,4192 2,1692 0,90
32| Sucha 8,5865 58432 | 2,7433 85865 | 3,55
33 | S$wiatonia | 45561 1,0000 | 3,4661 45561 | 1,88
34 | Truskawiec | 6,6486 2,6379 | 4,0107 66486 | 2,75
35 Tur 6,1028 | 1,6401 0,5636 | 50572 | 3,2493 83065 |. 3,43
36 Ujazd 2,2526 1,2400 | 1,0126 22526 | 0,93
37 | Wartkowice | 3,0319 | 83196 0,7853 10,6345 | 1,5023 12,1368 [} 5,01
38 | Wierzbowa | 49356 | 0,3700 1,0050 | 0,3300 | 5,9806 63106 | 2,61
39 W°'avzabr°' 1,4800 1,4800 1,4800 | 061
40 ‘::3:1’:;; 2,6486 | 0,0027 2,6513 2,6513 1,10
1|  Wwolka 2,7270 0,1600 | 2,7270 0,1600 28870 | 1,19
2|  wolki 2,6226 2,6100 | 0,0126 26226 | 1,08
43| zalesie 2,5400 2,2100 | 2,5400 | 2,2100 47500 | 1,96
a4 | zelgoszcz | 6,4987 63115 | 0,1872 64987 | 2,68
as | PP “c':km”i' 1,4100 1,4100 1,4100 0,58
Razem 197,6356 | 26,9157 | 0,7200 | 16,8071 | 93,4859 | 146,4903 | 1,9823 | 0,1199 242,0784
Udziat % 81,64 11,12 0,30 6,94 38,62 60,51 0,82 0,05

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z.Urzedu Gminy Wartkowice.

10. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW | TERENOW CHRO-
NIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, UDOKUMENTOWANYCH 7tOz
KOPALIN, ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH, UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW
PODZIEMNEGO SKLADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

10.1. TERENY ZAMKNIETE

Na terenie gminy Wartkowice, na podstawie decyzji nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia
24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako terendw za-
mknietych(Dz. Urz. z 2014 r., poz. 25), zostaty ustanowione tereny zamkniete ze wzgledu na bezpieczen-
stwo i‘obronnos¢ panstwa, zgodnie z ustawq z dnia 17 maja 1989 r. prawo geodezyjne i kartograficzne.
S3 to tereny zajete pod linie kolejowg nr 131 relacji Chorzow Batory — Tczew i zajmujg powierzchnie
27,191 ha. Szczegdtowe informacje dotyczace terendw ustanowionych na obszarze gminy jako tereny
zamkniete przedstawia ponizsza tabela.

Tab. 38. Wykaz terenéw zamknietych ustanowionych na obszarze gminy Wartkowice.

Lp. Obreb Nr dziatki Powierzchnia

1 Grabiszew 15 5,6000
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2 Mrowna 45 1,4200
3 Sedow 43 2,2000
: Kolonia Spedoszyn 419 2:222388
6 Wlki 166 2,4900
7 Zalesie 53/8 10,6210
8 115 1,9600

taczna powierzchnia terenéw zamknietych: 27,1910

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie decyzji nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r.

10.2. TERENY W STREFACH OCHRONNYCH LOTNISKA WOJSKOWEGO tECZYCA

Obszar gminy Wartkowice znajduje sie w sgsiedztwie terenu zamknietego resortu obroeny.narodo-
wej, stanowigcego kompleks wojskowy nr 6029 LeZznica Wielka. Dla ww. kompleksu-wojskowego zostafa
ustalona strefa ochronna od strzelnicy garnizonowej, w ktérej obowigzujg zakazy: budowy budynkéw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, budowy linii energetycznych wysokiego napiecia, budowy rurocia-
géw napowietrznych oraz budowy drég i torédw kolejowych.

Wschodnia i pétnocna czes¢ gminy znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych lotniska
wojskowego teczyca.

OZNACZENIA

[  S7REFA OCHRONNASTRZELNICY KOMPLEKSU WOISKOWEGO
—===—  GRANICA ADMINISTRACYINA NR 6029 LEZNICA WIELKA
GMINY WARTKOWICE ZASIEG POWIERZCHNI
(/[ .

-------- GRANICA OBREBU EWIDENCYJNEGO OGRANICZAJACEJ PODEJSCIA

** MIEJSCOWOSC GMINNA ZASIRE POWIERZCHNI
~ OGRANICZAJACEJ POZIOMEJ WEWNETRZNEJ
w5 SIEDZIBA WtADZ GMINY ZASIEG POWIERZCHNI

OGRANICZAJACEJ STOZKOWEJ :} ? ::' f ? Lll km

Ryc. 43. Granice strefy ochronnej i powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego teczyca
Zrédto: opracowanie wiasne.
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10.3. POZOSTALE OBIEKTY | TERENY CHRONIONE

Polityka przestrzenna gminy Wartkowice wymaga uwzglednienia nastepujgcych obszarow i obiek-
tow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych:

1. Obszary prawnie chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i leSnych:
= grunty rolne pochodzenia organicznego wszystkich klas bonitacyjnych, zlokalizowane w dolinach
denudacyjnych ciekdw oraz zagtebieniach bezodptywowych;
= tereny lesne (zadrzewione i niezadrzewione).
2. Obiekty i obszary prawnie chronione na podstawie przepiséw ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.-Prawo
wodne:
=  zasoby wodd podziemnych - ujecia wod podziemnych zaopatrujgce w wode pitna.
3. Obiekty i obszary prawnie chronione na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami:
=  obiekty objete ochrong prawng poprzez wpis do Rejestru zabytkéw wojewddztwa tédzkiego: ze-
sp6t patacowy z 1802 r. w Gostkowie, zesp6t dworski w Bronowie, Zespét Dworski w Biernacicach
oraz kosciét parafialny p.w. $w. Piotra i Pawta w Turze.
=  obiekty i obszary zabytkowe figurujgce w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ Wartkowice).

10.4. UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, WOD PODZIEMNYCH, PODZIEMNEGO SKtADOWANIA
DWUTLENKU WEGLA

Polityka przestrzenna gminy Wartkowice wymaga-uwzglednienia nastepujgcych udokumentowa-
nych ztéz:

1. Udokumentowane ztoza kopalin: jedno.ztoze wegla brunatnego — Uniejow, jedno ztoze piaskow
kwarcowych: Swinice Warckie oraz trzy z16za kruszywa naturalnego: Spedoszyn Kolonia |, Spedoszyn
Kolonia Il i Ner.

2. Udokumentowane ztoza wod podziemnych: nie wystepuja.

3. Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla: nie wystepuja.

11. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODAR-
KI WODNO-SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

11.1. SYSTEM KOMUNIKACII

11.1.1./Uktad drogowy

Uktad komunikacyjny gminy tworza: autostrada A2, przebiegajgca z potudniowego - wschodu
w kierunku pétnocno-zachodnim, bedaca czescig korytarza komunikacyjnego Berlin — Moskwa z weztem
komunikacyjnym , Wartkowice”, drogi wojewddzkie nr 703 (o$ pétnoc — potudnie) i nr 469 (o$ wschéd
zachéd) oraz drogi publiczne: powiatowe i gminne. Ukfad ten uzupetnia lokalna sie¢ drég wewnetrznych
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(o réznych parametrach) w formie drég ogdlnodostepnych, petnigcych funkcje drég dojazdowych do

terendw zabudowanych oraz gruntéw rolnych i lesnych.

Gmina Wartkowice jest oddalana od miasta powiatowego Poddebice jedynie o 15 km. Gmina ma

bardzo dobre pofaczenie z centralnymi osrodkami gmin sgsiednich tj. Uniejowem — 15 km i teczycg — 19

km. Najblizszy osrodek miejski o randze wojewddzkiej znajduje sie w odlegtosci ok. 50-60 km i jest nim

tdédz. Przez obszar gminy przebiegajg odcinki szesciu drég powiatowych, trzech klasy zbiorczej

i trzech klasy lokalnej. taczna dtugos$¢ drog powiatowych na obszarze gminy wynosi ok. 33,63 km.

Tab. 39. Wykaz drég powiatowych

Klasa Dtugosc na Dtugosc catej
Lp. Nr drogi Relacja drogi obszarze gmi- grogi powia-
ny [km] towej [km]
5137E Ozorkéw (ul. Maszkowska, ul. Potudniowa, ul. Nowy z 2,54 5,585
1 Rynek, ul. Konstytucji 3 Maja) — Parzeczew-tgzki — Po-
woddw - Budzynek
2 3701E Brondw — Niewiesz — Ewelindw — do drogi nr 473 Z 4,99 12,8
3 3700 E Chodow — Biata Géra L 3,29 3,303
4 2531E Stawiszyn — Sakow — Wartkowice — Praga — Pudtéw.- z 17,32 26,608
Wierzchy
5 2540 E Toléw — Zelgoszcz — Bronéwek L 3,86 3,907
6 3727E Biernacice — Felicjanow — Uniejow (ul: Wschodnia) L 1,63 6,45
Razem: 33,63 58,653
Zrédfo: Opracowanie wtashe na podstawie danych ze'Starostwa Powiatowego w Poddebicach.
Tab. 40. Wykaz drég gminnych
W tym
dtugosé na-
Lp. | Nrdrogi Nazwa Klasa drogi | Dtugos¢ [km] wierzchni
asfaltowej
[km]
(Drozddéw) - gr. gm. Swinice Warckie - Dzierzawy - Sakéw
1 |104462E N . e . L 5,047 5,047
- Kiki - Grabiszew - gr. gm. Swinice Warckie - (tadawy)
(Kolonia Niewiesz) - gr. gm. Poddebice- Kolonia Jézeféw -
2 (|111001E ) } L 1,61 1,61
Biernacice
3 Y.111051E (Aleksandrowka) - gr. gm. Dalikéw - Nowa Wie$ D 0,43 0,43
4 |111201E Wojciechéw - Swiatonia L 2,369 0,85
5 [111202E Swiatonia — Brudnéwek — Ner Kolonia L 7,559 7,559
6 |111203E | Seddw - Spedoszyn Kolonia - Jadwisin - Ktédno - Mréwna L 5,836 2,556
7 |111204E Wartkowice (ul. Spétdzielcza) - Ner Kolonia L 2,05 1,999
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111205E

Choddw - Petczyska — Borek - gr. gm. Swinice Warckie -

4,582

(Drozdow)
9 |111206E Pefczyska Las - Petczyska - dr. woj. nr 703 2,084 1,789
10 |111207E| Wodlka - Wola Niedzwiedzia - Wola Dgbrowa - Wierzbowa 3,732 2,433
Krzepocin) - gr. gm. teczyca - Krzepocinek - Paradzice -
11 | 111208¢| (KrzePocin) -gr. gm. teczyca -Krzepod acH 4,722 4,397
Sucha - Wierzbowa
12 | 111209E (Leznica Wielka) - gr. gm. Parzeczew - Sucha 1,475 1,475
13 |111210E Brondw - Polesie - Spedoszyn 4,158 4,158
14 | 111211E Sedéw - Tur 2,166 0,69
15 | 111212E Ktédno PKP 0,411 0,411
16 |111213E Stary Gostkow - Starzyny - Orzeszkow 5,044 1,598
17 |111214E Starzyny — Biata Géra 0,856 0,856
18 | 111215E Tur - Truskawiec 1,584 1,584
19 |111216E Stary Gostkow - Truskawiec - Plewnik Drugi - Ujazd 5,158 3,074
20 [111217E Plewnik Drugi - Ujazd 1,755 1,03
21 | 111218E Powodéw Trzeci - gr. gm. Dalikéw - (Domaniewek) 1,979 1,813
22 | 111219E Wartkowice (ul. Nasienna) - Ner Kolonia 1,307 0,458
23 | 111220E droga przez Petczyska 1,75 1,75
24 | 111221E Powoddw Pierwszy-Powodow Drugi 2,737 2,737
25 | 111222E Biernacice -Wojciechow 1,353 1,353
26 | 111223E| Powodow Trzeci—od.dr.woj. nr 469 do dr. gm. 111218E 1,035 1,035
27 [ 111224E Konopnica —od dr. woj. nr 469 do dr. gm. 111202E 1,755 0,449
28 | 111225E droga przez Konopnice do dr. woj. nr 469 2,285 1,834
Nowa Wies (od dr. pow. nr 3706E do granicy gm. Podde-
29 |111226E ) 0,428 0,428
bice)
Dzierzawy (od dr. pow. nr 2531E
30 |111227E . . . 21 -
do drogi serwisowej A-2)
Bronéwek (od dr. woj. nr 469
31 {111228E . 1,065 0,895
do gr. gm. Poddebice)
Zelgoszcz (od dr. pow. nr 2540E
32 [ 111229E o 1,97 1,128
do gr. gm. Uniejow)
Seddéw (od dr. gm. nr 111203E
33 | 111230E . 1,1 -
do gr. gm. Poddebice)
34 |111231E Plewnik - Truskawiec 2,76 -

| 11-119 | Pracowania urbanistyczno-architektoniczna MONDRA design tukasz Wozniak




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WARTKOWICE

Sucha Gérna(od dr. gm. nr 111209E do gr. gm. Parze-
35 | 111232E ) L 1,975 -
czew

36 |111233E Chodoéw- Wola Dgbrowa- Wierzbowa D 3,25 0,652

Stary Gostkow (od dr. woj. nr 703 do terendw inwesty-
37 |111234E D 0,682 0,682

cyjnych)

Pargdzice — Krzepocinek
38 |111235E D 2,19 1,517
(od dr. gm. 111209E do dr. gm. 111208E)

39 |111236E | Brondwek (od dr. gm. nr 11228E —do gr. gm. Poddebice) D 1,93 0,272
Brondwek (od drogi gminnej nr 111228E do drogi gm. nr
40 | 111237E D 0,26 0,258
11236E)
Razem: 96,539 60,807

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Wartkowice.

Dtugosc drég gminnych wynosi 96,54 km, z czego nawierzchnie utwardzong posiadato 60,80 km
drdg, a nawierzchnie gruntowa 34,74 km drég. Wiekszos¢ drég gminny-posiada klase lokalng (27 drég), a
jedynie 13 klase dojazdowa. Na obszarze gminy wystepuja takze drogi bitumiczne, nie ujete w ewidencji
drdég gminnych, o facznej dtugosci 5,788 km relacji: Dzierzawy. —)Pauzew, Zelgoszcz — Wolki — Grabiszew,
Nowy Gostkéw — Spedoszyn, Wilkowice(od drogi gminnej da'spotdzielni) oraz Tur (od drogi wojewddzkiej
do kosciofa).

11.1.2. Transport publiczny

Obstuge transportu publicznego na-terenie.gminy prowadzi PKS Sieradz Sp. z 0.0. oraz prywatne
podmioty, Swiadczgce ustugi przewozu -0séb. Gmina Wartkowice posiada potgczenia komunikacjg pu-
bliczng m.in. z Koninem, Krosniewicami, Ostrowem Wielkopolskim, Poznaniem i Sieradzem. Ponadto na
terenie gminy kursuje gminny autobus dowozgcy dzieci do szkoty.

Przez gmine przebiega linia kolejowa nr 131 relacji Chorzéw Batory — Tczew. W miejscowosci Ktéd-
no znajduje sie jedna ze stacji kolejowych na magistrali weglowej. Obecnie jednak nie zatrzymuja sie tu
pociagi pasazerskie:

11.1.3. Komunikacja piesza i rowerowa

Ruch»pieszy.odbywa sie wspdlnie z ruchem innych pojazdéw po istniejacych ciggach drogowych
oraz w Wartkowicach i innych zurbanizowanych czesciach po wydzielonych chodnikach dla pieszych.

Na-terenie gminy istnieje jedna wydzielona Sciezka rowerowa (miejscami cigg pieszo-rowerowy)
wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 703 na odcinku od potudniowej granicy gminy do wiaduktu na autostrada
A2. Na pozostaty obszarze gminy brak jest wydzielonych sciezek dla ruchu rowerowego, a ruch rowerowy
odbywa sie poboczami istniejgcych drég lub pasem drogowym.

11.2. GOSPODARKA WODNO-SCIEKOWA
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Racjonalne gospodarowanie zasobami wod ujmowanych na potrzeby zaopatrzenia ludnosci oraz

dla rozwoju gospodarczego powinno zapewnié¢ rGwnowage poboru i odtwarzania zasobdw, przy jedno-

czesnym zapewnieniu odpowiedniego poziomu oczyszczania wod zuzytych.

11.2.1. Zrédta zaopatrzenia w wode oraz sie¢ wodociggowa

Ludnosé gminy Wartkowice zaopatrywana jest w wode pitna z uje¢ wod podziemnych zlokalizo-

wanych w miejscowosciach Wierzbowa, Tur, Wartkowice, Stary Gostkéw i Ktddno.

Tab. 41. Wykaz uje¢ wod podziemnych na obszarze gminy Wartkowice

Nazwa ujecia

SUw
Wierzbowa

SUW Kitédno

SUW
Gostkow Stary

SUW Tur

SUW
Wartkowice

dz. nrew. 25/1

dz. nrew. 53/2,

dz. nrew.90/12,

dz..nrew:516/1,
516/4, ob.

dz. nrew. 87/1,
87/2,87/3,87/5

Lokalizacja ujecia obreb ew. Wierz- | 53/3, ob. Ew. Zale- | 90/13 ob. ew. ew. Tur, dz. nr
. ) ob. ew. Wartko-
bowa sie Gostkéw ew. 2/4, ob. ew. .
L, wice
Nowa Wie$

2 2 1 2
Liczba studni 2
Wydajnosc z pozwole-
nia wodno-prawnego | 312,9 557,0 269,0 155,2

246,7

Wydajnosé rzeczywista
wydajnosé [m*/d] 3312,0-17664,0

1728,0 1881,6 1692,0 3744,0

Wierzbowa, Ktédno, Ktddno-

Wierzbdwka, Kolonia, Ktédno —

Nasale, Wola Stacja, Jadwisin, Stary Gostkow,

s s . j Tur, Truskawiec, Wartkowice,
NiedZwiedzia, Lewiny, Nowy Wolka Starzyny, _ j
Wola - Dabrowa, | Gostkéw, Biernaci- | Biata Géra, Drwa- Wilkowice, Nowa | Spedoszyn, Zawa-
Wies, Plewnik, da, Ner, Ner-

Miejscowosci zaopa-

Krzepocinek,

ce, Dzierzawy (czesc¢

lew, Petczyska

Plewnik Pierwszy,

Parcel, Ner- Kolo-

trywane w wode Powodow Pierw- | miejscowosci), (cze$¢ miejsco- . ) ' o
. } . L i Ujazd, Orzeszkow | nia, Dzierzawy
szy, Powoddéw Sakéw, Grabiszew, | wogci, Orzeszkow
. . . . B (czes$¢ miejscowo- | (cze$¢ miejscowo-
Drugi, Powodéw | Brondw, Zalesie, (cze$¢ miejsco- ] .
Trzeci, Pradzice, Polesie, Brondwek, | wosci) i) sci)
Sucha Dolna, Konopnica, Mrow-
Sucha Gérna, na, Brudnowek,
Choddw, Pefczy- | Spedoszyn Kolonia,
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ska (czes$¢ miej- Kiki, Wolki, Zel-
scowosci), tazki goszcz, Swiatonia,
(czes$é miejscowo- | Zacisze, Seddw.**
Sci)*
Liczba ludnosci zaopa-
. 677 (wtym 103
trywanej 1825 1132 DPS) 798 1040
w wode***
Liczba ludnosci ogétem | 2169 1386 825 816 1128
Srednio dobowa pro-
. g 214,07 313,50 185,45 130,81 186,73
dukcjaw 2016 r. [m”/d]
Dtugosc sieci wodocia-
T I YA 86,86 20,46 25,67 15,36
gowej zasilanej z ujecia
Rok wiercenia studni 1193 1914 1993 1964 1962
Okres trwania obowia- | 31.12.2015r. 18.05.2012 . 31.12:2003'r. 28.12.2010 . 29.12.2005 r.
zujgcego pozwolenia
wodnoprawnego -31.12.2035r. -31.05.2022r. =31.12.2018r. -31.12.2020r. -31.12.2020r.

* Miejscowos¢ tazki czeSciowo w jest zasilana z ujecia wody.w Chrzgstowie Wielkim , gm. Parzeczew

** Z ujecia wody w Ktddnie zaopatrywani sg takze mieszkancy. miejscowosci potozonych w gm. Poddebice : Piotrow, Szaréw i
Karnice.

*** stan na dzien 31 grudnia 2017 r.

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie-danych z Urzedu Gminy Wartkowice.

Dtugosc sieci wodociggowej wynosi 191,122 km. Wedtug danych z BDL GUS w 2016 r. z sieci wodo-
ciggowej korzystato 79,4% mieszkancodw gminy. Do istniejgcego wodociggu na dzien 7.11.2017 r. byty
poprowadzonych 1 231 przytgczy-o tgcznej dtugosci 33,84 km. Na konie 2016 r. (BDL GUS) sie¢ wodocia-
gowa obstugiwata 4'968 mieszkaricéw gminy . Srednie zuzycie wody w gospodarstwach domowych na
jednego mieszkarica wynosi47,3 m>/rok.

Pod wzgledem zaopatrzenia w wode sytuacja gminy jest korzystna, poniewaz 95% gospodarstw
w gminie jest zwodociggowana. Zasadnicze ujecie jest rezerwowane ujeciem zapasowym, a udokumen-
towane w nich zasoby w petni zaspokajajg obecne i przyszte zapotrzebowanie na wode.

Wieloletni plan rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych beda-
cych.w posiadaniu Gminy Wartkowice na lata 2018-2021, zatwierdzony uchwatg nr XLVIIl/322/2018 Ra-
dy Gminy Wartkowice z dnia 25 kwietnia 2018 r. przewiduje realizacje nastepujgcych urzadzen wodocig-
gowych: rozbudowe sieci wodociggowej na terenie gm. Wartkowice o tgcznej dtugosci ok. 6,5 km, budo-
we potgczenia sieci wodociggowej w miejscowosci Powodow Pierwszy i tgzki oraz rozbudowe SUW
Wierzbowa z budowa sieci wodociggowej tranzytowej ,,Wierzbowa — Powodoéw Trzeci” oraz ,,Wierzbowa
— Biafta Gora”. taczny koszt planowanych inwestycji szacuje sie na 9 060,80 tys zt.
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11.2.2. Strefy ochronne ujeé¢ wéd podziemnych

Wokét uje¢ komunalnych zlokalizowanych w Wartkowicach, Ktédnie, Turze, Starym Gostkowie
i Wierzbowie zostata wyznaczona strefa ochrony bezposredniej, ktéra swym zasiegiem obejmuje bezpo-
srednio grunty, na ktérych usytuowane jest ujecie oraz obiekty budowlane i urzgdzenia zwigzane bezpo-
Srednio z poborem wody, a takze czesé terenu przylegajaca do tych obiektow.

11.2.3. Siec kanalizacji sanitarnej

Gmina posiada jedng oczyszczalnie $ciekdw (mechaniczno-biologiczng), wybudowang w latach
1995-1996 we wsi Wartkowice, o przepustowosci sr. 554 m>/d, a max. 692,75 m*/d. Inwestycja-zostata
zrealizowana przez Gmine wspdlnie ze Spoétdzielnig Mleczarska ,,Mleczwart” w Wartkowicach, w oparciu
o $rodki z Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w todzi. Diuges¢ czynnej
sieci kanalizacji sanitarnej na k. 2017 r. wyniosta 23,5 km ( w tym 18 km grawitacyjnej.i 5,5 tfocznej). Ka-
nalizacja sanitarna zlokalizowana jest w miejscowosciach: Wartkowice, Stary Gostkow, Ner, Ner-Parcel,
Ner-Kolonia, Zawada, Wélka, Petczyska, Biata Géra i Spedoszyn. Istniejgcy system kanalizacji uzupetnia 25

przepompowni sciekdéw. Z systemu kanalizacyjnego na dzien 31 grudnia 2017t korzystato 1235 oséb.

Fot. 17. Oczyszczalnia $ciekdw we wsi Wartkowice, w dolinie Neru
Zrédto: www.wartkowice.pl

Wieloletni plan rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych bedg-
cych Gminy Wartkowice na lata 2018-2021, przewiduje realizacje nastepujacych urzadzen kanalizacyj-
nych: budowe kanalizacji sanitarnej — kierunek Drwalew oraz zwiekszenie przepustowosci oczyszczalni
$ciekéw w Wartkowicach do Q $r.d.+820 m*/dobe.

Poczawszy od 2001 r. na terenie gminy w 220 gospodarstwach domowych zostata uporzadkowana
gospodarka Sciekowa poprzez zainstalowanie przyzagrodowych oczyszczalni sciekdw. Oczyszczalnie te
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neutralizujg scieki metodg niskoobcigzonego osadu czynnego, charakteryzujg sie przepustowoscig 0,6-
1,2 m*/d. Inwestycja przebiegata w trzech etapach, w podziale na wybrane miejscowosci:

1. 28 sztuk oczyszczalni, w miejscowosciach: Sedéw, Spedoszyn-Kolonia, Wierzbowa, Wierzbéwka,
Dzierzawy, Powoddw Trzeci, Sucha Gérna;

2. 24 sztuki, w miejscowosciach: Biata Gora, Starzyny, Orzeszkdw, Wola Niedzwiedzia, Wola-Dgbrowa,
Nasale, Petczyska, Mréwna, Plewnik, Wierzbowka, Powoddw Drugi, Powodéw Trzeci;

3. 27 sztuk oczyszczalni, w miejscowosciach: Plewnik, Kiki, Nasale, Powoddw Drugi, Truskawiec, Nowa
Wies, Wola Niedzwiedzia, Zelgoszcz, Brondw, Grabiszew, Ner-Kolonia.

Przyzagrodowe oczyszczalnie sciekdw zostaty wybudowane na terenach o rozproszonej zabudowie
zastepujac istniejgce, czesto nieszczelne szamba. Na nieskanalizowanym obszarze gminy $cieki groma-
dzone sg takze w zbiornikach bezodptywowych.

11.3. GOSPODARKA W ZAKRESIE USUWANIA | UTYLIZACJI ODPADOW

11.3.1. Rodzaje odpadéw

Powstajgce odpady nalezg gtéwnie do odpaddw komunalnych. Qdpady przemystowe stanowig
niewielki udziat, wystepuja gtdéwnie przy prowadzonych dziatalnosciach-gospodarczych.

11.3.2. Polityka usuwania i utylizacji odpadéw

Na terenie gminy nie ma zorganizowanego sktadowiska.odpadéw komunalnych. Odpady komu-

nalne odbierane sg z terenu gminy od wiascicieli poszczegdlnych nieruchomosci przez przedsiebiorstwa
posiadajgce zezwolenie na tego typu dziatalnosé,;-na podstawie podpisanych umoéw. Od stycznia 2012 r.
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa gminajest zobowigzana prowadzi¢ rejestr dziatalnosci regu-
lowane]j w zakresie odbierania odpaddéw, komunalnych od witascicieli nieruchomosci.

Zgodnie z Wykazem przedsiebiorcow wpisanych do Rejestru Dziatalnosci Regulowanej w zakresie
odbierania odpadéw komunalnych od. wtascicieli nieruchomosci na terenie gminy Wartkowice odpady
odbierane sg przez kilku przedsiebiorcow. Kazdy wtasciciel nieruchomosci, z ktdrej odbierane sg odpady
komunalne zobowigzany jest'do uiszczenia w gminne stosownej optaty. Naliczanie optaty zalezne jest od
liczby 0séb zamieszkujgcych dang nieruchomos¢ wedtug stawek obowigzujgcych w gminie.

W obszarze gminy zlokalizowane jest zrekultywowane gminne sktadowisko odpadéw komunal-
nych na dziatkach-nr 106/3, 107/1 w miejscowosci Stary Gostkéw. Sktadowisko zostato zamkniete
z dniem31.12.2009 r na podstawie decyzji Starosty Poddebickiego znak: RS.7647-23/2010 z dnia
6.09.2010.r._ Stanowito ono sktadowisko odpaddéw innych niz niebezpieczne i obojetne. Odpady sktado-
wanebyly wiwykopanej niecce terenowej o gtebokosci nie przekraczajacej 1,5 m. Odpady byty sktado-
wane ha powierzchni ok. 0,49 ha, a migzszo$¢ zdeponowanych odpaddw wynosita 3-4 m. Dowozone
odpady byty roztadowywane bezposrednio na powierzchni wydzielonej kwatery, a nastepnie rozplanto-
wane na jej powierzchni. Na sktadowisku nie prowadzono zageszczenia deponowanych odpadow.

Sktadowisko zostato rekultywowane w kierunku zieleni nieurzgdzonej, jako obszar przejSciowy miedzy
sgsiadujgcymi ze sobg uzytkami rolniczymi i leSnymi. Rekultywacja zostata wykonana w trzech etapach:
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. rekultywacja techniczna — w celu zabezpieczenie Srodowiska naturalnego przed szkodliwym

oddziatywaniem sktadowiska odpadoéw (rozbiérka budynkéw, uporzadkowanie, wyréwnanie i za-
geszczenie powierzchni zdeponowanych odpaddéw, wykonanie warstwy okrywajgcej, wykonanie
systemu odprowadzajgcego wody opadowe z terenu kwatery),

. rekultywacja biologiczna — w celu integracji obszaru sktadowiska z otaczajgcym srodowiskiem (wy-

konanie nasadzen drzew i krzewdw lisciastych na powierzchni korony sktadowiska, wykonanie
obsiewu nasionami trwa na catej powierzchni sktadowiska),
. zagospodarowanie ostateczne — po zakonczeniu normatywnego czasu (50 lat) od zakonczenia

robot rekultywacyjnych, przedmiotowy teren, z uwagi na przyjety sposéb rekultywacji, bedzie
stanowi¢ nieuzytek, porosniety drzewostanem lisciastym i rodlinnoscig trawiasta.

Rekultywacja sktadowiska zostata zakonczona w dniu 29.10.2012 r.
11.3.3. Odpady niebezpieczne

Gmina posiada aktualny Program usuwania wyrobdw zawierajgcych azbest z.terenu gminy Wart-
kowice na lata 2015-2020 z perspektywa do roku 2032, przyjety uchwatg Nr XI11/84/2015 Rady Gminy
Wartkowice z 28 pazdziernika 2015 r., zawierajacy inwentaryzacje ilosci i stanu wyrobéw zawierajgcych
azbest wg miejscowosci w gminie. Celem nadrzednym Programu jest oczyszczenie terenu gminy Wart-
kowice z azbestu, poprzez stosowanie stopniowego usuwania wyrebdw zawierajgcych azbest zgodnie z
okreslonym stopniem pilnosci usuniecia. Efektem tych dziatari-bedzie wyeliminowanie negatywnego
oddziatywania azbestu na zdrowie jej mieszkaricéw oraz na stan srodowiska.

Na terenie wojewddztwa tédzkiego znajdujg sie 5. sktadowisk azbestu, z ktérych tylko dwa:
w Radomsku oraz Tomaszowie Mazowieckim, w dalszym ciggu przyjmujg azbest. Pozostate 3 sktadowi-
ska sg zamkniete. Wedtug elektronicznego systemu.informacji przestrzennej do monitorowania realizacji
»Programu Oczyszczania Kraju z Azbestu na lata 2009-2032” na terenie gminy Wartkowice znajduje sie
4 296,3255 Mg azbestu przeznaczonego do utylizacji. Wiekszo$¢ materiatu zostata zakwalifikowana do lll
grupy pilnosci jej usuniecia — 2 297,967 Mg.'Do grupy Il zakwalifikowano 1 844,321 Mg materiatéw, a
pozostatg cze$¢ do grupy | — 153,967.Mg.

11.4. SYSTEM INFRASTRUKTURY ENERGETYCZNEJ

11.4.1. Podsystem elektroenergetyczny - zasilanie w energie elektryczng

Energia elektryczna dostarczana jest do odbiorcéw na terenie gminy elektroenergetyczng siecig
dystrybucyjng sredniego napiecia 15 kV, zasilana z gtéwnej stacji zasilajgcej 110/15 kV ,,Poddebice”. Re-
zerwe dla dostawy energii elektrycznej stanowig stacje w Ozorkowie, Swinicach Warckich i teczycy.

Przez teren gminy przebiega linia napowietrzna najwyzszych napieé¢ 220 kV relacji Zgierz — Ada-
moéw (zachodnio - potudniowa cze$é gminy: miejscowosci Biernacice, Wykazniki oraz potudniowg czes¢
gminy: miejscowosci Sedow, Wilkowice, Nowa Wies, Plewnik II).

Istniejgcy system zasilania w postaci sieci rozdzielczej Sredniego napiecia 15 kV w petni pokrywa

zapotrzebowanie gminy na energie elektryczng. Zwiekszone zapotrzebowanie moze sie pojawi¢ dla
ewentualnych nowych terendw inwestycyjnych.
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Ryc. 44. Infrastruktura elektroenergetyczna oraz telekomunikacyjna - schemat
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Wartkowice.

11.4.2. Energia odnawialna

Odnawialne zrédta energii sg toZrodta wykorzystujgce w procesie przetwarzania energie wystepu-
jaca w rozmaitych postaciach, w szczegélnosci promieniowania sfonecznego, energii wiatru, wody, a tak-
ze biomasy, ciepta wnetrza-Ziemi itp. Przy obecnym poziomie cywilizacji technicznej za odnawialne zré-
dto energii mozna réwnieziuznac czesé odpaddw komunalnych i przemystowych, ktére nadajg sie do
energetycznego przetworzenia. S to zwfaszcza tworzywa sztuczne, Scieki czy Smieci.

W gminie sg-zlokalizowane cztery obiekty OZE: jedna elektrownia wiatrowa w miejscowosci Kiki oraz trzy
mate elektrownie wodne na rzece Ner w miejscowosciach: Borek, Wélka i Tur. Ponadto, w trakcie reali-
zacji jest budowartrzech elektrowni fotowoltaicznych, w miejscowosciach: Nowa Wie$, Tur i Brondw.

11.4.3.'Podsystem zaopatrzenia w ciepto

Na terenie gminy nie funkcjonuje zorganizowany system zaopatrzenia w ciepto. Dominujgca na te-
renie gminy zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa nie sprzyja funkcjonowaniu zorganizowanej gospo-
darki cieplnej przez co obiekty ogrzewane sg indywidualnie. Zaspokojenie potrzeb cieplnych odbywa sie
w oparciu o lokalne Zrédta ciepta:

= |okalne kotfownie opalane weglem, gazem ptynnym, olejem opatowym, zasilajagce obiekty uzytecz-
nosci publicznej i produkcyjne;
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= indywidualne Zrédfa w domach mieszkalnych oraz obiektach ustugowych na gaz ptynny, paliwa state
(gtéwnie wegiel, drewno i jego odpady), dostarczajgce energie cieplng na potrzeby centralnego
ogrzewania i przygotowywania cieptej wody uzytkowe;j.

11.4.4. Podsystem zaopatrzenia w gaz

Przez obszar gminy przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN 250, MOP 5,5 dla ktérego bez-
pieczne odlegtosci zabudowy zostaty okreslone na 20,0 m na kazdg strone od osi gazociggu, tworzac
w ten sposob strefe kontrolowang o szerokosci 40,0 m. Gazociag ten przebiega z potudniowego wschodu
w kierunku pétnocno zachodnim przez zachodnig czes¢ miejscowosci Seddw oraz potudniowo zachodnig
czes¢ miejscowosci Biernacice. Tereny znajdujgce sie w obszarze strefy kontrolowanej z uwagi na. obo-
wigzujace ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu powinny byé przeznaczone pod zielen izolacyj-
ng. Szerokos¢ stref kontrolowanych oraz mozliwosci ich zagospodarowania okresla Rozporzgdzenie Mini-
stra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny.odpowia-
dac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r., poz. 640). Ponadto, na obszarze gminy zlokalizowany
jest gazocigg sredniego cisnienia, przebiegajacy z potudnia (od gazociggu wysokiego cisnienia) wzdtuz
drogi wojewddzkiej nr 703 do miejscowosci Stary Gostkow, nastepnie w kierunku, zachodnim wzdtuz
drogi wojewddzkiej nr 469 do miejscowosci Wartkowice.

./ STARY GOSTKOW.

.........

OZNACZENIA
==m==  GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY WARTKOWICE
-------- GRANICA OBREBU EWIDENCYJNEGO
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SIEDZIBA WLADZ GMINY

GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA DN 250

Ryc. 45. Infrastruktura gazowa - schemat
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Polskiej Spétki Gazownictwa.

11.5. SYSTEM INFRASTRUKTURY TELEKOMUNIKACYJNEJ
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Mieszkancy gminy majg dostep do sieci telefonicznej stacjonarnej oraz komdrkowej. Operatorem
telekomunikacyjnym jest grupa Orange Polska. Bezposrednie zapotrzebowanie w tgcza telefoniczne
abonamentdéw realizowane jest poprzez telefoniczne linie napowietrzne. Gmina objeta jest zasiegiem
operatorow sieci komodrkowej. Na terenie gminy jest zlokalizowanych piec¢ stacji telefonii komdrkowe;j
dwie w obrebie Wartkowice, po jednej w obrebie Wdlka, Gostkow i Wierzbowa.

Gmina posiada réwniez dostep do infrastruktury szerokopasmowej - w granicach gminy s3 za-
pewnione relacje $wiattowodowe (potaczenia $wiattowodowych weztéw telekomunikacyjnych)™.

12. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZINYCH

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Planu zagospodarowania przestrzennego. wojewodztwa
tédzkiego, przyjetego Uchwatg Nr XLV/524/2002 Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego z dnia 9.lipca 2002 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa tddzkiego z 2002 r. Nr 249 poz. 3166) zmieniong-Uchwatg Nr
X/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r., (Dziennik Urzedowy Woje-
wodztwa tdédzkiego z 2010 r. Nr 367 poz. 3485), w rozdziale VII pkt. 3 ,Zadania wynikajgce z programoéw
rzgdowych, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniurkrajowym”'i pkt. 4 ,Inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, uwzglednione w dokumentach-przyjetych przez Sejm RP,
Rade Ministréw, Wihasciwego Ministra lub Sejmik Wojewddztwa wskazano'inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym wystepujgce na terenie miny Wartkowice:

- modernizacja i budowa sieci kanalizacyjnej, modernizacja i rozbudowa oczyszczalni sciekdw wraz z mo-
dernizacjq gospodarki osadowej oraz budowa nowych oczyszczalni $ciekdw w zasiegu pozostatych
aglomeracji o wielkosci >+2000 RLM i < 10000 RLM _Gtuchéw, Krosniewice, , Sedziejowice,
Zduny, Dobron, Inowtddz, Lipce Reymontowskie,.Mokrsko, Strzelce Wielkie, Biataczéw, Rzeczyca, Czar-
nocin, Rokiciny,

- autostrada A-2 Swiecko — Poznari — todz < Warszawa — Kukuryki,

- rozbudowa drogi wojewddzkiej nr.703-Porczyny — towicz wraz z budowg obwodnicy m. Pigtek,

- modernizacja linii kolejowej CE65.relacji(Katowice) Chorzow Batory — Tarnowskie Gory - Inowroctaw —
Bydgoszcz — Tczew.

13. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

13.1. POTRZEBY ROZWQJU WYNIKAJACE Z TRENDU DEMOGRAFICZNEGO | OCZEKIWAN SPOtECZNYCH

13.1.1: Analiza ztozonych wnioskéw do zmiany studium

W trakcie prowadzonej procedury sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Wartkowice nie zostat ztozony zaden wniosek.

13.2. POTRZEBY INWESTYCYJNE GMINY W ZAKRESIE ROZWOJU LOKALNEJ SPOtECZNOSCI

13.2.1. Dotychczasowe inwestycje gminne

10 zgodnie z mapa pokrycia istniejacg infrastrukturg telekomunikacyjng i publicznymi sieciami telekomunikacyjnymi - Infrastruk-
tura Telekomunikacyjna na terenie RP, UKE, System Informacyjny o infrastrukturze Szerokopasmowe;j
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W latach 2010 — 2017 Gmina Wartkowice zrealizowata kilkadziesigt inwestycji zwigzanych z wyko-

rzystaniem srodkéw wiasnych oraz srodkéw zewnetrznych. Inwestycje dotyczyly zaréwno rozbudowy

infrastruktury technicznej jak i spotecznej. Wykaz inwestycji zawiera ponizsza tabela:

Tab. 42. Inwestycje gminy Wartkowice w latach 2010-2017

Lp. ‘ Nazwa inwestycji
Inwestycje z zakresu infrastruktury drogowej

1 Modernizacja drogi gminnej Tur-Truskawiec

2 Modernizacja drogi w ulicy Nasiennej

3 Modernizacja drogi gminnej Wierzbéwka-Leznica

4 Modernizacja drogi gminnej Dzierzawy — Kiki

5 Modernizacja drogi gminnej Grabiszew

6 Modernizacja drogi gminnej Grabiszew-tadawy

7 Modernizacja drog gminnych: Biata Gora — Starzyny, Chodéw — Wola Dgbrowa i Plewnik Il

8 Przebudowa drogi gminnej w miejscowosci Kolonia Spedoszyn

9 Przebudowa drogi gminnej w Truskawiec-Plewnik II-Ujazd

10 | Przebudowa ul. Spétdzielczej w Wartkowicach

11 | Przebudowa drogi Wierzbéwka —Wola NiedZwiedzia

12 | Przebudowa drogi Dzierzawy-Pauzew

13 | Przebudowa drogi Zelgoszcz-Wélki-Grabiszew

14 | Przebudowa drogi Nowy Gostkow-Spedoszyn

15 | Przebudowa drogi gminnej Tur — Wilkowice dtugosci 815 mb

16 | Przebudowa drogi gminnej w miejscowosci Kolonia Spedoszyn

17 | Przebudowa drogi gminnej relacji Truskawiec-Plewnik II-Ujazd

18 | Remont drég w Wartkowicach

19 | Budowa drogi gminnej Kolonia Spedoszyn — Polesie —Bronéw

20 | Przebudowa drogi Pargdzice — Krzepocinek

21 | Budowa drogi gminnej w m. Biernacice dtugosci

22 | Odbudowa mostu na rzece Gnida(Zian) w migjscowosci Krzepocinek gm. Wartkowice i Krzepocin Il gm.
teczyca

23 | Odbudowa mostu na rzece Gnida w.miejscowosci Powoddw Trzeci na drodze lokalnej (dz. nr94/3), w
ramach likwidacji szkdéd spowodowanych przez powddz z 2010 .

24 | Przebudowa uktadu komunikacyjnego gminy Wartkowice

25 | Przebudowa drég gminnych na terenie nalezgcym do PKP

26 | Odbudowa mostu na rzece Zian - Gnida w miejscowosci Sucha-Wierzbowa na drodze gminnej Nr 111208E

27 | Rozbudowa drogi gminnej nr 111221E Powoddw Pierwszy - Powodow Drugi

28 | Budowa przepustudrogowego pod drogg gminng nr 111221E w miejscowosci Powoddw Drugi taczacego
rowy przydrozne

29 | Odbudowa przepustu na rzece Zian na drodze lokalnej Orzeszkow-Truskawiec.

30 | Przebudowa drogi gminnej w miejscowosci Konopnica.

31 |Przebudowa drég gminnych w miejscowosciach: Powoddw Trzeci, Nasale

32 | Przebudowa i rozbudowa drogi gminnej Nr 111204E Wartkowice, ul. Spétdzielcza - Ner - Ner-Parcel.

33 | Rozbudowa drogi gminnej nr 111226E w miejscowosci Nowa Wie$

34 | Budowa drogi dojazdowej w miejscowosci Stary Gostkéw

35 | Rozbudowa drogi gminnej nr 111203E w miejscowosciach: Spedoszyn-Kolonia - Jadwisin - Ktédno

36 |Rozbudowa drogi gminnej 111231E w miejscowosci Nowa Wies

37 | Rozbudowa drég gminnych w miejscowosciach Brondwek i Zelgoszcz

38 | Rozbudowa dwdch drég gminnych obstugujgcych Centrum Logistyczne w Starym Gostkowie

39 | Rozbudowa drogi gminnej nr 111227E w miejscowosci Dzierzawy

Inwestycje z zakresu infrastruktury komunalnej

| 1-129 | Pracowania urbanistyczno-architektoniczna MONDRA design tukasz Wozniak




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WARTKOWICE

40 | Budowa przyzagrodowych oczyszczalni Sciekdw

41 | Budowa stacji uzdatniania wody Wartkowice wraz z modernizacjg SUW Ktudna oraz budowa sieci kanalizacji
sanitarnej z przykanalikami w miejscowosci Stary Gostkow

42 | Rozbudowa oczyszczalni sciekdw w Wartkowicach

43 | Rozbudowa oswietlenia ulicznego

44 | Rekultywacja gminne wysypiska Smieci

45 | Rozbudowa sieci wodociggowej w miejscowosci Stary Gostkéw

46 | Budowa sieci wodociggowej w miejscowosci Sucha Gérna

47 | Modernizacja SUW w Wierzbowej

Ksztattowanie obszaru przestrzeni publicznej wokdt miejsca pamieci w Starym Gostkowie

Konserwacja i rewitalizacja zabytkowego Patacu w Starym Gostkowie

Rewitalizacja zabytkowego parku w Starym Gostkowie

Inwestycje w zakresie infrastruktury spotecznej

Budowa kompleksu sportowego w miejscowosci Jadwisin

Budowa placéw zabaw w miejscowosciach: Petczyska, Jadwisin, Pradzice

Budowa placu zabaw z urzadzeniem terendw zielonych, przebudowga chodnikéw i-placu parkingowego przy
ul. Targowej w Wartkowicach

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy w Wartkowicach.

13.3. POTRZEBY ROZWOJU WYNIKAJACE Z BILANSU TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Podstawg wyznaczenia kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terendw oraz kierunkdw i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenéw: wytgczonych z zabudowy jest bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe (art. 10 ust. 2 pkt 1) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym).

Bilans terendow przeznaczonych pod zabudowe obejmuje cztery gtéwne etapy:

1. Okreslenie maksymalnego w skali'gminy zapotrzebowanie na nowga zabudowe - na podstawie ana-
liz ekonomicznych, Srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwosci finan-
sowych gminy (wyrazone w-ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudo-
wy).

2. Oszacowanie chtonnosci, potozonych na terenie obszaréow o w petni wyksztatconej zwartej struk-
turze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej - rozumiang jako mozliwosc¢ lo-
kalizowania<na“tych obszarach nowej zabudowy (wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy).

3. Oszacowanie chtonnosci, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach miej-
scowych pod zabudowe, potozonych poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej - rozumiang jako mozliwos¢ lokalizo-
wania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podzia-
le na funkcje zabudowy.

13.3.1. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe

Podstawg okreslenia maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe stanowi
prognoza demograficzna oraz analizy opracowane w procedurze sporzgdzania projektu zmiany Studium
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uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego gminy Wartkowice w ramach identyfikacji uwarun-
kowan zagospodarowania przestrzennego. Okreslajgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe uwzglednio-
no perspektywe nie dtuzsza niz 30 lat oraz niepewnosé proceséw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwo-
$cig zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie wiecej niz 0 30% (art. 10 ust. 7 pkt 1
i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Wytyczne prognozy demograficznej

Na mozliwosci rozwoju spoteczno-ekonomicznego i zagospodarowania przestrzennego danego
obszaru istotny wptyw wywiera sytuacja ludnosciowa panujgca na tym obszarze. Przeprowadzone anali-
zy wskazujg na ogdlnie niskg dynamike przemian ludnosciowych na obszarze gminy w latach 2007 —
2016. Na przestrzeni lat widoczny jest spadek ogdlnej liczby ludnosci co wptywa na zmnigjszenie sie ge-
stosci zaludnienia.

Demografia regionu wskazuje na spadek liczby mieszkancéw skutkujgcy. zmniejszeniem zapo-
trzebowania na tereny mieszkaniowe. Ubytek liczby ludnosci jest niewielki i nie wskazuje na tendencje
depopulacji, zwigzany jest z panujgcym w regionie jak i kraju procesie spowolnienia tempa wzrostu de-
mograficznego. Negatywne trendy demograficzne stanowig zagrozenie dla-przysztego rozwoju spotecz-
no-ekonomicznego i wymagajg prowadzenia aktywne] oraz racjonalnej polityki przestrzennej, skupiajgcej
potencjat ludnosciowy i gospodarczy.

Wytyczne wynikajace z analiz sSrodowiskowych

Stan $rodowiska na terenie gminy Wartkowice okreslony zostat jako dobry. W obszarze gminy nie
zidentyfikowano obszaréw zabudowy wymagajacych dziatan z zakresu przeksztatcen stanu srodowiska
(zagrozonych srodowiskowo). W gminie nie-ma potrzeby wyznaczenia nowych terendw, stanowigcych
obszary relokacji zasobow budowlanych, zwigzanej ze ztym stanem srodowiska naturalnego.

W obszarze gminy Wartkowice ‘nie wystepujg szczegdlne zagrozenia wynikajgce z warunkdw na-
turalnych: nie wykazano obszaréw-zagrozonych ruchami masowymi i osuwisk, czy obszaréw narazonych
na niebezpieczenstwo powodziimoggcych zagrozic istniejgcemu kompleksowi budowlanemu gminy.

Wytyczne wynikajace z analiz ekonomicznych i spotecznych

Analizy.ekonomiczne i spoteczne stanowig przedmiot uwarunkowan wynikajgcych z warunkéw
i jakosci zycia-mieszkanncdw. Mozliwe zapotrzebowanie na nowg zabudowe mogg generowac potrzeby
gminy (zbiorowosci lokalnej) lub potrzeby indywidualne (poszczegdlinych mieszkaricow, inwestoréw).

Whioski do'dokumentu planistycznego

Do procedury zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego nie wpty-
nety wnioski od zorganizowanych spotecznosci lokalnych, ktére mogtyby wskazywaé na koniecznos¢ wy-
znaczenia nowych rezerw budowlanych. Wszelkie dziatania na rzecz zaspokajania potrzeb spotecznosci
lokalnej mogg zostac realizowane na obszarach juz zainwestowanych poprzez dogeszczenie zabudowy.

Wytyczne wynikajace z ruchu inwestycyjnego i budowlanego
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Po przeprowadzeniu analizy ruchu inwestycyjnego na obszarze gminy, opracowanej na podstawie
wydanych warunkéw zabudowy w latach 2013 — 2016 stwierdza sie, ze na terenie gminy Wartkowice
wydawano rocznie Srednio 43 decyzje warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu w wyniku kté-
rych powstata nowa zabudowa tj.: 29 decyzji o pozwoleniu na budowe dotyczyto budynkéw mieszkal-
nych jednorodzinnych, 8 dla budynkéw garazowych i gospodarczych, 3 decyzje na budynki inwentarskie,
a pozostate na zabudowe ustugowa, produkcyjng, magazynowa, oraz zabudowe towarzyszgcg zabudo-
wie zagrodowej (na maszyny rolnicze).

Wg. Danych GUS $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania w gminie Wartkowice wzrasta rocz-
nie o ok. 0,2 m2. W roku 2016 wskaznik ksztattowat sie na poziomie 85,8 m%. W zwigzku z zaobserwowa-
nym trendem wzrostu Sredniej powierzchni uzytkowej mieszkania, na potrzeby bilansu przyjmuje sie; ze
nowo powstaty budynek mieszkalny bedzie sie charakteryzowat wskaznikiem na poziomie 110-m2 po-
wierzchni uzytkowej. Majgc na uwadze wzrost zamoznosci spoteczeristwa oraz istniejgce trendy panuja-
ce w budownictwie, przyjecie takiej wartosci wskaznika jest uzasadnione.

Tab. 43. Analiza sredniej powierzchni uzytkowej 1 mieszkania w gminie

Lata: 2013 2014 2015 2016

Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania [m2] 85,1 85,3 85,5 85,8

Zrédto: Bank Danych Lokalnych - Gtéwny Urzad Statystyczny

Przy uwzglednieniu powyzszych zatozen zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg wy-
nosi¢ moze 3190 m2 rocznie (Srednia powierzchnia uzytkowa nowego mieszkania -110m2 pomnozona
przez Srednig roczng ilos¢ wydanych warunkéwzabudowy dla budynkéw mieszkalnych -29 szt) . Szacujac
potrzeby mieszkaniowe, w oparciu o podang wielkos¢, zapotrzebowanie na nowg zabudowe w perspek-
tywie dtugoterminowej (do 2048 r.) wyliczono'z podziatem na okresy 5-cio letnie (zgodnie z tabelg poni-
zej). Maksymalne zapotrzebowanie na nowg-zabudowe mieszkaniowg w gminie, analizowane w oparciu
o ruch inwestycyjny wynosi¢ moze 124 410 m2 powierzchni uzytkowej zabudowy (warto$é¢ doszacowana
o wskaznik wyrazajgcy zwiekszony ruch inwestycyjny — zwiekszony o 30%).

Tab. 44. Analiza zapotrzebowania na nowa powierzchnie zabudowy mieszkaniowej

Powierzchnia uzytkowa (m?) doszacowana
1 diPerspektywa Powierzchnia o wielkos¢, wynikajacg z niepewnosci procesow
p- ugoterminowa utytkowa (mz) rozwojowych
(lata)
30% -30%

1 5 lat —do 2023r. 15950 20735 11165
2 10 lat — 2028r. 31900 41470 22330
3 15lat—2033r. 47850 62205 33495
4 20lat—2038r. 63800 82940 44660
5 25 lat —2043r. 79750 103675 55825
6 30 lat —2048r. 95700 124410 66990

Zrédto: obliczenia wtasne.
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Powyzsza analiza jest analizg szacunkowg, opartg wytgcznie o 1 wskaznik (Srednia powierzchnia
nowej zabudowy). Celem jej jest okreslenie wielkosci trendu, zwigzanego z zapotrzebowaniem na po-
wierzchnie uzytkowg, w perspektywie dtugoterminowej. Obejmuje ona zaréwno tereny juz zurbanizo-
wane (dogeszczenie istniejgcej zabudowy, wymiana istniejgcej zabudowy) jak i tereny nieprzeksztatcone,
na ktérych wystgpita w ostatnich latach chec inwestycyjna w zakresie budownictwa.

Majac na uwadze, ze na terenie gminy wydano, w analizowanym okresie, wytacznie 1 decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu dla obiektu ustugowego przyjmuje sie, ze zapotrze-
bowanie na nowga zabudowe ustugowg wynosi¢ moze do 10% zapotrzebowania obliczonego dla zabu-
dowy mieszkaniowej. Zdecydowano sie na taki wskaznik, ze wzgledu na koniecznos¢ umozliwienia reali-
zacji wielofunkcyjnego rozwoju gminy, ktéry wynika z przyjetej strategii rozwoju oraz ogdélnokrajowego
trendu zwiekszania sie udziatu funkcji ustugowej w strukturze funkcjonalnej wsi. Przyjecie/ wyzszego
wskaznika bytoby nieuzasadnione, poniewaz wiekszos¢ istniejgcej funkcji ustugowej na terenie gminy
zlokalizowana jest jako funkcja uzupetniajgcg w budynkach mieszkalnych.

Tab. 45. Analiza zapotrzebowania na nowga powierzchnie zabudowy ustugowe;j

Powierzchnia uzytkowa (m?) doszacowana
) d{Perspekt.ywa Powierzchnia o wielkos¢, wynikajaca z niepewnosci proceséw
p. ugoterminowa uzytkowa (mz) rozwojowych
(lata)

30% -30%
1] 5lat—do2023r. 1595 20735 11165
2 10 lat — 2028r. 3190 4147 2233
3 15lat—2033r. 4785 6220,5 3349,5
4 20 lat—2038 . 6380 8294 4466
5 25 lat —2043r. 7975 10367,5 5582,5
6 30 lat —2048r. 9570 12441 6699

Zrédto: obliczenia wtasne.

W przypadku oszacowania zapotrzebowania na tereny budowlane o funkcji produkcyjnej, zdecy-
dowano sie na wprowadzenie-podziatu ww. funkcji na: drobng funkcje produkcyjng i rzemie$lniczg, funk-
cje produkcyjng w gospodarstwach rolnych.

Dla drobnej funkcji produkcyjnej i rzemieslniczej przyjmuje sie, ze zapotrzebowanie bedzie tozsa-
me z wielkoscig.zapotrzebowania przyjetego dla funkgji ustugowej tj. 10% zapotrzebowania na zabudo-
we mieszkaniowg. O powyzszym zatozeniu decyduje podobny charakter tych funkcji oraz mozliwa rola
jaka odegrajg.w rozwoju polifunkcyjnym gminy Wartkowice.

Tab. 46.  Analiza zapotrzebowania na nowa powierzchnie drobnej zabudowy produkcyjnej i rzemiesiniczej

Powierzchnia uzytkowa (m?) doszacowana

. d'Perspekt.ywa Powierzchnia o wielko$¢, wynikajaca z niepewnosci procesow
p. ugoterminowa uzytkowa (m?) rozwojowych
(lata)
30% -30%
1 5 lat —do 2023r. 1595 2073,5 1116,5
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2 10 lat —2028r. 3190 4147 2233
3 15lat—2033r. 4785 6220,5 3349,5
4 20lat—2038r. 6380 8294 4466
5 25 lat—2043r. 7975 10367,5 5582,5
6 30 lat—2048r. 9570 12441 6699

Zrédto: obliczenia wtasne.

Ze wzgledu na wiodacy wiejski charakter gminy przyjmuje sie, ze w przysztosci zapotrzebowanie na

ww. tereny stanowi¢ moze 25% zapotrzebowania okreslonego dla kompleksu mieszkaniowego, ponie-
waz pomimo zmian w strukturze funkcjonalnej gminy, funkcja rolnicza i powigzana z nig funkcjaproduk-
cyjna bedzie w dalszym ciggu stanowi¢ znaczacy udziat. Przyjecie takiej wielkosci wskaznika nie‘wptynie
negatywnie na mozliwosci inwestycyjne na terenie gminy.

Tab. 47. Analiza zapotrzebowania na nowg powierzchnie zabudowy produkcyjnej w gospodarstwach rolnych

Perspektywa - . P.owie’rfchnia.uiytkowa.(mz) dos’za'cowana’
1p. | diugoterminowa P‘OW|erzchn|g o wielkos¢, wynikajaca z niepewnosci proceséw
uzytkowa (m°) rozwojowych
(lata) 30% -30%
1] 5lat—do2023r. 3987,5 5183,75 2791,25
2 10 lat — 2028r. 7975 10367,5 5582,5
3 15 lat—2033r. 11962,5 15551,25 8373,75
4 20 lat—2038r. 15950 20735 11165
5 25 lat —2043r. 19937,5 25918,75 13956,25
6 30 lat — 2048tr. 23925 31102,5 16747,5

Zrédto: obliczenia wtasne.

13.3.2. Chtonnos¢ obszaréw o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Na potrzeby oszacowania'chtonnosci inwestycyjnej terendw o zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w pierwszym etapie-analizy przystgpiono do weryfikacji struktury zagospodarowania gmi-
ny Wartkowice. W wyniku.weryfikacji wyodrebniono 61 obszaréw o w petni wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Ze wzgledu na wystepujacy nieregularng i rozproszong strukture dla czesci
wsi nie wyznaczono obszaru zwartej zabudowy. Cze$¢ z wsi wymagata jednak wyznaczenia dwdéch obsza-
réw o w petni.wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej np.: Nowa Wies$, Powoddéw Trzeci,
Wierzbéwka."\W kolejnym etapie analizy przystgpiono do wyodrebnienia obszarow wolnych od zabudo-
wy znajdujacych sie w granicach zwartych struktur zabudowy miejscowosci. W tym celu wykorzystano
danepozyskane z Wojewddzkiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w postaci banku
danych obiektéw topograficznych zawierajgcy informacje o sposobie wykorzystywania terenu oraz in-
wentaryzacji urbanistycznej, ktéra zawierata informacje o aktualnym sposobie zainwestowania obszaru.
W kolejnym etapie wytypowane obszary wolne od zabudowy zostaty zweryfikowane pod wzgledem par-
celacji struktury wtasnosciowej — usunieto obszary, ktérych zainwestowanie mogtoby okazac sie wyjat-
kowo trudne lub niemozliwe ze wzgledu np. na: brak dostepu do drogi publicznej, niekorzystny ksztaft
dziatki lub jej czesci, niekorzystne warunki hipsometryczne oraz ograniczenia wynikajgce z wystepowania
laséw ujetych w ewidencji gruntdw i budynkdw i stref technicznych od napowietrznych linii elektroener-
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getycznych wysokiego napiecia. W weryfikacji nie uwzgledniono stref technicznych od napowietrznych

linii elektroenergetycznych $redniego napiecia, ze wzgledu na mozliwos¢ przebudowy linii i poprowadze-

nie ich pod ziemig oraz ograniczen wynikajacych ze strefy od elektrowni wiatrowych zlokalizowanych na

terenie gminy i w sgsiedztwie wynikajaca z przepisdw, ktdre stang sie obowigzujgce dopiero w pdzniej-

szym okresie. Wyniki delimitacji obszarow bedacych rezerwami budowlanymi zawartymi w obszarach o

w petni wyksztatconej zwarte] strukturze funkcjonalno-przestrzennej prezentuje tabela zamieszczona

ponizej.

Tab. 48. Rezerwy zabudowy

Powierzchnia rezerw

Powierzchnia rezerw budow-
lanych z uwzglednieniem

Lp. Miejscowosc budowlanych [ha] wspotczynnika korygujacego*
[ha]
1| Biernacice 8,0661 6,4529
2 | Choddéw 2,9398 2,3518
3 | Drwalew 2,5856 2,0685
4 | Grabiszew 1,8254 1,4603
5 | Ktéddno (czes$¢ wschodnia) 3,9221 3,1377
6 | Ktddno (czes¢ zachodnia) 1,6234 1,2987
7 | Ktédno Kolonia 0,6760 0,5408
8 | Konopnica 5,7467 4,5973
9 | Krzepocinek 4,6322 3,7058
10| Lewiny 3,6564 2,9251
11| tazki 9,5000 8,5500
12 | Ner 0,4826 0,3861
13 | Ner Kolonia 3,7421 2,9937
14 | Ner-Parcele 1,2826 1,0261
15 | Nowy Gostkow 0,7864 0,6291
16 | Paradzice 1,5705 1,2564
17 | Petczyska (czes¢ potudniowa) 8,0904 6,4723
18 | Petczyska (czes¢ potnocna) 4,6194 3,6955
19| Polesie 4,5661 3,6529
20 | Powoddw Trzeci 1,3888 1,1111
22 | Sakéow 0,6467 0,5173
23 | Sedow 2,4239 1,9391
24 | Spedoszyn 2,0559 1,6447
25 | Stary Gostkow 17,2045 13,7636
26 Sucha.Gdrna (czes¢ potudniowa) 1,5696 1,2557
27 |\Sucha Gérna (czes¢ potnocna) 0,3181 0,2545
28 Swiatonia (cze$¢ wschodnia) 0,1281 0,1025
29 | Swiatonia (cze$¢ zachodnia) 0,2548 0,2039
30 | Truskawiec (czes¢ wschodnia) 0,8671 0,6937
31| Truskawiec (czes$¢ zachodnia) 1,8788 1,5031
32| Tur 2,2120 1,7696
33| Tur (czes$é potudniowa) 1,2498 0,9998
34 | Ujazd (wraz z czescig wsi ujazd - Zamojszczyzna) 1,5173 1,2138
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35 | Wartkowice 14,5771 11,6617
36 | Wilkowice 0,9353 0,7482
37 | Wélka 4,3674 3,4939
38 | Wolki 0,5137 0,4109
39 | Zacisze 2,5753 2,0603
40 | Zalesie 1,1145 0,8916
41| Zawada 0,7264 0,5811

suma: 104,0210

* Wspétczynnik korygujacy na poziomie -20% wyraza mozliwg niepewnos¢ inwestycyjng zwigzang m.in. z niechecia
zbycia nieruchomosci przez obecnych wtascicieli.

Z analizy danych zawartych w tabeli wynika, ze w gminie Wartkowice po uwzglednieniu. wspot-
czynnika korygujacego znajduje sie ok. 104 ha terenéw potencjalnie nadajgcych sie pod zabudowe. Naj-
wiekszy udziat rezerw terenowych znajduje sie we wsiach: Stary Gostkéw (ok. 13,2%), Wartkowice (ok.
11,2 %), £azki (8,2%), Petczyska (czes¢ potudniowa - ok. 6,2 %, cze$¢ pdtnocna —ok. 3,6%) i Biernacice (ok.
5,3 ha). Najmniejsze rezerwy terendw (ponizej 0,5 ha) znajduja sie we wsiach: Ner, Swiatonia (cze$¢ pot-
nocna i potudniowa), Wélki.

W celu okreslenia szacunkowych zasobéw budowlanych.wyrazonych w m2 powierzchni uzytko-
wej postuzono sie danymi z Bazy Obiektéw Topograficznych pozyskanejz Wojewddzkiego Osrodka Do-

kumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej, na podstawie, ktorej aszacowano $rednig powierzchnie dziatki
zabudowanej budynkiem mieszkalnym zgodnie z ponizszg tabelg:

Tab. 49. Okreslenie sredniej powierzchni dziatki zabudowanej budynkiem mieszkalnym na terenie gminy Wart-

kowice.
Obszar llos¢ Catkowita powierzchnia [ha] | Srednia powierzchnia dziatki budowlanej [ha]
zabudowy
1808 416,8161 0,2313

Zrédto: obliczenia wtasne.

Do wykonania ponizszych obliczen postuzono sie rdwniez wczesniej przyjetym wskaznikiem
$redniej powierzchniuzytkowej nowego mieszkania wynoszacym 110m?>. Ponadto przyjmuje sie, ze
na 1 ha terenu niezainwestowanego moze powstac ok. 1500m> nowej powierzchni uzytkowej dla
zabudowy produkeyjnej w gospodarstwach rolnych. Dla zabudowy ustugowej przyjeto wskaznik
nowej. powierzchni uzytkowej zabudowy na poziomie 650m?/ha.

Tab.'50.-Mozliwa do uzyskania przyblizona powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy z podziatem na
funkcje zabudowy
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1 | Biernacice 8,0661 6,4529 1995 419 419 1452 4286
2 | Choddw 2,9398 2,3518 727 153 153 529 1562
3 | Drwalew 2,5856 2,0685 639 134 134 465 1374
4 | Grabiszew 1,8254 1,4603 451 95 95 329 970
5 | Ktédno (cze$¢ wschodnia) 3,9221 3,1377 970 204 204 706 2084
6 | Ktédno (czesc zachodnia) 1,6234 1,2987 401 84 84 292 862
7 | Ktédno Kolonia 0,676 0,5408 167 35 35 122 359
8 | Konopnica 5,7467 4,5973 1421 299 299 1034 3053
9 | Krzepocinek 4,6322 3,7058 1146 241 241 834 2461
10 | Lewiny 3,6564 2,9251 904 190 190 658 1943
11 | tazki 9,5 8,55 2643 556 556 1924 5678
12 | Ner 0,4826 0,3861 119 25 25 87 256
13 | Ner Kolonia 3,7421 2,9937 925 195 195 674 1988
14 | Ner-Parcele 1,2826 1,0261 317 67 67 231 681
15 | Nowy Gostkow 0,7864 0,6291 194 41 41 142 418
16 | Paradzice 1,5705 1,2564 388 82 82 283 834
17 | Petczyska (czes¢ potudniowa) 8,0904 6,4723 2001 421 421 1456 4298
18 | Petczyska (czes¢ potnocna) 4,6194 3,6955 1142 240 240 831 2454
19 | Polesie 4,5661 3,6529 1129 237 237 822 2426
20 | Powoddw Trzeci 1,3888 1,1111 343 72 72 250 738
22 | Sakow 0,6467 0,5173 160 34 34 116 344
23 | Seddow 2,4239 1,9391 599 126 126 436 1288
24 | Spedoszyn 2,0559 1,6447 508 107 107 370 1092
25 | Stary Gostkéw 17,2045 | 13,7636 4255 895 895 3097 9141
26 | Sucha Gdérna (cze$¢ potudniowa) 1,5696 1,2557 388 82 82 283 834
27 | Sucha Gdrna (cze$¢ pétnocna) 0,3181 0,2545 79 17 17 57 169
28 | Swiatonia (cze$¢ wschodnia) 0,1281 0,1025 32 7 7 23 68
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29 | Swiatonia (czeé¢ zachodnia) 0,2548 0,2039 63 13 13 46 135
30 | Truskawiec (czes¢ wschodnia) 0,8671 0,6937 214 45 45 156 461
31 | Truskawiec (czes¢ zachodnia) 1,8788 1,5031 465 98 98 338 998
32 | Tur 2,212 1,7696 547 115 115 398 1175
33 | Tur (czes¢ potudniowa) 1,2498 0,9998 309 65 65 225 664
34 | Ujazd (wraz z czescig wsi ujazd - Zamojszczyzna) 1,5173 1,2138 375 79 79 273 806
35 | Wartkowice 14,5771 | 11,6617 3605 758 758 2624 7745
36 | Wilkowice 0,9353 0,7482 231 49 49 168 497
37 | Wdlka 4,3674 3,4939 1080 227 227 786 2320
38 | Walki 0,5137 0,4109 127 27 27 92 273
39 | Zacisze 2,5753 2,0603 637 134 134 464 1368
40 | Zalesie 1,1145 0,8916 276 58 58 201 592
41 | Zawada 0,7264 0,5811 180 38 38 131 386

SUMA: 128,8389 | 104,0211 | 32155 6761 6761| 23405| 69083

* Wspétczynnik korygujacy na poziomie -20% wyraza mozliwg niepewnos¢ inwestycyjng zwigzang m.in. z niechecia
zbycia nieruchomosci przez obecnych wiascicieli.

** obliczono dla udziatu 65% w powierzchni rezerw budowlanych
*** obliczono dla udziatu 10% w powierzchni rezerw budowlanych

****obliczono dla udziatu 15% w powierzchni rezerw budowlanych

Zrédto: obliczenia wtasne.

Gmina Wartkowice posiada rezerwe terenu budowlanego pozwalajgcg na realizacje ok.
69 083 m’ nowej powierzchni uzytkowej zabudowy, z czego na funkcje mieszkaniowa przypada
32 1555 m?, funkcje ustugowa i drobnaprodukcje rzemieslnicza po 6 761 m? oraz pod funkcje pro-
dukcyjna w gospodarstwach rolnyeh 23405 m?.

13.3.3. Chtonnos¢ obszarow przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzen-
nego pod zabudowe

Na terenie gminy obowigzuje 5 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego o
tacznej powierzchnitok. 277 ha. W planach okreslono przeznaczenie terenéw (pod inwestycje bu-
dowlane): tereny ustugowe, tereny ustugowe ze znacznym udziatem zieleni, tereny przemystowo-
ustugowe, tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji mieszkan, tereny
zabudowy. zagrodowej, tereny zabudowy letniskowej. W zwigzku z réwnoznacznym dopuszcze-
niem‘realizacji zabudowy o réznej funkcji np. mieszkaniowej i ustugowej, w ramach tej samej jed-
nostki terenowej, udziat poszczegdlnych funkcji obliczono zgodnie z tabelg ponizej. W analizie nie
szacuje sie mozliwej do uzyskania powierzchni uzytkowej dla zabudowy rekreacji indywidualnej
(letniskowej). Ponadto w ponizszym zestawieniu uwzgledniono wytgcznie tereny obecnie niezain-
westowanie.

Tab. 51. Mozliwa do uzyskania przyblizona powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy z podziatem na
funkcje zabudowy w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
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Przeznaczenie terenédw w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzen- | powierzchnia terendw(ha]
nego pod realizacje zabudowy

Srednia wartos¢ intensywnosci zabudowy
mozliwa do uzyskania powierzchnia uzyt-
mozliwa do uzyskania powierzchnia uzyt-
kowa-zabudowy produkcyjnejim2]*

mozliwa do uzyskania powierzchnia uzyt-
kowa zabudowy ustugowej [m2]*

Mozliwa do uzyskania catkowita po-
kowa zabudowy mieszkaniowej [m2]*

wierzchnia zabudowy [m2]

U - tereny przeznaczone do zabudowy i

. . 0,9736 30% 2921 - 2045 -
zagospodarowania funkcjg ustugowa
u/z - zabudowa-\ usfug(?wa ze znacznym 474835 20% | 9a€6> i 66477 i
udziatem zieleni
142916 | 142916
P-U - zabudowa przemystowo-ustugowa 102,083 40% |, 408332 - o .
PU-M -tereny zabudowy produkcyjno-
. . S 1866 400 400
ustugowej z dopuszczeniem lokalizaciji 1,2696 30% 3809 o ok ok
mieszkan
RM - zabudowadrzi;zzkaniowa zagro- 20,1927 30% 60578 29*6*83 i i
suma 570607 | 31550 | 211838 | 143316

* Przyjmuje sie, ze powierzchnia uzytkowa stanowi 70% powierzchni catkowitej zabudowy
** Udziat funkcji zabudowy przyjmuje sie na poziomie 70%

*** Udziat funkcji zabudowy przyjmuje sie na poziomie 50%

**x* Udziat funkcji zabudowy przyjmuje sie na poziomie 15%

13.3.4. Podsumowanie bilansu

Porownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe z chtonno-
$cig obszarow o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz terenéw przeznaczonych
pod zabudowe w planach miejscowych — Art. 10 ust 5 pkt 4.

Tab. 52. Poréwnanie maksymalnego zapotrzebowania w gminie Wartkowice na nowg zabudowe
w podziale na funkcje zabudowy w stosunku do rezerw inwestycyjnych
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Mozliwa do uzyska- | Mozliwa do uzyskania
Prognozowane zapo- . . . . P D
. nia powierzchnia powierzchnia uzyt-
trzebowanie na nowg . . .
. . uzytkowa nowej kowa nowej zabudo-
powierzchnie zabudowy na tere- | wy naterenachow
Lp. Funkcja zabudowy uzytkowa zabudowy . v . . v . SUMA
. nach objetych miej- | petni wyksztatconych
w perspektywie 30 lat . .
scowymi planami | zwartych strukturach
- doszacowana o 30% R .
2 zagospodarowania funkcjonalno-
[m7] 2 2
przestrzennego [m“] | przestrzennych [m~]
1 Mieszkaniowa 124 410 31550 32155 63705
2 Ustugowa 12441 211838 6761 218599
3 | Produkeyina (witym rze- 12441 143316 6761 150077
mieslnicza)
4 Produkcyjna (w gospodar- 18661 i 59083 69083
stwach rolnych)

Zrédto: obliczenia wtasne.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe nie-przekracza sumy powierzchni uzytko-
wej zabudowy wyznaczonej w granicach obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej dla funkcji: ustugowej, produkcyjnej oraz produkcji w gospodarstwach
rolnych. Niedobor terendw moze natomiast wystgpic dla funkcji mieszkaniowe;j.

Rozpatrujgc jednak przestrzenne rozmieszczenie rezerw budowlanych, w niektérych miej-
scowosciach mogg wystgpic¢ niedobory wszystkich terendéw, w zwigzku z powyzszym w ww. wsiach
nalezy rozwazy¢ wyznaczenie nowych terenow inwestycyjnych bedgcych kontynuacjg istniejacych
obszarow o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

Zasadne jest rowniez wyznaczenie dodatkowych obszaréw przeznaczonych pod zabudowe
produkcyjng w rejonie istniejgcego zaktadu produkcyjnego w miejscowosci Stary Gostkéw, ze
wzgledu na zgtoszone przez zarzad zapotrzebowanie na nowe tereny inwestycyjne, niezbedno do
rozbudowy systemu:produkcji. Powyzsze stwierdzenie znajduje uzasadnienie m.in. w przestrzen-
nym rozmieszczeniu.obecnych rezerw budowlanych, zwigzanych z produkcjg — obszary znajdujg sie
w sgsiedztwie wezta-autostradowego i nie mogg stanowi¢ rozbudowy zaktadu w Starym Gostko-
wie, ze wzgledl.na powigzania systemoéw produkcji.

Odnoszac jednak powyzszg analize do uwarunkowan demograficznych, ktére nie potwierdza-
ja-potrzeby wyznaczania dodatkowych obszaréw inwestycyjnych, ze wzgledu na zmniejszajaca sie
liczbe ‘mieszkancéw, okreslony niedobdr terendw mieszkaniowych nalezy potraktowac wytgcznie
jako prawdopodobny. W zwigzku z powyzszym wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg powinno mie¢ charakter uzupetniajgcy istniejgcg strukture zabudowy wraz z jej
rozwojem w bezposrednim sasiedztwie terendw juz zainwestowanych.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe zalezy w duzej mierze od projektu zespotu mieszka-
niowego lub pojedynczych obiektéw i lokalizacji zabudowy, dostepu do ustug, mikroklimatu, oraz
wptywu otoczenie (pozytywnego lub negatywnego). Polityka samorzgdu terytorialnego zmierza do
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zatrzymanie mieszkancoéw na terenie gminy oraz zachecenia nowych do osiedlania sie w jej grani-
cach. Przyciggniecie nowych mieszkancow zwigzane jest z ofertg zamieszkania w gminie, walorami
zaréwno samego budownictwa jak i otoczenia, w jakim jest zlokalizowane.

13.4. MOZLIWOSCI FINASOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA SIECI KOMUNIKACYJNEJ
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE INFRASTRUKTURY SPOtECZNEJ, StUZACE)
REALIZACJI ZADAN WHASNYCH

Podstawe realizacji zadan publicznych stanowig finanse samorzadu lokalnego a poziom i struktura
dochodéw majg decydujgcy wptyw na tempo rozwoju spoteczno-gospodarczego oraz mozliwosci
inwestycyjne gminy. Inwestycje komunalne stanowig jeden z najwazniejszych czynnikdéw rozwoju
lokalnego, poniewaz tworzg warunki dla wzrostu konkurencyjnosci jednostki terytorialnej (gminy) oraz
poprawy jakosci realizowanych ustug komunalnych oraz spotecznych, co bezposrednio przektada sie na
jakos¢ zycia mieszkancéw. O rozwoju gminy Swiadczy wzrost majgtku komunalnego, poziom
Swiadczonych ustug, tworzenie warunkéw dla lokalizacji nowych podmiotdw | gospodarczych i
zamieszkania nowych mieszkaicéw. Wsrdd inwestycji gminnych szczegdélnie-wazne sg inwestycje
infrastrukturalne (zaréwno w odniesieniu do infrastruktury technicznej.jak i spotecznej) gdyz to one
decydujag o poziomie rozwoju gospodarczego. Ich niedobdr stanowi powazing bariere rozwojowaq
wptywajgcg na zmniejszanie sie potencjatu dochodowego gminy.

Finanse publiczne obejmujg zasoby pieniezne gminy, zaréwno dochody, jak i wydatki okreslone w
budzecie. Kondycja finansowa gminy Wartkowice, podobnie jak innych jednostek samorzadu
terytorialnego, zalezy m.in. od wysokosci dochoddéw.-wtasnych, dotacji celowych (zaréwno z budzetu
panstwa, jak pozyskiwanych ze srodkéw europejskich) i'subwencji ogdlnych z budzetu panstwa.

Na catkowitg warto$¢ dochoddw wtasnych.gminy wptyw ma w szczegdlnosci stan ludnosci gminy
oraz liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych. Podstawowym dochodem wiasnym gmin jest
bowiem podatek od nieruchomosci oraz udziat w podatku dochodowym od osdb fizycznych.

Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego dzieli
dochody gminy na grupy. Pierwszg z nich sg wptywy z ustalonych i pobieranych na podstawie odrebnych
ustaw podatkéw. Zaliczamy ‘do niej nastepujgce podatki: podatek od nieruchomosci, podatek rolny,
podatek lesny, podatek.od’ srodkow transportowych, opodatkowanie w formie karty podatkowej,
podatek od spadkéw i.darowizn oraz podatek od czynnosci cywilnoprawnych. Drugg grupg dochoddéw
wtasnych gminy stanowig wptywy z opfat. Ustawa o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
szereguje wplywy z optat jako wptywy z optat: skarbowej, targowej, miejscowej, uzdrowiskowej i od
posiadania. pséw, reklamowej, eksploatacyjnej (w czesci okreslonej w ustawie z dnia 16 pazdziernika
2017r.— Prawo geologiczne i gérnicze) oraz z innych optat stanowigcych dochody gminy, uiszczanych na
podstawie odrebnych przepisow.

Wydatki gminy Wartkowice ukierunkowane sg na rozwdj spotfeczno-ekonomiczny gminy
i zaspakajanie potrzeb mieszkajgcej na ich terenie ludnosci. Dzielg sie na majgtkowe, w tym inwestycyjne
oraz biezgce, do ktdrych zalicza sie m.in. $wiadczenia na rzecz oséb fizycznych, wydatki na
wynagrodzenia, a takze wydatki na obstuge dtugu.

Tab. 53. Dochody i wydatki z budzetu gminy Wartkowice z podziatem na dzialy klasyfikacji budzetowej w 2016 r.
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. .. . . % w catosci . % w catosci

Dziaty klasyfikacji budzetowej Dochody dochodéw Wydatki T
010 - Rolnictwo i towiectwo 753 742,95 3,08 845 515,63 3,43
020 - Le$nictwo 0 0 0 0
050 - Rybotéwstwo i rybactwo 0 0 0 0
100 - Gornictwo i kopalnictwo 0 0 0 0
150 - Przetwdrstwo przemystowe 0 0 0 0
400 - Wytwarzanie i zaopatrywanie w ener-
gie elektryczng, gaziwode 613 938,14 2,51 387 286,92 1,57
500 - Handel 0 0 0 0
550 - Hotele i restauracje 0 0 0 0]
600 - Transport i facznos¢ 643 854,85 2,63 1869 515,45 7,59
630 - Turystyka 0 0 0 0
700 - Gospodarka mieszkaniowa 410 385,90 1,68 213750,62 0,87
710 - Dziatalno$¢ ustugowa 0 0 0 0
720 - Informatyka 0 0 0 0
730 - Nauka 0 0 0 0
750 - Administracja publiczna 97 692,62 0,40 2407 100,83 9,78
751 - Urzedy naczelnych organéw wtadzy
panstwowej, kontroli i ochrony prawa oraz
sgdownictwa 10 816,00 0,04 10 816,00 0,04
752 - Obrona narodowa 0 0 0 0
753 - Obowigzkowe ubezpieczenia spotecz-
ne 0 0 0 0
754 - Bezpieczenistwo publiczne i ochrona
przeciwpozarowa 17 800,00 0,07 207 088,38 0,34
755 - Wymiar sprawiedliwosci 0 0 0 0
756 - Dochody od oséb prawnych, od oséb
fizycznych i od innych jednostek nieposiada-
jacych osobowosci prawnej oraz wydatki
zwigzane z ich poborem 6020 600,63 24,63 0 0
757 - Obstuga dtugu publicznego 0 0 13374367 0.54
758 - Rdzne rozliczenia 6482 677,35 26,52 413739,67 1,68
801 - Oswiata i wychowanie 542 955,17 2,22 6 138 694,65 24,94
803 - Szkolnictwo wyzsze 0 0 0 0
851 - Ochrona zdrowia 50 085,77 0,20 47 494,14 0,19
852 - Pomoc spoteczna 6537 239,58 26,75 7 193 992,87 29,22
853 - Pozostate zadania w zakresie polityki
spotecznej 0 0 0 0
854 - Edukacyjna opieka WYChOWBWCZEl 37 575,26 0,15 155 591,32 0,63
900 - Gospodarka komunalna i ochrona
srodowiska 2220 359,94 9,08 4259 636,19 17,30
921 - Kultura i ochrona dziedzictwa naro-
dowego 0,00 0 287 290,97 1,17
925 - Ogrody botan. i zoolog. oraz naturalne
obszary i obiekty chronionej przyrody 0 0 0 0
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926 - Kultura fizyczna
2500 0,01 46 126,72 0,19

Razem: 24442 224,16 100 24 617 384,03 100

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS BDL. (dostep: maj 2018).

Suma dochoddéw do budzetu gminy Wartkowice wyniosta w 2016 r. 24,44 min ztotych, co daje
okoto 3,89 tys. zlotych w przeliczeniu na jednego mieszkaica. Najwiekszg cze$¢ dochoddéw
wygenerowaty: Dziat 852 — Pomoc spofeczna (26,75 %), Dziat 758 - Rdzne rozliczenia (26,52%) oraz Dziat
756 - Dochody od oséb prawnych, fizycznych i od innych jednostek (24,63 %), stanowigcy podstawowe
zrédto dochoddéw gmin w Polsce. Suma wydatkéw z budzetu gminy Wartkowice wyniosta w 2016 r.
24,617 min ztotych, co daje 3,92 tys. ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Najwieksza. czes¢
budzetu gminy Wartkowice (29,22%) zostata przeznaczona na Dziat 852 — Pomoc spoteczna oraz.na.dziat
801 - Oswiata i wychowanie (24,94%). Znaczacy udziat w wydatkach budzetu obejmowat réwniez dziaty:
900 - Gospodarka komunalna i ochrona srodowiska (17,30%), 750 - Administracja publiczna (9,78%) oraz
600 - Transport i tgcznos¢ (7,58%). Wydatki gminy Wartkowice w 2016 r. byty wieksze od dochoddéw
o 175,16 tys zt. Przy realizacji zadan z zakresu infrastruktury gmina korzystata' i korzysta nadal
z dofinansowan z funduszy unijnych a takze innych zrédet pomocowych.
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lll. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. KIERUNKI ROZWOJU WYNIKAJACE Z PONADLOKALNEJ POLITYKI PRZESTRZENNEJ

1.1.  KONCEPCJA PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA KRAJU (KPZK 2030)™

KPZK okresla strategiczne ramy dla sposobu, w jaki powinna zosta¢ zagospodarowana
przestrzen, aby stanowifa istotny czynnik wspomagajacy osiggniecie celdw polityki rozwoju. Wizja prze-
strzennego zagospodarowania kraju 2030 opiera sie na pieciu pozgdanych cechach polskiej przestrzeni:

— konkurencyjnosci i innowacyjnosci,

— spdéjnosci wewnetrznej,

— bogactwie i réznorodnosci biologicznej,
— bezpieczenstwie oraz

— fadzie przestrzennym.

Celem strategicznym KPZK 2030 jest:

Efektywne wykorzystanie przestrzeni kraju i jej terytorialnie zréznicowanych potencjatéw rozwo-
jowych dla osiggniecia ogdlnych celéw rozwojowych — konkurencyjnosci, zwiekszenia zatrudnienia,
sprawnosci funkcjonowania panstwa oraz spojnosci w wymiarze spotecznym, gospodarczym i terytorial-
nym w dfugim okresie.

Zgodnie z wizjg zagospodarowania przestrzennego-Polski istotne przemiany na poziomie lokalnym
w ramach osadnictwa wiejskiego dotyczy¢ bedg funkcji petnionych przez te jednostki w systemie osadni-
czym, co wigze sie ze zmianami ich struktur. Jedng z przyczyn stanowié bedzie proces zerwania bezpo-
Srednich zwigzkéw miedzy miejscem zamieszkania a miejscem zatrudnienia, ksztaftujgcym urbanizacje
obszaréw wiejskich. Urbanizacja wsi powinna podlegac regulacjom prawno-ekonomicznym wspomaga-
jacym osiggniecie tadu przestrzennego; zachowanie dziedzictwa kulturowego i waloréw krajobrazowych,
co sprzyjaé bedzie zréznicowaniu uktadéw i form osadnictwa wiejskiego.

Wyrdwnanie poziomu zycia.powinno nastepowac w procesie powiekszania mozliwosci zatrudnie-
nia na obszarach wiejskich-poza rolnictwem lub w poblizu tych obszaréw w wyniku zwiekszania mobilno-
Sci przestrzennej i zawodowe], powstanie pozarolniczych miejsc pracy na lokalnych rynkach pracy oraz
zwiekszenie jakosci zasobdw ludzkich. Obszary wiejskie w procesie odnowy wsi powinny wykorzystywac
wiasny potencjat rozwojowy, zachowujgc zréznicowania funkcjonalne wynikajace z potozenia w stosunku
do centrow-rozwoju, dziedzictwa kulturowe i walory srodowiska przyrodniczego. Wykorzystywanie uni-
kalnych-zasobow krajobrazu kulturowego i budowanie specjalizacji terytorialnej bedzie sprzyjaé rozwo-
jowi-lokalnych rynkéw pracy. Rolnictwo powinno opierac sie na innowacyjnosci, modernizacji i zmianach
strukturalnych w celu wzrostu konkurencyjnosci. Rozwojowi obszaréw wiejskich sprzyjac bedzie wzrasta-
jacy rozwoj dostepnosci komunikacyjnej.

n Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, przyjeta uchwatg Nr 239 Rady Ministrow z dnia 13 grudnia
2011 r. w sprawie przyjecia Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030.
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Cele polityki przestrzennego zagospodarowania kraju:

1. Podwyzszenie konkurencyjnosci gtéwnych osrodkdw miejskich Polski w przestrzeni europejskiej po-
przez ich integracje funkcjonalng przy zachowaniu policentrycznej struktury systemu osadniczego
sprzyjajgcej spojnosci.

2. Poprawa spdjnosci wewnetrznej i terytorialne rownowazenie rozwoju kraju poprzez promowanie
integracji funkcjonalnej, tworzenie warunkéw dla rozprzestrzeniania sie czynnikdw rozwoju, wielo-
funkcyjny rozwdj obszaréw wiejskich oraz wykorzystywanie potencjatu wewnetrznego wszystkich te-
rytoriow.

3. Poprawa dostepnosci terytorialnej kraju w réznych skalach przestrzennych poprzez rozwijanie infra-
struktury transportowej i telekomunikacyjnej.

4. Ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajgcych osiggniecie i utrzymanie wysokiej jakosci sro-
dowiska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski.

5. Zwiekszenie odpornosci struktury przestrzennej na zagrozenia naturalne i utrate bezpieczenstwa
energetycznego oraz ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajgcych zdolnosci obronne pan-
stwa.

6. Przywrdcenie i utrwalenia tadu przestrzennego.

Kierunki dziatan odnoszace sie do przestrzeni gminy Wartkowice:

W ramach celu 2:

= Wspomaganie restrukturyzacji obszaréw wiejskich.

» Integracja przestrzenna i funkcjonalna obszaréw wiejskich.
= \Wspomaganie rozwoju specjalizacji terytorialnej.

W ramach celu 3:

= Poprawa dostepnosci komunikacyjnej obszaréw.wiejskich.
=  Poprawa dostepnosci teleinformatyczne;.

= Zarzadzanie strategiczne i etapowanie inwestyciji.

W ramach celu 4:

=  Przeciwdziatanie fragmentaryzacji przestrzeni przyrodniczej.

= Wprowadzenie gospodarowania krajobrazem zgodnie z zapisami Europejskiej Konwencji Krajobra-
Zowej.

= Racjonalizacja gospodarowania ograniczonymi zasobami wod powierzchniowych i podziemnych,
w tym zapobieganie wystepowaniu deficytu wody na potrzeby ludnosci i rozwoju gospodarczego.

= Wdrozenie~dziatan majacych na celu osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu ipotencjatu wéd
i zwigzanych-z nimi ekosystemow.

=  Zmniejszenie obcigzenia $rodowiska powodowanego emisjami zanieczyszczen do wdd, atmosfery
i gleby.

W ramach celu 5:

= Zwiekszenie produkcji energii ze Zrédet odnawialnych.
= Zwiekszenie dyspozycyjnych zasobow wodnych oraz przeciwdziatanie skutkom suszy.
W ramach celu 6:
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=  QOchrona interesu publicznego.

= Zapewnienie praworzadnosci w planowaniu i realizowaniu proceséw przestrzennego rozwoju.

= Wdrozenie do systemu gospodarowania przestrzenig podstawowych, zréznicowanych terytorialnie
i spéjnych z polityka kraju, instrumentéw ekonomicznych.

= Tworzenie korzystnych warunkéw dla dziatalnosci gospodarcze;j.

1.2. STRATEGIA ROZWOJU WOJEWODZTWA tODZKIEGO 2020*

Strategia Rozwoju Wojewddztwa tédzkiego jako wizje wojewddztwa okreslita: Region spojny tery-
torialnie i wizerunkowo, kreatywny i konkurencyjny w skali kraju i Europy, o najlepszej dostepnosci ko-
munikacyjnej, wyrdzniajacy sie atrakcyjnoscig inwestycyjng i wysoka jakoscig zycia, misje wojewddztwa
zorientowang na: Prowadzenie zintegrowane;j i terytorialnie ukierunkowanej polityki zréwnowazonego
rozwoju, opartej na wspotpracy gospodarczej, budowaniu wiezi spotecznych oraz tozsamosci regionalne;j.
Misja koncentruje strategiczne kierunki dziatan na: budowaniu przysztosci (dobrobytu) regionu dzieki
wzmacnianiu endogenicznych potencjatéw wojewddztwa oraz wspotpracy gospodarczej, zaréwno w
wymiarze regionalnym, krajowym i miedzynarodowym a takze: budowaniu powigzan miedzy mieszkan-
cami i spofecznosciami oraz sprzyjaniu kreowania tozsamosci regionalnej'z uwzglednieniem wielokultu-
rowosci i réznorodnosci regionalne;.

Cele strategiczne (filary):

A. Region wykorzystujacy potencjat endogeniczny do rozwoju inteligentnej gospodarki, opartej na
kreatywnosci i przedsiebiorczosci mieszkancow.

B. Aktywne spoteczenstwo obywatelskie, z dobrym dostepem do ustug publicznych, sprzyjajace wia-
czeniu spotecznemu grup wykluczonych.

C. Zréwnowazony rozwadj przestrzenny regionu i silne powigzania systemem osadniczym, z nowocze-
sng infrastrukturg i racjonalnie wykorzystanymi zasobami srodowiska przyrodniczego.

W ramach realizacji misji i celéw strategicznych wyznaczono cele operacyjne, ktdrym przypisano strate-

giczne kierunki dziatan:

A.

1. Zaawansowana gospodarka wiedzy i innowaciji:

1.1. Rozwdj nowoczesnych technologii na rzecz inteligentnych specjalizacji regionalnych;
1.2. Rozwdj nowoczesnej gospodarki energetyczne;j.

2. Nowoczesny kapitat ludzki i rynek pracy:

2.1. Ksztaftowanie i rozwéj kadr dla gospodarki innowacyjne;j;

2.2. Ksztattowanie aktywnych postaw na rynku pracy.

3. Zintegrowane srodowisko przedsiebiorczosci dla rozwoju gospodarki:

3.1. Ksztattowanie innowacyjnego srodowiska przedsiebiorczosci i powigzan sieciowych;
3.2. Rozwdj MSP i sektora rolnego.

2 Strategia rozwoju wojewddztwa tddzkiego, przyjeta uchwatg Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego Nr XXXIII/644/13 z dnia
26 lutego 2013r. w sprawie uchwalenia zaktualizowanej Strategii Rozwoju Wojewddztwa tddzkiego na lata 2007-2020
i zmiany jej nazwy na Strategia Rozwoju Wojewddztwa tédzkiego 2020.
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4. Wysoki poziom kapitatu spotecznego i silne spoteczenstwo obywatelskie:
4.1. Rozwoj spotecznosci lokalnych;
4.2. Wzmacnianie tozsamosci regionalnej

5. Wysoki standard i dostep do ustug publicznych:

5.1. Rozwodj ustug i poprawa dostepu do sektora edukacji;

5.2. Rozwdj ustug i poprawa dostepu do sektora ochrony zdrowia, ochrony spotecznej oraz pieczy za-
stepczej;

5.3. Rozwoj ustug i poprawa dostepu do sektora kultury, sportu, turystyki i rekreacji;

5.4. Rozwdj cyfryzacji i ustug cyfrowych w sektorze publicznym.

6. Reintegracja spoteczna grup wykluczonych lub zagrozonych wykluczeniem spotecznym:

6.1. Przeciwdziatanie ubdstwu ekonomicznemu;

6.2. Reintegracja zawodowa oraz przeciwdziatanie dyskryminacji i wykluczeniem spotecznym.

C.
7. Wysoka jakos¢ i dostepnosé infrastruktury transportowe;j i technicznej:

Wzmocnienie i rozwoj systemow transportowych i teleinformatycznych;
7.1. Wzmocnienie i rozwdj systemow infrastruktury techniczne;.

77 7

8. Woysoka jakos¢ srodowiska przyrodniczego:
8.1. Ochrona i ksztattowanie powigzan przyrodniczo-krajobrazowych;
8.2. Przeciwdziatanie i zwalczanie skutkdw zagrozen naturalnych i antropogenicznych.

9. Zréwnowazony system osadniczy:
9.1. Wzmacnianie systemu powigzan funkcjonalnych;
9.2. Wspieranie proceséw rewitalizacji i poprawa tadu-przestrzennego.

W Strategii Rozwoju Wojewddztwa t6dzkiego 2020 okreSlono szerokie spektrum celéw
i kierunkéw dziatan zarédwno w kwestiach gospodarczych jak i spotecznych i przestrzennych. Zgodnie z
polityka terytorialno-funkcjonalng teren wojewddztwa podzielono na obszary miejskie i wiejskie.

Dla obszaréw wiejskich przyjeto nastepuijacy cel strategiczny:

Atrakcyjne osadniczo obszary wiejskie, wykorzystujace potencjaty wewnetrzne dla rozwoju wielofunk-
cyjnego oraz Strategiczne kierunki dziatan:

= Wspieranie dziatan na rzecz wdrazania rozwigzan innowacyjnych w rolnictwie i les$nictwie oraz
powstawania.i dziatalnosci organizacji producentow rolnych.

=  Wspieranie dziafan na rzecz rozwoju rolnictwa ekologicznego, rynkéw lokalnych promujgcych pro-
dukty regionalne oraz agroturystyki.

= Wspieranie dziatan na rzecz rozwoju matych i srednich przedsiebiorstw sektora pozarolniczego.

= Wspieranie dziatan na rzecz uruchomienia i realizacji programu Odnowa Wsi w wojewddztwie
todzkim.

= Wspieranie dziatan na rzecz stosowania Kodeksu Dobrych Praktyk Rolniczych, w tym m. in. popra-
wy efektywnosci gospodarowania zasobami wodnymi i glebowymi w rolnictwie (szczegdlnie w kie-
runku przeciwdziatania zakwaszeniu gleb) oraz wspieranie dziatann na rzecz realizacji programoéw
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rolno-srodowiskowych (w tym dziatania na rzecz ochrony bioréznorodnosci), zwiekszenie retencjo-
nowania wod m. in. przez zwiekszenie lesistosci i zadrzewien.

= Wspieranie dziatan na rzecz poprawy dostepu do podstawowych ustug publicznych, w tym edukacji
przedszkolnej, opieki zdrowotnej, oraz ustug kultury i sportu.

= Wspieranie rozwoju systemu transportu publicznego oraz sieci drég powiatowych
i gminnych istotnych dla zwiekszania dostepnosci komunikacyjnej

= \Wspieranie dziatan na rzecz zapewnienia bezpieczenstwa energetycznego, w tym rozbudowy
i modernizacji sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia oraz wykorzystywania od-
nawialnych Zrédet energii.

= Wspieranie rozwoju systemoéw wodno-$ciekowych.

1.3.  PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa fddzkiego zostat przyjety Uchwatq
Nr XLV/524/2002 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 9 lipca 2002 r..zmieniony Uchwatg Nr
LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 .

I. Strategiczne cele polityki przestrzennej
Cel nadrzedny polityki zagospodarowania przestrzennego:

Ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa, warunkujgcej dynamizacje rozwoju
zgodnie z zasadami zrGwnowazonego rozwoju poprzez:

= wykorzystanie cech potozenia w centrum-Polski,

= wykorzystanie endogenicznego potencjatu rozwoju,

= trwate zachowanie srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
= dazenie do budowy wewnetrznej spdjnosci regionu.

Przyjeta w planie wizja rozwoju wojewddztwa opiera sie na czterech gtéwnych filarach:

1. Rozwoju kluczowych inwestycji z zakresu infrastruktury transportowej i technicznej.

2. Rozwoju gospodarkiinnowacyjnej, wykorzystujacej endogeniczny potencjat rozwojowy
i tworzgcej nowoczesne formy organizacyjne w postaci struktur sieciowych.

3. Systemie osadniczym, ktorego rdzen w postaci metropolii tédzkiej i Aglomeracji £odzkiej bedzie
wspomagany przez regionalne i ponadlokalne bieguny wzrostu.

4. Ksztattowaniu spdjnego systemu ekologicznego oraz kulturowo-turystycznego.

Il. Kierunkiksztattowania regionalnego systemu osadnictwa

Przyjeto polaryzacyjno-dyfuzyjny model rozwoju wojewddztwa. W pierwszej fazie zaktada sie, ze
obecnie nastepujgca polaryzacja rozwoju powiekszy sie, a najbardziej dynamiczny rozwdj i koncentracja
czynnikdw rozwojowych nastgpig w todzi oraz w obszarze powigzan funkcjonalnych Aglomeracji £tédz-
kiej. W fazie drugiej, w perspektywie diugookresowej, zaktada sie, ze wzrost spoteczno-gospodarczy cen-
tralnej czesci regionu, poprzez dyfuzje, zdynamizuje rozwdj pozostatego obszaru wojewddztwa. Nastgpi
znaczne zwiekszenie potencjatu duzych osrodkéw miejskich, ktdre odgrywac bedg role regionalnych bie-
gunow wzrostu oraz zapobiega¢ marginalizacji i peryferyzacji obszaréw poza Aglomeracjg tédzka.
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Tab. 54. Wartkowice w hierarchii sieci osadniczej wojewddztwa

todz — osrodek metropolitalny, miasto o potencjal-
Osrodek krajowy nym znaczeniu europejskim
— przeksztatcona Aglomeracja tédzka

obszar ksztaftowania powigzan funkcjonalnych

A I H ’t’ k , . .« . .
glomeracja £ddzka w tym oérodki miejskie:

Ponadregionalny biegun wzrostu duzy osrodek miejski - Piotrkdw Trybunalski

duze i Srednie osrodki miejskie: Skierniewice, Sie-

Regionalne bieguny wzrostu o
g guny radz, Kutno, Radomsko, Wielun

. towicz, Rawa Mazowiecka, Tomaszéw Mazowiecki,
Ponadlokalne bieguny wzrostu

Betchatow
Osrodki ponadlokalne pozostate miasta powiatowe
Osrodki lokalne pozostate osrodki miejskie
Osrodki gminne gminy - m.in. Wartkowice

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego.

Dla obszaréw wiejskich jako priorytetowy kierunek dziatan, przyjmuje sie kierunek wielofunkcyjny
oparty, poza dziatalnoscig rolniczg, miedzy innymi na ustugach turystycznych, w-tym agroturystycznych
i wypoczynkowych, wstepnym przetwérstwie rolno-spozywczym, rzemio$le i rekodzielnictwie. W ramach
modernizacji gospodarstw zaktada sie przemiany struktury agrarnej w kierunku wzrostu sSredniej po-
wierzchni gospodarstwa rolnego, spadku ogdlnej ich liczby oraz ich polaryzacje.

Wielofunkcyjny rozwdj obszaréw wiejskich zgodnie z PZPWt polegad powinien na:

= racjonalnym uzytkowaniu gruntéw rolnych, poprzez wyfaczenie z produkcji czesci gruntéw najstab-
szych, racjonalne stosowanie nawozenia, wtasciwy dobor-upraw, wykorzystanie potencjatu produk-
cyjnego trwatych uzytkéw zielonych dla produkcji zwierzecej, eliminowanie lub ograniczenie zagro-
zen dla Srodowiska przyrodniczego
w trosce o zachowanie bioréznorodnosci,

= rozwoju rolnictwa ekologicznego nastawionego na produkcje zdrowej zywnosci,

= specjalizacji produkgcji rolniczej,

= zwiekszeniu konkurencyjnosci-rolnictwa poprzez podnoszenie standardéw jakosciowych gospo-
darstw oraz dziatan wspierajgcych (doradztwo rolnicze, tworzenie nowoczesnych form organizacji
producentdw oraz rozwijaniu-wspoétpracy miedzy nimi a odbiorcami, rozwdj sektora B+R), jak row-
niez rozwijaniu niszowego segmentu rynku produkgcji zywnosci wysokiej jakosci (produktéw trady-
cyjnych),

= wspieraniu dziatar ukierunkowanych na wytwarzanie materiatow energetycznych
z biomasy\(zagospodarowanie stomy, odpadow produkgcji rolniczej i lesnej oraz upraw energetycz-
nych) eraz stworzeniu warunkow dla rozwoju biogazowi rolniczych (rolnictwo energetyczne),

= rozwoju funkcji pozarolniczych, opartych gtéwnie na agroturystyce, ustugach zwigzanych
z turystyka i wypoczynkiem, handlem, mieszkalnictwem, wstepnym przetwdrstwem rolno-
spozywczym, rzemiostem i rekodzielnictwem, bedgcych wyrazem przedsiebiorczosci srodowisk wiej-
skich.
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Whioski wynikajace z analizy Wizji rozwoju wojewoddztwa wg Planu zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa tédzkiego dla gminy Wartkowice:

1.

Struktura sieci osadniczej: Sgsiedztwo z tzw. ,,ponadregionalnym biegunem wzrostu - ponadregio-
nalnym osrodkiem réwnowazenia rozwoju w skali kraju” - miastem Poddebicami i teczyca.
Sfera gospodarcza:
- Zachodnia czes¢ gminy jest potozone w zasiegu ,,rejonu rozwoju aktywnosci gospodarczej
W oparciu o zasoby wdd geotermalnych”.
- Wschodnia cze$é gminy sgsiaduje z terenami zakwalifikowanymi do ,,ponadregionalnej stre-
fy koncentracji aktywnosci gospodarczej”.,
- Pétnocna czes¢ gminy sasiaduje z terenami zakwalifikowanymi do ,,strategicznej strefy zywi-
cielskiej — rozwdj intensywnego rolnictwa”.
Srodowisko przyrodnicze:
- Pétnocna czes¢ gminy znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny
Warszawsko — Berlinskiej,
- Przez centralng cze$¢ gminy, wzdtuz doliny rzeki Ner, wskazano korytarz ekologiczny Warta —
Jeziorsko.
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2.  KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

Niniejszy dokument okresla polityke przestrzenng gminy Wartkowice, uwzgledniajgc cele i zasady
sformutowane w Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju - KPZK 2030 (Uchwata Nr 239 Rady
Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 r.), Strategii Rozwoju Wojewddztwa tddzkiego 2020 (Uchwata Sejmiku
Wojewddztwa todzkiego Nr XXXI11/644/13 z dnia 26 lutego 2013 r.), ustalenia Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa tddzkiego (Uchwata Nr XLV/524/2002 Sejmiku Wojewddztwa tdédzkiego
z dnia 9 lipca 2002 r. zmieniona Uchwatg Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia
21 wrzesnia 2010 r.) oraz ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzen-
nego. Podstawag okreslenia celdw i kierunkdéw polityki przestrzennej sg uwarunkowania zagospodarowa-

nia_przestrzennego, zdiagnozowane w_czesci |l Studium — Uwarunkowania zagospodarowania. prze-

strzennego. Polityka przestrzenna gminy opracowana zostata uwzgledniajgc ustalenia strategiczne ‘dla
obszaru kraju oraz wojewddztwa.

Czes¢ graficzng ustalen Studium stanowi Rysunek Studium nr 2 — Kierunki zagospodarowania prze-
strzennego gminy Wartkowice, stanowigce integralng czesc¢ niniejszego opracowania.

2.1. ZAtOZENIA PROGRAMOWE ROZWOJU — CELE ROZWOJU GMINY

2.1.1. Wizja i misja rozwoju gminy

Gmina Wartkowice posiada opracowang Strategie rozwoju.gminy Wartowice na lata 2015-2025,
przyjetg uchwatg nr IX/55/2015 Rady Gminy Wartkowice z-dnia 29 maja 2015 r. Dokument okresla na-
stepujaca wizje i misje rozwoju gminy:

WIZJA: W 2025 roku Gmina Wartkowice obszarem zintegrowanym i rozwinietym pod wzgledem spo-
tecznym oraz otwartym na nowe inwestycje i mozliwosci dynamicznego rozwoju gospodarczego.

MISJA: Wykorzystanie potencjatu posiadanych zasobéw ludzkich, terendw inwestycyjnych i ich lokalizaciji
oraz atrakcyjnych kulturowo i przyrodniczo.terenéw do rozwoju Gminy.

2.1.2. Cele polityki przestrzennej - kierunki zmian w strukturze przestrzennej

Gtéwnym celem planowania przestrzennego jest ksztattowanie srodowiska i kierowanie przemia-
nami w nim nastepujacymi w taki sposéb, aby osiggnac¢ tad przestrzenny terytorium gminy. Osiggniecie
tadu przestrzennego jest celem syntetycznym, nie skwalifikowanym i nie zwigzanym z okreslonym cza-
sem. Aby ten cel mégt zostaé w praktyce zrealizowany przez samorzad lokalny musi on zosta¢ uzupetnio-
ny poprzez-wyznaczenie celédw nizszego stopnia (celdw operacyjnych). Struktura celdw operacyjnych
w poszczegolnych sferach ksztattuje polityke przestrzenng samorzadu lokalnego, dazaca do zapewnienia
optymalnego stanu przestrzeni - fadu przestrzennego terytorium gminy.

Polityka przestrzenna gminy Wartkowice w celu zapewnienia zintegrowanego, zrdwnowazonego
rozwoju przestrzennego oraz spoteczno-gospodarczego bedzie ksztattowac efektywng i czytelng struktu-
re przestrzenng gminy, przy optymalnym wykorzystaniu zréznicowania swojego terytorium. Realizacja
tadu przestrzennego, w warunkach zréwnowazonego rozwoju, realizowana bedzie poprzez osiggniecie
celdw ogdlnych (zatozen programowych struktury funkcjonalno-przestrzennej) oraz celéw operacyjnych
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(kierunkéw zagospodarowania), okreslonych w poszczegdlnych dziedzinach planowania przestrzennego,
przy uwzglednieniu obiektéw i obszaréw podlegajgcych ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych
i zasad ich zagospodarowania, wynikajgcych z koniecznosé realizacji celéw ich ochrony.

Polityka przestrzenna gminy zmierza do zachowania i wzmocnienia rozwinietej funkcji rolniczej,
przy minimalizacji mozliwych konfliktéw dotyczgcych nowych form zagospodarowania - w szczegdlnosci
lokalizacji pojedynczej zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej w obszarze rolniczej przestrzeni produk-
cyjnej. Jednoczesnie dazy¢ bedzie do rozwoju funkcji towarzyszacych, zwigzanych z rozwojem ustug
i przemystu (w obszarach jego koncentracji) oraz z rozwojem turystyki i rekreacji - zabudowy letniskowej
oraz rekreacji krajobrazowej, umozliwiajgcej zapewnienie dostepnosci turystycznej gminy Wartkowice
(w oparciu o piesze i rowerowe szlaki turystyczne) i promociji jej lokalnych waloréw w sieci turystyki-re-
gionalnej, przy zachowaniu i wzmocnieniu funkcji Srodowiskowych.

Ustala sie gtdéwne cele polityki przestrzennej dotyczg ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej
gminy Wartkowice oraz jej sieci osadniczej (struktur funkcjonalno-przestrzennych poszczegélnych wsi).

Gtéwne kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy:

Polityka przestrzenna gminy Wartkowice ma na celu utrzymanie rolniczej struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy oraz tworzenie nowych warunkéw dla rozwoju zaréwno wyspecjalizowanego, jak
i wielofunkcyjnego rolnictwa - kreowanie wspodfczesnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej, z nowocze-
snym zapleczem i przestrzenig zamieszkania. W odniesieniu do struktury przestrzennej terendw zurbani-
zowanych dziatania bedg dotyczy¢ rozwoju i przeksztatcen zabudowy z poszanowaniem lokalnej specyfiki
uktadéw osadniczych - kontynuacja charakteru zabudowy zagrodowej, uzupetnionej zabudowg o innej
funkgji, w sposdb ograniczajgcy mozliwe konflikty przestrzenne.

Cele operacyjne w sferze osadnictwa i zabudowy (obszaréw zainwestowania wsi):

1) Czytelne granice zainwestowania wsi.- umozliwiajgce koncentracje inwestycji, w tym celu publiczne-
go, podnoszace jakos¢ pracy i zamieszkahia w gminie.

2) Uksztattowanie zdrowego, bezpiecznego i estetycznego Srodowisko zamieszkania poszczegdlnych
miejscowosci, w oparciu o.ich-lokalne walory funkcjonalno-przestrzenne, z zachowaniem gtéwnych
cech ich struktury funkcjonalno-przestrzennej.

Cele operacyjne w sferze systemu obszaréw otwartych:

1) Ochrona walorow  przyrodniczych i krajobrazowych gminy w postaci terendw otwartych
(systemu przyrodniczo-krajobrazowego gminy) oraz lokalnym ekosystemdw, w szczegdlnosci obsza-
réw stanowigcych regionalny i lokalny korytarz ekologiczny (dolina rzeki Ner).

2) Ochrona zagospodarowania siedlisk rolniczych oraz ich komunikacji z obszarem gminy.

3) .{ Ochrona i najbardziej efektywne wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

Cele operacyjne w sferze gospodarczej:

1) Restrukturyzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej - zwiekszanie efektywnosci rolnictwa poprzez
zmiany organizacyjne jego funkcjonowania oraz wspieranie specjalizacji rolniczej.

2) Rozwadj funkcji pozarolniczych, uzupetniajgcych strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy w obsza-
rach o predyspozycjach lokalizacyjnych.
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3) Rozwdj funkcji wspomagajacych rolnictwo, zwigzanych z promocjg waloréw krajobrazowych gminy,
w tym w oparciu o energie odnawialna.

2.1.3. Zasady zagospodarowania przestrzennego

Gtéwne cele polityki przestrzennej bedg realizowane z zachowaniem ogdélnych zasad zagospoda-
rowania przestrzennego okreslonych dla obszaru catej gminy. Zasady zagospodarowania przestrzennego
gminy Wartkowice, do uwzgledniania na etapach planowania przestrzennego jak i monitoringu jego
zmian to:

1. Utrzymania wtasciwych proporcji miedzysektorowych, zrGwnowazenia miedzy potrzebami rozwojo-
wymi a potrzebg ochrony srodowiska i jego zasobdw.

2. Trwatosci realizacji celow polityki planistyczne;.

3. Tworzenia rezerw oraz bodzcéw do dalszego rozwoju, w wyniku poszanowania zasobow. (kapitatu
naturalnego i kulturowego).

4. Oszczednego wykorzystywania przestrzeni niezurbanizowanej (obszary otwarte), stanowigcejtrudno
odnawialny zaséb naturalny.

5. Wzmocnienia lub przywracania zdolnosci regeneracyjnych srodowiska przyrodniczego, w szczegélno-

$ci poszczegdlnych ekosystemdw, najmniej odpornych na antropopresie.

Wykorzystywania naturalnych predyspozycji Srodowiska do okreslonych funkgiji.

Whpisywania dziedzictwa kulturowego w program rozwoju miejscowosci.i'catej gminy.

Efektywnosci ekonomicznej dziatart rozwojowych (wydatkowania srodkéw finansowych gminy).

L 0 N o

Zabezpieczenia rezerw terenowych pod przyszty rozwdj inwestycji, wpisanych w polityke rozwoju
przestrzennego.

2.1.4. Typy polityki przestrzennej - strefy zagospodarowania przestrzennego

Polityka przestrzenna gminy zostata rozrézniona‘na IV strefy zagospodarowania przestrzennego
odpowiadajgcym zréznicowaniu kierunkow.i zasad zagospodarowania (tzw. typy polityki przestrzenne;j).
Typy polityki przestrzennej o réznych strefach zagospodarowania, odzwierciedlajgcych gtéwne kierunki
zagospodarowania poszczegélnych jednostek planistycznych (obrebdéw). Przy czym wskazane typy sta-
nowig uogolnienie kierunkéw dziatai, w celu wskazania réznic w zagospodarowaniu przestrzennym po-
szczegolnych czesci gminy.

Funkcja rolnicza, jake gtowny kierunek rozwoju gminy, rozwijac sie bedzie nadal na catym obszarze
gminy, w réznych proporcjach wewnetrznych (w zakresie kierunkéw zagospodarowania rolniczej prze-
strzeni produkcyjnej) oraz do innych funkcji rozwojowych - mieszkaniowej, przemystowej, rekreacyjnej
a takze w zakresie roznic w odniesieniu do obszardw i obiektéw wymagajgcych ochrony, na podstawie
przepisdw odrebnych - dziatan sektorowych.
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TYPY POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY WARTKOWICE

STREFA |
CENTRALNA CZESC GMINY
- KSZTALTOWANIA WIELOFUNKCYJNA GEOWNYCH OSRODKOW OSADNICZYCH

- OBSZARY AKTYWNOSCI GOSPODARCZE)
- OCHRONY KORYTARZA EKOLOGICZNEGO (KANWY SYSTEMU PRZYRODNICZEGO GMINY)

Strefa obejmuje tereny nastepujgcych jednostek: Wartkowice, obejmujgcej miejscowosé gminng,
Gostkowa, w ktorej znajduje sie siedziba wtadz gminy oraz obrebow: Ner, Wélka i Petczyska.

Wartkowice i Gostkdw stanowig obszar rozwoju wielofunkcyjnego: mieszkalnictwa (zaréwno. jed-
norodzinnego jak i wielogodzinnego), ustug, drobnego przemystu i rzemiosta, a wiec funkcji-ksztattuja-
cych osrodek o znaczeniu gminnym. Stanowig réwniez obszary koncentracji gtéwnych i reprezentacyj-
nych przestrzeni publicznych, $wiadczacych o tozsamosci lokalnej oraz stanowigcych wizytéwke gminy
w regionie. Zgodnie z przyjetymi kierunkami zagospodarowania w strefie wielofunkeyjnej bedzie koncen-
trowac sie zagospodarowanie, o znaczgcej w skali gminy intensywnosci. Obecnié jednostki te juz wyréw-
najg sie zaréwno skalg zainwestowania, jak i programem funkcjonalno-przestrzennym, co podlegac¢ be-
dzie dalszemu rozwojowi. Rozwdj wskazanej strefy dotyczy przyjetej zasady zagospodarowania prze-
strzennego, dotyczacej ciggtosci zamierzen planistycznych - kierunek'stanowi kontynuacje celéw plani-
stycznych, wskazanych w dotychczasowej polityce przestrzennej. Zakres strefy zostat dostosowany do
wspotczesnych podziatéw geodezyjnych i uzupetniony, w tym m.in. o obszary ochrony zabytkéw i dzie-
dzictwa kulturowego (park podworski ujawniony w zagospodarowaniu przestrzennym gminy). W obre-
bie Gostkowa wskazano nowe tereny, dotyczgce inwestycji.zmiany lokalizacji Urzedu Gminy i zagospoda-
rowania terenéw w jego najblizszym sgsiedztwie.

Strefa obejmuje rowniez dwa gtéwne obszary rozwoju aktywnosci gospodarczej gminy: tereny ist-
niejgcego zaktadu w Gostkowie Starym wraz z terenami rozwojowymi (obszar objety projektem planu
miejscowego) oraz tereny inwestycyjne, w'sgsiedztwie wezta komunikacyjnego ,,Wartkowice” (obszar
w wiekszosci objety ustaleniami planu miejscowego). W obszarze czes$é terenu wymagaé bedzie zmiany
planu miejscowego, w zakresie przeznaczenia terendw rolniczych pod rozwdj strefy inwestycyjnej (obiek-
ty produkcyjne, sktady, magazyny). Zmiana ustalen dotyczy terenéw wewnatrz obszary inwestycyjnego,
dotychczas zarezerwowanych “pod budowe kolei szybkich predkosci (obecnie zadanie nieaktualne).
W celu integralnosci‘obszaru o danym przeznaczeniu, oraz przysztych mozliwosci jego zagospodarowa-
nia, jest wskazana zmian ustalen planu miejscowego.

Ponadto strefa obejmuje czes$¢ gtéwnego korytarza ekologicznego gminy (réwniez o znaczeniu re-
gionalnym) - doline Neru. W zwigzku z powyzszym dziatania w strefie dotyczg réwniez dziatan sektoro-
wych w.zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska - ochrony i ksztattowania systemu przyrodniczego
gminy.
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STREFA Il (2 OBSZARY)
POLNOCNA | WSCHODNIA CZESC GMINY
- ROZWOJU ROLNICTWA
- OCHRONY | ZAGOSPODAROWANIA ROLNICZEGO (ZAGRODY SAMOTNICZE)
- GOSPODARKI WODNEJ | LESNEJ GWARANTUJACE) ROWNOWAGE EKOSYSTEMOW

Dotyczy dwdch obszardw: potnocnej czesci gminy, obejmujgcej jednostki: Dzierzawy, Kiki, Mréwna
oraz wschodniej czesci gminy, obejmujgcej jednostki: Krzepocinek, Wola Dgbrowa, Pargdzice, Wierzbo-
wa, Biatg Gora, Starzyny, Drwalew, Powodoéw I-1l, Powoddw llI, £3zki, Orzeszkéw, Truskawiec, Nowa
Wies, Ujazd, Plewnik II.

Cechg charakterystyczng w strefie warunkujaca gtdwne kierunki zagospodarowania przestrzenne-
go jest tradycyjne rolnictwo oraz sie¢ osadnicza, uksztattowana w wiekszosci przez zagrody samotnicze,
niewielkie gospodarstwa rolne, nie ksztattujgce zwartych struktur przestrzennych miejscowosci. W-czesci
wschodniej zlokalizowane sg miejscowosci, skupiajgce zabudowe: Krzepocinek, Pargdzice, Biata Gora,
Drwalew, Ujazd i Truskawiec, jednak nie stanowig one przewazajgcego sposobu zagospodarowania tere-
néw zainwestowanych. W obszarze strefy ochronie bedzie podlegac charakter rolniczego zagospodaro-
wania, dostosowanego do warunkéw agrarnych oraz uwarunkowan przyrodniczych obszaru. Waznym
kierunkiem w strefie sg wszelkie dziatania dotyczgce wsparcia i rozwoju rolhictwa, m.in. w zakresie po-
prawy struktury gospodarstw rolnych, jak i ich wewnetrznej organizacji, wyposazenia i kierunkéw pro-
dukgiji rolniczej. Ponadto w zagospodarowaniu przestrzennym terendéw znaczacg role odgrywa gospodar-
ka wodna, w tym system melioracji. Obszary te charakteryzujg sie gestg siecig ciekéw i rowéw meliora-
cyjnych oraz niskim poziomem wdd gruntowych (w szczegdlnosci/pétnocny obszar charakteryzujgcy sie
licznymi zagtebieniami bezodptywowymi i terenami bagiennymi). Liczne cieki, w tym wprowadzone
w system melioracji wymagajg ochrony poprzez m.in..utrzymanie stref biologicznych od ciekéw w grani-
cach den dolin denudacyjnych oraz racjonalnej gospodarki wodnej (utrzymywanie i budowa nowych
zbiornikdw o funkgcji retencyjnej, oczek wodnych).. Tereny w sgsiedztwie rozdrobnionych komplekséw
lesnych stanowig natomiast obszary predysponowane do zalesien.

STREFA IIl (3 OBSZARY)
ZACHODNIO-POLUDNIOWA CZESC GMINY, OBREB SAKOW | CHODOW
- ROZWOJU ROLNICTWA
- KONCENTRACJI OSADNICTWA W UKEADACH ZWARTYCH
- OCHRONY KORYTARZA EKOLOGICZNEGO (KANWY SYSTEMU PRZYRODNICZEGO GMINY)
ORAZ GOSPODARKI WODNEJ | LESNEJ GWARANTUJACE) ROWNOWAGE EKOSYSTEMOW

Dotyczy trzech obszaréw: zachodnio-potudniowej czesci gminy oraz obrebéw Sakéw i Chodow.
Cechg charakterystyczng w strefie warunkujgcg gtéwne kierunki zagospodarowania przestrzennego jest
tradycyjne.rolnictwo oraz sie¢ osadnicza, w ramach ktérej wyodrebniajg sie zwarte tereny zabudowy
poszczegdlnych wsi. Rozdrobnienie gospodarstwa jest znacznie mniejsze niz w strefie Il zagospodarowa-
nia. Podobnie jak w strefie |, zlokalizowane s3 tutaj dawne zespoty dworsko-parkowe (Biernacice, Bro-
néw, Wilkowice), ktdrych lokalizacja jest powigzana z przeptywem ciekdw oraz intensywnym rolniczym
uzytkowaniem terendw. Ze wzgledu na zwartg strukture wsi do strefy zaliczono réwniez obreby Sakow
oraz Chodow. Polityka przestrzenna w strefie bedzie dgzy¢ do uzupetniania zwartych struktur miejsco-
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wosci poprzez koncentracje zabudowy w wyznaczonych obszarach, wedtug rysunku Studium oraz do
intensyfikacji rolnictwa, ktdrej przyczynic¢ sie powinny dziatania w zakresie poprawy struktury gospo-
darstw. Waznym kierunkiem w strefie sg ponadto dziatania sektorowe, dotyczace gospodarki wodnej jak
i lesnej, warunkujgcej réwnowage ekosysteméw. Tereny w sgsiedztwie rozdrobnionych komplekséw
lesnych stanowig obszary predysponowane do zalesien.

STREFA IV - JEDNOSTKA PLANISTYCZNA SUCHA
- ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA NIEROLNICZEGO - MIESZKALNICTWO | REKREACIA

(W OPRACIU O USTALENIA OBOWIAZUJACEGO PLANU MIEJSCOWEGO)

Strefa dotyczy jednego obszaru, stanowigcego jednostke Sucha. Obszar w wiekszosci jest objety
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajgcego dwa nowe obszary
zainwestowania: pod zabudowe letniskowg oraz pod ustugi, z duzym udziatem zieleni w_zagospodaro-
waniu terendw. Plan przewiduje réwniez rozwdj zabudowy zagrodowej we wsi Sucha Gérna, wyznacza-
jac tereny zabudowy zagrodowej wzdtuz drogi gminnej po obu jej stronach.
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Ryc. 46. Typy polityki przestrzennej (strefy zagospodarowania przestrzennego) - schemat kierunkowy
Zrédto: opracowanie wiasne.

2.1.5. Gtéwne obszary zagospodarowania przestrzennego

W celu realizacji efektywnej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, w warunkach zrownowa-
zonego rozwoju, polityka przestrzenna gminy Wartkowice wyrdznia dwa gtdéwne obszary zagospodaro-

Pracowania urbanistyczno-architektoniczna MONDRA design tukasz Wozniak | 11I-158 |

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO



KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WARTKOWICE

wania przestrzennego, zrdznicowane co do kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego oraz
celéw i instrumentow polityki przestrzennej, dotyczace wszystkich stref zagospodarowania przestrzen-
nego (okreslonych w pkt. 2.1.4):

=  OBSZARY ZAINWESTOWANIA (ZABUDOWY WG DOMINUJACE] FUNKCJI ZAGOSPODAROWANIA),
podlegajace przeksztatceniom przestrzennym: realizacja nowych inwestycji, w zakresie zabudowy jak
zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej;

= OBSZARY OTWARTE, pozostajgce niezabudowane (z zakazem zabudowy innej niz zabudowa siedli-
skowa, gospodarcza stuzgca produkgji rolniczej).

Obszary zainwestowania (zabudowy wg dominujacej funkcji zagospodarowania) stanowig
wszystkie obszary wskazane w Studium do realizacji zabudowy oraz zieleni urzgdzonej, a wiec obszary
w granicach rozwoju poszczegdlnych jednostek osadniczych gminy oraz tereny rozproszonego osadnic-
twa rolniczego (zabudowa zagrodowa). Znaczace w skali gminy tereny zieleni urzgdzonej (parki podwor-
skie), ustug (w szczegdlnosci publicznych) zostaty wskazane jako osobne tereny, gdyz stanowig-dominan-
ty funkcjonalno-przestrzenne, determinujgce strukture gminy. Lokalizacja innych terendw zieleni urza-
dzonej, sportu i rekreacji oraz ustug mozliwa jest rowniez w granicach terenéw zainwestowania (zabu-
dowy), gdyz stanowig one element zagospodarowania terendw osadniczych. Obszary zabudowy beda
realizowane w oparciu o istniejgcy system komunikacji oraz istniejacy i.projektowang infrastrukture
techniczna. W ich granicach realizowana bedzie wiekszos¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokal-
nym, w szczegoélnosci ksztattowanie lokalnych przestrzeni publicznych.

Obszary otwarte, stanowigce obszary rolniczej i leSnej przestrzen produkcyjnej, w tym tereny rol-
ne, tereny tgk (stanowigce jednoczesnie obszary systemu przyrodniczego gminy, powigzanego z prze-
ptywem rzeki Ner jak i mniejszych ciekdw, w tym wprowadzonych w system melioracji) oraz tereny laséw
i zadrzewien. W obszarach otwartych zlokalizowanajest zabudowa - rozproszone siedliska rolnicze oraz
zabudowa gospodarcza i inwentarska, podlegajgca zachowaniu w ramach kierunkéw rozwoju. Dopuszcza
sie wyznaczenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nowych terenéw zabudowy
zagrodowej, wynikajgcych z potrzeb ekonomicznych i organizacyjnych rolnictwa.

Czes¢ z terendw otwartych gminy-petni funkcje korytarzy (ciggéw) ekologicznych, uksztattowanych
wzdtuz ciekdw powierzchniowych (dolina rzeki Ner oraz doliny mniejszych ciekdw). Tereny te stanowig
obszary ograniczonego zagospodarowania, w tym wytgczone spod zabudowy lub jej znaczgcego ograni-
czenia - tereny dolin denudacyjnych ciekdéw, w szczegdlnosci rozlegtej doliny rzeki Ner. W czesci dolin
zlokalizowana jest nieliczha zabudowa, w tym osada mtyriska nad Nerem. W ramach polityki przestrzen-
nej podlega ona zachowaniu jednak dziatania planistyczne w gminie bedg dazy¢ do ograniczenia po-
wstawania nowego-zagospodarowania, w tym zakazu realizacji nowej zabudowy, jesli koniecznos¢ jej
utrzymania‘lub.rozbudowy nie bedzie wynika¢ z warunkéw srodowiskowych lub ekonomicznych.

2.2.  KIERUNKIZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW

2.2.1. Funkcja mieszkaniowo - ustugowa oraz przestrzenie publiczne

Funkcja mieszkaniowo - ustugowa rozwijac sie bedzie w obszarach zainwestowania (koncentracji
zabudowy) oraz w ramach siedlisk rolniczych. Obszary te ksztattujg strukture funkcjonalno-przestrzenng
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poszczegdlnych wsi. Ksztaftowanie terendw zainwestowania wiejskiego nalezy do gtdéwnych kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy - dazenie do wyznaczenia granic miedzy zainwestowaniem
a terenami rolniczymi (wolnymi od zabudowy). Jest to zadanie dtugoterminowe i uzaleznione od prze-
strzegania zasad zagospodarowania przestrzennego, w szczegdlnosci ciggtosci zamierzen planistycznych.
Kierunek ten jest rowniez nierozerwalnie zwigzany z polityka planistyczng - mozliwosciami w zakresie
sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, w ktérych mozliwe jest okreslenie
szczegdtowych granic miedzy terenami o danym sposobie zagospodarowania. Gmina dazyé bedzie do
koncentracji zabudowy w obszarach wskazanych w Studium, w szczegdlnosci w strefie | i lll zagospoda-
rowania (wedtug typow polityki przestrzennej). Jednoczesnie funkcja mieszkaniowa i produkcyjna w go-
spodarstwach rolnych bedzie utrzymana w rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w obszarze ktérej znajduja
sie rozproszone siedliska rolnicze (gtéwnie strefa Il zagospodarowania). Lokalizacja nowej zabudowy za-
grodowe;j o funkcji mieszkaniowej bedzie dopuszczona w przestrzeni rolniczej, pod warunkiem jej powig-
zania z prowadzong gospodarka rolng i brakiem innych (uzasadnionych ekonomicznie.i srodowiskowo)
mozliwosci jej lokalizacji w obszarach zainwestowania (koncentracji zabudowy).

Lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie jako. uzupetnienie w zagospo-
darowaniu wsi, w obszarach koncentracji zabudowy, jednak jej lokalizacja-musi uwzglednia¢ mozliwe
negatywne oddziatywanie sgsiedniej zabudowy zagrodowej, w szczegdlnosci-inwentarskiej. Gmina Wart-
kowice jest gming rolnicza, z rozwinietymi kierunkami produkcji, w tym-produkcji zwierzecej. W zwigzku
z powyzszym lokalizowanie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej winno stanowi¢ uzupetnienie zago-
spodarowania wsi, nie bedzie stanowic kierunku jej przeksztatcen:.

W obszarach zainwestowania (koncentracji zabudowy) znajdujg sie niewielkie kompleksy gleb
chronionych klas bonitacyjnych - polityka przestrzenna.dazy do ograniczenia ich przeznaczenia na cele
nierolnicze poprzez utrzymanie zabudowy zagrodowej oraz lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej poza obszarami gleb chronionych:\W-obszarach zagospodarowania wsi dopuszcza sie rowniez
wyznaczanie terendw ustugowych, stanowigcych element zagospodarowania wsi, a takze nowych tere-
néw zieleni urzadzonej czy sportu i rekreacji. Czescig terendw zainwestowania nadat pozostang rowniez
budynki gospodarcze i inwentarskie w zabudowie zagrodowej, ktérych lokalizacja na pograniczu obsza-
réw zainwestowania, a obszaréw otwartych podlega utrzymaniu. Powyzsze tereny powinny wspdlnie
ksztattowac obszar zagospodarowania wsi, a szczegétowe granice pomiedzy terenami o danym przezna-
czeniu zostang okre$lone wmiejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

W celu stworzenia zdrowego, bezpiecznego i estetycznego miejsca zamieszkania wymagane sg
dziatania zwigzane z utrzymaniem istniejgcych przestrzeni publicznych oraz tworzenie nowych, w ramach
ogolnodostepnych standardéw. Ksztattowanie przestrzeni publicznych stanowi zadanie nierozerwalnie
zwigzane z ksztattowaniem terenéw zainwestowania poszczegdlnych miejscowosci. W gminie Wartkowi-
ce znajduje sie niewiele miejsc, stanowigcych zagospodarowang (urzgdzong) przestrzen publiczng. Prze-
strzenie publiczne, w formie zagospodarowanym miejsc, zlokalizowane sg w dwdch gtdéwnych miejsco-
wosciach: Wartkowice i Stary Gostkdw. Dazenie do zwiekszania jakosci zycia w gminie jest powigzane
z ksztattowaniem miejsc przestrzeni publicznych - ogdlnodostepnych, sprzyjajgcym kontaktom miedzy-
ludzkim i aktywnoscig spoteczng. Przestrzenie publiczne w szczegdlnosci powinny zostaé zagospodaro-
wane w otoczeniu obiektéw szczegdlnych, w zakresie ustug (zaréwno publicznych jak i komercyjnych).
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W pozostatych miejscowosciach powinno sie ksztattowac mniejsze przestrzenie publiczne, w opar-
ciu o ciggi komunikacyjne (zagospodarowanie drég, miejsc przystankdw komunikacji publicznej, skwery
zieleni), oraz w otoczeniu obiektéw publicznych (szkolnictwo, opieka zdrowia, bezpieczeristwo publiczne
— OSP, kultura — swietlice wiejskie, dom kultury, sport — boiska sportowe, sitownie zewnetrzne czy miej-
sca grillowania). W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego powinny dazy¢ sie do okre-
$lenia przestrzeni publicznych, wymagajacych zagospodarowania, spetniajgcego oczekiwania spoteczne.

Docelowe cechy funkcjonalno-przestrzenne miejscowosci:

Gmina bedzie realizowac polityke przestrzenng zmierzajgcg do ksztattowania struktur osadniczych,
o nastepujacych cechach funkcjonalno-przestrzennych:

= stanowigcych zwarte funkcjonalno-przestrzennie obszary zagospodarowania, o czytelnych uktadach
przestrzennych i granicach zainwestowania (wybrane miejscowosci wedtug czesci graficznej Stu-
dium), jednoczesnie chronigc strukture terendw zabudowy rozporoszonej - stanowigcych zagrody
samotnicze, zlokalizowane w rolniczej przestrzeni produkcyjnej - ochrona czytelnosci-ich lokalizacji
w odniesieniu do pét uprawnych,

= zapewniajgcych mozliwos¢ rozwoju gospodarki, w tym nowych dziedzin i branz, przyczyniajgcych sie
do rozwoju gminy i jakosci zamieszkania w jej obszarze;

= oferujgcych zaspokojenie potrzeb mieszkancéw i dostepnosc¢ ustug, witym ustug podstawowych;

= stanowigcych zdrowe, bezpieczne i estetyczne srodowisko zamieszkania;

= nieingerujacych w otwarte tereny rolnicze oraz walory przyrodnicze i krajobrazowe gminy w postaci
otwartych terendw biologicznie czynnych, obszardw o niskiej odpornosci srodowiska na antropopre-
sje (m.in. korytarz ekologiczny rzeki Ner, tereny o niskim poziomie wod gruntowych), wymagajgcych
ochrony przed zainwestowaniem.

Utrzymanie oraz utrwalenie czytelnosci wyksztatconych uktadéw zabudowy, wraz z ich elementami
zagospodarowania przy ich dostosowaniu do potrzeb rozwoju spoteczno-gospodarczego

Istniejgce uktady zabudowy obejmujg zaréwno podstawowy uktad komunikacyjny miejscowosci
jak i usytuowanie zabudowy, w formie zabudowy zagrodowej, w nawigzaniu do wyksztatcone;j linii zabu-
dowy. Elementy te powinny byé uwzglednione w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, jako forma
kontynuaciji istniejgcego zagospodarowania. Oczka wodne, mate stawy stanowig czesty element w ob-
szarach zabudowy w gminie.~-W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego powinny sie
znalez¢ zapisy dotyczace. zakazu ich osuszania, odwadniania i zasypywania (jesli nie wymagajg tego
wzgledy techniczne lub ekonomiczno-srodowiskowe).

Tworzenie zieleni' kompozycyjnej w uktadach zabudowy, ochrona tradycyjnych form zieleni wiejskiej,
komponowanie zieleni wiejskiej w oparciu o rodzime gatunki roslin

Elementem ksztattujgcym zagospodarowanie wsi w gminie sg elementy zieleni kompozycyjnej oraz
elementy naturalnego systemu przyrodniczego gminy. Cieki w obrebie zabudowy ksztattujg rozplanowa-
nie i zagospodarowanie wsi. Wymagajg zachowania wraz z obudowa biologiczng, ze wzgledu na wartosci
kompozycyjne, jak i Srodowiskowe (lokalne powigzania przyrodnicze, zapewniajgce ciggtos¢ przyrodniczg
w skali gminy). W zakresie ksztattowania zabudowy w krajobrazie wsi wazng role odgrywajg elementy
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zieleni, ktére powinny zosta¢ uwzglednione w planowaniu miejscowym i objete ochrong, jako elementy
zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na powigzania terenéw zabudowy z systemem przyrodniczym gminy w zagospodaro-
waniu zieleni powinno sie uwzglednia¢ gatunki rodzime, tozsame z florg obszaru, nie ingerujgcymi w jej
réwnowage ekologiczng i wpisujgcymi sie w krajobraz gmin

Rewaloryzacja i rewitalizacja obiektow i obszaréw dziedzictwa kulturowego w ramach rozwoju
spoteczno-gospodarczego

Obiekty i obszary dziedzictwa kulturowego gminy powinny stanowié¢ element polityki rozwoju
gminy Wartkowice. Powinny podlegac procesowi dalszej rewaloryzacji, w celu okreslenia dla nich nowej
funkcji w uktadach funkcjonalno-przestrzennych miejscowosci. Kierunek w szczegélnosci dotyczy parkow
podworskich. Jednocze$nie w oparciu o zaséb dziedzictwa kulturowego gmina budowac hedzie swoj
wizerunek w regionie (strategie promociji), jako gminy o walorach kulturowych, bogatej historii i lokalnej
tradycji i zachowanym zasobie zabytkowym.

2.2.2. Funkcja przemystowo - ustugowa

W obszarze gminy Wartkowice rozwija¢ sie bedzie budownictwo przemystowe, sktadéw, magazy-
néw i ustug, jako uzupetniajacy kierunek rozwoju, zgodnie z wytycznymi lokalizacji i rozwoju aktywnosci
gospodarczej. W obszarze gminy rozwija sie juz powyzsza funkcja) - w Gostkowie Starym, wskazany
w dotychczasowej polityce przestrzennej teren zostat juz zainwestowany. Ze wzgledu na zapotrzebowa-
nie inwestycyjne, gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowypod rozbudowe istniejgcego zaktadu. Poli-
tyka przestrzenna uwzglednia powyzsze zapotrzebowanie‘wskazujac poszerzenie terendéw w kierunku
pétnocnym, pod dalszg rozbudowe inwestycji.

Ponadto polityka przestrzenna gminy uwzglednia ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wskazujgcego tereny inwestycyjne w bezposrednim sgsiedztwie
wezta komunikacyjnego ,,Wartkowice”. Obszar ten stanowi obszar inwestycyjny gminy. W ramach kie-
runkéw Studium zostat on ujednolicony o tereny rolnicze, dotychczas zarejestrowane pod rozwéj komu-
nikacji - szybkiej kolei. Wymaga¢-to bedzie zmiany obowigzujgcego planu miejscowego. Ponadto funkcja
przemystowo-ustugowa bedzie sie nadal rozbija¢ w obszarach zainwestowania (koncentracji zabudowy)
w formie drobnej produkeji.i rzemiosta, w skali oddziatywania w granicach inwestycji oraz w zabudowie
zagrodowej w odniesieniu do kierunkow produkgji rolniczej.

2.2.3. Rolniczai lesna przestrzen produkcyjna

Rolnicza przestrzen produkcyjna stanowi wiekszo$¢ obszaru gminy, determinuje jej strukture funk-
cjonalho-przestrzenng oraz kierunki zagospodarowania przestrzennego. Obejmuje zaréwno tereny grun-
tow.rolnych i uzytkdw zielonych, jak i tereny zabudowy zagrodowej. W zagospodarowaniu poszczegol-
nych wsi nadal dominowaé bedzie zagospodarowanie rolnicze, zarébwno w strefie mieszkalnictwa
- obszary zainwestowania (koncentracji zabudowy) jak i w obszarach otwartych. Uktady przestrzenne
poszczegdlnych wsi zagospodarowane sg w wiekszosci zabudowg zagrodowa, w ramach ktoérej zlokali-
zowane sg zaréwno budynki o funkcji mieszkalnej jak i o funkcji gospodarczej i inwentarskie;j.
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Dziatania w zakresie rozwoju rolnictwa obejmujg wiekszo$¢ obszaru gminy, jako gminy rolniczej.
W obszarach otwartych - rolniczej przestrzeni produkcyjnej dopuszcza sie wszelky dziatalnos¢ rolniczg,
przy czym dazyé sie bedzie do jej specjalizacji z jednej strony a z drugiej do wielofunkcyjnosci samych
gospodarstw rolnych. Wielofunkcyjnos¢ gospodarstw rolnych polega¢ bedzie na wprowadzaniu ustug
towarzyszacych w gospodarstwach i prowadzeniu drobnej produkcji i ustug z innych dziedzin rolnictwa
pomimo przyjetej specjalizacji. Sprzyja¢ temu bedzie réwniez unowoczesniania dziatalnosci rolniczej m.in.
poprzez ustugi okotorolnicze (m.in. sprzedaz produktéw regionalnych, agroturystyka, punkty sprzedazy
produktdw, mechanizacja produkgji rolniczej, wykorzystywanie OZE w gospodarstwach rolnych - poszu-
kiwanie rozwigzan dla rozwoju rolnictwa zréwnowazonego).

dalej - Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej wg pkt 6. Studium.

2.2.4. Funkcja turystyczna i rekreacyjna

W obszarze gminy rozwijac sie bedzie zagospodarowanie turystyczne i rekreacyjne, jako uzupetnia-
jacy kierunek rozwoju. Obszar rozwoju zabudowy letniskowej (budynkéw rekreacji indywidualnej zostat
okreslony obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Sucha). Obszar koncentruje tereny zabudowy letniskowej oraz tereny ustug z duza.iloscig zieleni, stanowi
teren inwestycyjny - rozwojowy gminy. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe letniskowga, poza wyzna-
czonym obszarem, nie wystepuje. W zwigzku z powyzszym polityka przestrzenna nie wymaga wskazania
nowych terendw tego typu zagospodarowania.

Ponadto w obszarach koncentracji zabudowy wystepujg pojedyncze obiekty rekreacji indywidual-
nej, ktére w podlegajg zachowaniu, jako uzupetnienie istniejgcych struktur zagospodarowania. Wskazane
jest okreslenie pozadanej formy architektonicznej obiektdw lub ich zespotéw w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. W ramach zabudowy-zagrodowej dopuszcza sie realizacje obiektow
agroturystyki, a w obszarach dostepnych z drég publicznych, dopuszcza sie wyznaczenie w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, obiektow zagospodarowania turystycznego tj. miejsc biwa-
kowania, grillowania, strzelnic sportowych,-miejsc postoju dla tras pieszych i rowerowych czy punktéw
widokowych i informacyjnych.

2.3. KIERUNKI ZMIAN WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

W mysl art. 13 ust 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi'ochrony krajobrazu Sejmiki poszczegdlnych wojewddztw uchwalg audyty krajo-
brazowe w terminie 3 lat od dnia wejscia w zycie ustawy tj. od 11 wrzesnia 2015 r. Wojewddztwo tddzkie
nie opracowato-Audytu krajobrazowego, w tym granic krajobrazéw priorytetowych.
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3.  KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ TERENY
WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

3.1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

Zgodnie z celami polityki przestrzennej gminy Wartkowice wyznaczono nastepujace obszary, zréz-
nicowanych co do kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego oraz celdw i instrumentow poli-
tyki przestrzennej, stanowigce wytyczne do okreslenia przeznaczenia terendw w _miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego:
I OBSZARY ZAINWESTOWANIA (KONCENTRACII | ROZWOJU ZABUDOWY)
[1] OBSZARY ZABUDOWY WEDtUG DOMINUJACEJ FUNKCJI ZAGOSPODAROWANIA

* TERENY ZABUDOWY WIELOFUNKCYJNEJ
(ROZWOJU ZAINWESTOWANIA GEOWNYCH OSRODKOW OSADNICZYCH GMINY)

* TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ | MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
(KONCENTRACJI ZAINWESTOWANIA WSI)

* TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ (ADAPTACH | PRZEKSZTALCEN)

* TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE!J - ZABUDOWA LUZNA | ROZPROSZONA
(ADAPTACII | OCHRONY ROLNICZEGO ZAGOSPODAROWANIA)

* TERENY ZABUDOWY LETNISKOWEJ (REKREACII INDYWIDUALNEJ) | MIESZKANIOWEJ JEDNORO-
DZINNEJ (ROZWOJU ZAINWESTOWANIA)

* TERENY ZABUDOWY UStUGOWEI (LOKALIZACII WYBRANYCH DOMINANT FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNYCH KSZTAtTUJACYCH UKtADY PRZESTRZENNE WSI)

* TERENY OBIEKTOW UStUG SPORTU | REKREACII (ROZWOJU ZAINWESTOWANIA)

[11] OBSZARY OCHRONY | REWALORYZACJI ZIELENI URZADZONEJ
» TERENY CMENTARZY
= TERENY PARKOW (W TYM 'W-ZESPOtACH DWORSKICH | PALACOWYCH)
[ 1] OBSZARY ROZWOJU AKTYWNOSCI GOSPODARCZE)
* TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJINYCH, SKEADOW, MAGAZYNOW | UStUG

* GRANICA OBSZAROW INWESTYCYJNYCH - TERENY ZABUDOWY PRODUKCYINEJ, SKtADOW,
MAGAZYNOW TUStUG

W obszarach zainwestowania (koncentracji zabudowy) zostaty informacyjnie wskazane obiekty
szczegblne - _orientacyjne w terenie, wskazujace na lokalizacje wybranych dominant funkcjonalno-
przestrzennych, ksztattujgcych uktad przestrzenny i/lub funkcjonalny miejscowosci, w tym obiektéw uzy-
tecznosci publicznej. Wskazano: koscioty w: Wartkowicach, Dzierzawach, Bronowie oraz w Turze, Pla-
cowki oswiatowe w: Wartkowicach i Ktéddnie wraz z kompleksami boisk sportowych, zatozenia patacowo-
parkowe i dworsko-parkowe, w: Starym Gostkowie, Bronowie i Biernacicach, a takze Ochotnicze Straze
Pozarne oraz siedzibe nadlesnictwa Biernacice. Wskazano réwniez istniejgcy stacje benzynowsa, jako
obiekt szczegdlny, wptywajgce na sposdb zagospodarowania terenéw sgsiednich, teren trudny do zmia-
ny obecnej funkcji zagospodarowania ze wzgledoéw srodowiskowych.
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OBSZARY OTWARTE - ROLNE | LESNE

[1] OBSZARY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

TERENY ROLNICZE

OBSZARY GLEB CHRONIONYCH KLAS BONITACYJINYCH (1 - 1)
OBSZARY ZMELIOROWANE

TERENY UZYTKOW ZIELONYCH

OBSZARY GLEB POCHODZENIA ORGANICZNEGO

[11] OBSZARY LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

TERENY LASOW PANSTWOWYCH
TERENY LASOW OCHRONNYCH (WODOCHRONNYCH)
TERENY LASOW PRYWATNYCH | ZADRZEWIEN

[11] OBSZARY WOD POWIERZCHNIOWYCH

RZEKA NER

CIEKI, W TYM WPROWADZONE W SYSTEM MELIORACII
POZOSTALE ROWY MELIORACYINE

WODY POWIERZCHNIOWE (STAWY, INNE ZBIORNIKI WODNE)
TERENY PODMOKLE

ZBIORNIK MALEJ RETENCJI ,,DZIERZAWY - DROZDOW”

[IV] OBSZARY DZIAtALNOSCI GORNICZEJ

TERENY | OBSZARY GORNICZE

OBSZARY SPECJALNE - OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU:

STREFA SANITARNA OD CMENTARZA (50 M, 150 M)

GRANICA OBSZARU ZAKAZU ZABUDOWY- W STREFIE OD TURBIN WITAROWYCH, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2016 R. O INWESTYCJACH W ZAKRESIE ELEKTROWNI
WITAROWYCH

TERENY ZAMKNIETE, PRZEZ KTORE PRZEBIEGAJA LINIE KOLEJOWE

STREFY OCHRONNE OD LOTNISKA WOJSKOWEGO W tECZYCY

STREFA OCHRONNA STRZELNICY KOMPLEKSU WOJSKOWEGO NR 6029 LEZNICA WIELKA
ZASIEG POWIERZCHNI OGRANICZAJACE) PODEJSCIA

ZASIEG POWIERZCHNI OGRANICZAJACE] POZIOMEJ WEWNETRZNEJ

ZASIEG POWIERZCHNI OGRANICZAJACE) STOZKOWE)

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

OBSZARY WYZNACZONE ZASIEGIEM ZALEWU WYWOANEGO WODAMI O PRAWDOPODOBIEN-
STWIE PRZEKROCZENIA 10% - PRAWDOPODOBIENSTWO POWODZI JEST WYSOKIE | WYNOSI RAZ
NA 10 LAT (Q 10%)

OBSZARY WYZNACZONE ZASIEGIEM ZALEWU WYWOANEGO WODAMI O PRAWDOPODOBIEN-
STWIE PRZEKROCZENIA 1% - PRAWDOPODOBIENSTWO POWODZI JEST SREDNIE | WYNOSI RAZ
NA 100 LAT (Q 1%)
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= OBSZARY WYZNACZONE ZASIEGIEM ZALEWU WYWOLANEGO WODAMI O PRAWDOPODOBIEN-
STWIE PRZEKROCZENIA 0,2% - PRAWDOPODOBIENSTWO POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI RAZ
NA 500 LAT (Q.0,2%)

3.1.1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA W OBSZARACH ZAINWESTOWANIA

(KONCENTRACJI ZABUDOWY)

[1] OBSZARY ZABUDOWY WG DOMINUJACEJ FUNKCJI ZAGOSPODAROWANIA

7//// TERENY ZABUDOWY WIELOFUNKCYJNEJ
“ | (ROZWOJU ZAINWESTOWANIA GEOWNYCH OSRODKOW OSADNICZYCH GMINY)

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Ksztattowanie gtéwnych jednostek osadniczych gminy, wyrdzniajacych sie skalg i intensywnoscig
zabudowy, w odniesieniu do pozostatych miejscowosci.

Realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej; jako gtéwnych
form zagospodarowania obszaru, ksztattujgcej zagospodarowanie jednostek osadniczych.
Realizacja zabudowy ustugowej, wbudowanej w zabudowe mieszkaniowalub.jako samodzielne bu-
dynku ustugowe, stanowigcej forme uzupetniajgca zagospodarowania jednostek osadniczych.
Realizacja ustug lokalnych, w tym obiektéw uzytecznosci publicznej, w formie samodzielnych
budynkdéw lub wbudowanych w obiekt o innej funkcji.

Realizacja zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej, o-skali oddziatywania w granicach tere-
néw inwestycji.

Zagospodarowanie przestrzeni publicznej, ksztattowanie reprezentacyjnych wnetrz urbanistycznych
i dominant przestrzennych.

Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

Zachowanie istniejgcych oczek, stawdw, zakaz.ich osuszania, odwadniania i likwidacji, jesli nie wyma-
gajq tego wzgledy bezpieczeristwa i gospodarki wodne;.

Rewaloryzacja i modernizacja isthiejgcej zabudowy.

Ochrona, rewaloryzacja i ksztattowanie terendw zieleni urzgdzonej m.in. parkow, skwerdw.
Zachowanie istniejgcej i ksztatftowanie nowej zieleni wysokiej, form zagospodarowania zieleni przy-
domowych, od strony przestrzeni publicznej (drogi).

- TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ | MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

(KONCENTRACIJI ZAINWESTOWANIA WSI)

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Ksztattowanie zwartych jednostek osadniczych gminy, o okreslonych granicach zainwestowania.
Realizacja zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;j, ksztattujgcej uktady przestrzenne miejscowosci oraz
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, jako uzupetnienie struktur funkcjonalno-przestrzennych.
Realizacja zabudowy ustugowej, wbudowanej w zabudowe mieszkaniowa lub jako samodzielne bu-
dynku ustugowe, stanowigcej forme uzupetniajgca zagospodarowania jednostek osadniczych.
Realizacja ustug lokalnych, w tym obiektoéw uzytecznosci publicznej, w formie samodzielnych
budynkéw lub wbudowanych w obiekt o innej funkgiji.
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Realizacja zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej, o skali oddziatywania w granicach tere-
néw inwestycji.

Zagospodarowanie przestrzeni publicznej, ksztattowanie reprezentacyjnych wnetrz urbanistycznych
i dominant przestrzennych.

Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

Zachowanie istniejgcych oczek, stawdw, zakaz ich osuszania, odwadniania i likwidacji, jesli nie wyma-
gajq tego wzgledy bezpieczeristwa i gospodarki wodne;.

Zachowanie istniejgcej i ksztattowanie nowej zieleni wysokiej, form zagospodarowania zieleni przy-
domowych, od strony przestrzeni publicznej (drogi).

- TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE)J WIELORODZINNEJ

(ADAPTACII | PRZEKSZTALCEN)

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Zachowanie i modernizacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

Zachowanie istniejgcej i ksztattowanie nowej zieleni wysokiej, form zagospodarowania zieleni przy-
domowych, od strony przestrzeni publicznej (w szczegdlnosci od strony drog).

Zapewnienie obstugi komunikacyjnej zabudowy mieszkaniowej z drég publicznych.

Zaopatrzenie w podstawowe media, objecie systemem obstugowyminfrastruktury technicznej
(oswietlenie, gospodarka odpadami).

Dopuszcza sie utrzymanie i ksztattowanie dominant wysokos$ciowych, z zachowaniem zasad kompo-
zycji przestrzennej, w ramach zespotu zabudowy wsi.

W TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE! - ZABUDOWA LUZNA | ROZPROSZONA
/; (ADAPTACII | OCHRONY ROLNICZEGO ZAGOSPODAROWANIA)

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Ochrona rolniczego zagospodarowania - zabudowy zagrodowej, o funkcji mieszkaniowej, produkcyj-
nej, inwentarskiej i gospodarczej.

Zachowanie i modernizacja istniejgcych zagréd rolniczych, zlokalizowanych w rolniczej przestrzeni
produkcyjnej.

Rozwdj gospodarstw rolnych, ich modernizacja, przeksztatcenia funkcjonalne w kierunku gospo-
darstw wielofunkcyjnych.

Ochrona zieleni towarzyszacej zabudowie zagrodowej, jej funkgji klimatycznej, krajobrazowej,
ochronnej (m.in..wiatrochronnej).

Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

Rewaloryzacja i modernizacja istniejgcej zabudowy.

Zapewnienie dostepnosci zagrdd z drég publicznych oraz poprzez drogi rolnicze.

Zaopatrzenie w podstawowe media (wodocigg, kanalizacja lub przydomowe oczyszczalnie sciekéw),
objecie systemem obstugowym infrastruktury technicznej (oswietlenie, gospodarka odpadami).
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- TERENY ZABUDOWY UStUGOWEIJ (LOKALIZACJI WYBRANYCH DOMINANT

FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH KSZTAtTUJACYCH UKtADY PRZESTRZENNE WSI)

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Realizacja zabudowy ustugowej.

Dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej, jako zabudowy uzupetniajgcej i towarzyszacej
zabudowie ustugowe;j.

Zagospodarowanie przestrzeni publicznej towarzyszacej zabudowie.

Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

Rewaloryzacja i modernizacja istniejgcej zabudowy.

Zachowanie istniejgcej i ksztattowanie nowej zieleni wysokiej, form zagospodarowania zieleni przy-
domowych, od strony przestrzeni publicznej (w szczegdlnosci od strony drdg).

Zapewnienie obstugi komunikacyjnej zabudowy z drég publicznych lub z drég wewnetrznych.
Zaopatrzenie w podstawowe media, objecie systemem obstugowym infrastruktury-technicznej
(oswietlenie, gospodarka odpadami).

Dopuszcza sie ksztattowanie dominant wysokosciowych, z zachowaniem zasad kompozycji prze-
strzennej w ramach zespotu zabudowy wsi.

!@m TERENY ZABUDOWY LETNISKOWEJ (REKREACJI INDYWIDUALNEJ)

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Realizacja zabudowy letniskowe;j (rekreacji indywidualnej).

Realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

Rewaloryzacja i modernizacja istniejgcejzabudowy.

Zachowanie istniejgcych oczek, stawdw, zakaz ich osuszania, odwadniania i likwidacji, jesli nie wyma-
gajq tego wzgledy bezpieczeristwa i gospodarki wodne;.

Zapewnienie obstugi komunikacyjnej z drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne.

Zaopatrzenie w podstawowe media, objecie systemem obstugowym infrastruktury technicznej
(oswietlenie, gospodarkaedpadami).

Obszar objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

////// TERENY OBIEKTOW USLUG SPORTU | REKREACII

Kierunki'i standardy zagospodarowania:

Realizacja obiektow infrastruktury ustug rekreaciji, turystyki i sportu, w formie ekstensywnego zago-
spodarowania.

Realizacja obszaréw sportu i rekreaciji.

Realizacja obiektéw ustugowych, powigzanych funkcjonalnie z obszarem ustug sportu i rekreaciji.
Realizacja obszaréw zieleni urzgdzone;.

Zapewnienie obstugi komunikacyjnej bezposrednio z drég publicznych lub poprzez drogi wewnetrz-
ne, realizacja parkingdw wymaganych do obstugi terenéw.
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Zaopatrzenie w podstawowe media, objecie systemem obstugowym infrastruktury technicznej
(o$wietlenie, gospodarka odpadami).
Obszar objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

[II] OBSZARY OCHRONY | REWALORYZACJI ZIELENI URZADZONEJ

TERENY PARKOW WIEJSKICH (PODWORSKICH)

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Zachowanie i rewaloryzacja istniejgcych zatozen parkowych.

Ochrona wartosci srodowiskowych i kulturowych obszaru.

Udostepnianie terendw jako przestrzeni publicznej, ogélnodostepne;.
Zagospodarowanie formami sportu i rekreacji.

Realizacja zabudowy ustugowej, w powigzaniu z funkcjg zieleni urzadzone;.

yiel TERENY CMENTARZY

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Zachowanie, przebudowa, rozbudowa istniejgcych cmentarzy.

Zachowanie, przebudowa, budowa obiektéw ustugowych, gospodarczych, powigzanych funkcjonal-
nie z obszarem cmentarza.

Zachowanie i rewaloryzacja zieleni wysokiej oraz niskiej zieleni kompozycyjne;.

Ochrona wartosci kompozycyjnych zatozenia cmentarnego; w tym zasad kompozycyjnych.

Ochrona konserwatorska, rewaloryzacja obiektéw architektury cmentarnej.

Zapewnienie obstugi komunikacyjnej z drég publicznych lub poprzez drogi wewnetrzne.
Zaopatrzenie w podstawowe media (woda, prad); objecie systemem obstugowym infrastruktury
technicznej (o$wietlenie, gospodarka odpadami).

Obowigzuje strefa sanitarna.

[111] OBSZARY ROZWOJU AKTYWNOSCI GOSPODARCZE)

PU TERENY OBIEKTOW-PRODUKCYJNYCH, SKEADOW, MAGAZYNOW | USLUG

----- GRANICA OBSZAROW INWESTYCYINYCH

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Realizacja zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.
Realizacja ustug wbudowanych w budynki produkcyjne lub jako wolnostojgce obiekty ustugowe.
Realizacja infrastruktury towarzyszacej, w tym parkingdw i placow manewrowych, zbiornikéw reten-
cyjnych i ppoz.

Zapewnienie obstugi komunikacyjnej z drég publicznych lub poprzez drogi wewnetrzne.
Lokalizowanie zaktaddw produkcji lekkiej, konfekcjonowania towardw lub centra obliczeniowego,
gromadzenia danych oraz informatycznego.
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= Lokalizowanie obiektow i elementéw zagospodarowania dziatek budowlanych, niezbednych do ich
prawidtowego funkcjonowania: budynkéw gospodarczych i technicznych, budynkéw ustugowych,
budynkéw biurowo-socjalnych, portierni, budynkéw pompowni, budowli, dojs¢, dojazdow, zieleni
oraz urzadzen infrastruktury technicznej.

= Zaopatrzenie w podstawowe media, objecie systemem obstugowym infrastruktury technicznej
(o$wietlenie, gospodarka odpadami).

= Dopuszcza sie ksztattowanie dominant wysokosciowych, uwzgledniajgcych wptyw na krajobraz.

= Realizacja zieleni wysokiej i niskiej, o funkcjach ochronnych oraz krajobrazowych.

= Zapewnienie obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia terenéw.

= Promocja terendw inwestycyjnych - poszukiwanie inwestorow strategicznych.

3.1.2. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA W OBSZARACH OTWARTYCH - ROLNYCH | LESNYCH WEDLYG
RODZAJU TERENOW

[1] OBSZARY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYIJNEJ (RPP)

TERENY ROLNICZE

OBSZARY GLEB CHRONIONYCH KLAS BONITACYJNYCH (II-1i1)

TERENY ROLNICZE - ZMELIOROWANE

Kierunki i standardy zagospodarowania:

= Dziatalnos¢ i gospodarka rolna.

= Produkcja roslinna z upraw polowych i plantacyjnych.

= Sadownictwo, hodowla szklarniowa, plantacje, szkétki roslin, drzew i krzewow.

= Realizacja zabudowy siedliskowej, zabudowy gospodarczej, produkcyjnej i inwentarskiej powigzanej
z prowadzong dziatalnoscig rolnicza.

= Zachowanie i dopuszczenie nowego ekstensywnego zagospodarowania w zakresie sportu i rekreacji
min. strzelnice, miejsca do grillowania, sitownie zewnetrzne, boiska sportowe.

= Zagospodarowanie uzytkow zielonych w hodowli.

= Zagospodarowanie uzytkow zielonych w formie strefy biologicznej ciekdw powierzchniowych, obsza-
réw ochronnych ekosystemow przyrodniczych.

=  QOchrona i modernizacja istniejgcych systemdéw melioraciji.

= Zapewnienie.obstugi rolniczej pdl poprzez system drég publicznych i wewnetrznych (rolniczych).

= Realizagjiinwestycji celu publicznego; kubaturowych i liniowych.

=  QOchrona gleb przed erozjg wietrzng poprzez ochrone istniejgcych zadrzewien i zakrzewien srédpo-
Inych, petnigcych funkcje ochronne dla dziatalnosci rolniczej oraz wzbogacenie rolniczej przestrzeni
produkcyjnej o zielen wysoka i niskg o funkcjach ochronnych i estetycznych.

= QOchrona gruntu oraz wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami pochodzenia
rolniczego.
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‘ TERENY UZYTKOW ZIELONYCH

OBSZARY GLEB POCHODZENIA ORGANICZNEGO

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Zagospodarowanie w formie trwatych uzytkéw zielonych.
Realizacji inwestycji celu publicznego; kubaturowych i liniowych.
Ochrona istniejgcych tgk i pastwisk przed wysuszeniem i zmiang sposobu uzytkowania.
Ochrona lub odtworzenie strefy buforowej wzdtuz ciekdw i rowdw, stanowigcych lokalne korytarze
ekologiczne.
Ochrona gleb pochodzenia organicznego, przed ich osuszaniem i zmiang sposobu uzytkowania.

[11] OBSZARY LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNE! (LPP)

- TERENY LASOW PANSTWOWYCH

J IS S P4 | TERENY LASOW OCHRONNYCH (WODOCHRONNYCH)

.....

TERENY LASOW PRYWATNYCH | ZADRZEWIEN

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Utrzymanie zagospodarowania w formie roslinnosci lesnej i jej funkcji krajobrazowej oraz ekologicz-
nej.
Gospodarka lesna.
Zagospodarowanie rekreacyjne laséw, zgodnie z.przepisami odrebnymi.

Utrzymanie wybranych zadrzewien i zakrzewien, zaréwno srédpolnych jak i towarzyszgcych zagospo-
darowaniu wsi, w celu ksztattowania granicy.polno-lesnej oraz ochrony rolniczej przestrzeni produk-
cyjnej (funkcja izolacyjna, zabezpieczajgca grunty, przeciwwietrzna). Oznaczone na czesci graficznej
tereny stanowig oznaczenie informacyjne o stanie zagospodarowania, na etapie sporzadzania planu
miejscowego konieczna jest analiza wybranych zadrzewien i zakrzewien pod katem ich roli przyrodni-
czej i ochronnej - wybrania.czesci terendéw, wskazanych w Studium lub wskazania nowych, wymagaja-
cych zachowania lub przeznaczenia na cele lesne.

Realizacji inwestycji celu publicznego; kubaturowych i liniowych.

[111] OBSZARY WOD POWIERZCHNIOWYCH

CIEKI, W TYM WPROWADZONE W SYSTEM MELIORACII

----- POZOSTALE ROWY MELIORACYJNE

WODY POWIERZCHNIOWE (STAWY, INNE ZBIORNIKI WODNE)

WODY PODMOKLE

ZBIORNIK MALE) RETENCJI ,,DZIERZONIOW - DROZDOW”

Kierunki i standardy zagospodarowania:
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Utrzymanie wéd powierzchniowych.

Gospodarka wodna.

Realizacji inwestycji celu publicznego; kubaturowych i liniowych.

Ochrona terenéw podmoktych stabilizujgcych gospodarke wodna.

Realizacja zbiornika matej retencji ,,Dzierzoniéw - Drozdéw”, do realizacji w ramach programu zwiek-
szania retencji powierzchniowej w obszarach wiejskich. Mozliwos¢ wykorzystania zbiornika do celéw
rekreacyjnych - dopuszcza sie realizacje zagospodarowania rekreacyjnego, w formie budowli stuza-
cych rekreacji.

[IV] OBSZARY DZIALALNOSCI GORNICZE)

. TERENY | OBSZARY GORNICZE KIERUNEK REKULTYWACII - ROLNY LUB LESNY

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Zgodnie z uwarunkowaniami zagospodarowania przestrzennego - udokumentowane ztoza kopalin,
ze wzgledu na swojg matg konfliktowosé z punktu widzenia ochrony srodowiska - zostajg wskazane
do przeznaczenia pod powierzchniowg eksploatacje kopalin.

Realizacja dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z powierzchniowg eksploatacjg surowcow, na podsta-
wie aktualnych koncesji na wydobycie.

Wskazuje sie gtéwne kierunki rekultywacji, po zakonczeniu wydobycia, jako kierunek rolny lub lesny.
Obowigzujg przepisy odrebne w zakresie ochrony zt6z oraz-dziatalnosci gorniczej - przepisy ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska i-ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geolo-
giczne i gornicze.

Obowigzujg zasady i obszary ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody , krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego.

3.1.3. OBSZARY SPECJALNE - OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU

"""" GRANICA STREFY SANITARNEJ OD CMENTARZA (50 M, 150 M)

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Obowigzujg przepisy odrebne w zakresie lokalizacji cmentarzy - Rozporzadzenie Ministra Gospodarki
Komunalnej z 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie ha cmentarze.

Obowigzujg zasady i obszary ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego - Wprowadzanie dziatan ochronnych i naprawczych terendéw prze-
ksztatconych - pkt 4.6. Studium.

v v v vv | ZPRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2016 R. O INWESTYCJACH W ZAKRESIE

vV Vv vV | ODELEKTROWNI ZLOKALIZOWANYCH W OBSZRZE GMINY

OBSZAR ZAKAZU ZABUDOWY W STREFIE OD TURBIN WIATROWYCH ZGODNIE

ELEKTROWNI WIATROWYCH

OD ELEKTROWNI ZLOKALIZOWANYCH POZA OBSZREM GMINY

Kierunki i standardy zagospodarowania:
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= Obowigzuja przepisy odrebne w zakresie lokalizacji elektrowni wiatrowych - Ustawa z dnia 20 maja
2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 961).

= Stanowig obszary strefowe zlokalizowane w obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

= Wskazuje sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z energii odnawialnej, zgodnie
ze stanem istniejgcym - 1 turbina wiatrowa, o wysokosci 97,00 m, zlokalizowana w rolniczej prze-
strzeni produkcyjnej, w pétnocnej czesci gminy - obreb Sakow.

= Wskazuje sie strefe potencjalnego zakazu zabudowy o funkcji mieszkaniowej lub funkcji mieszanej,
w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa od elektrowni wiatrowych, zlokalizowanych w gminie
Wartkowice oraz poza gming Wartkowice, zgodnie z przepisami odrebnymi.

= W strefie dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, zwigzanej z funkcjonowaniem urza-
dzen.

= W strefie obowigzuje ograniczenie w zabudowie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

= Dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej, budowli powigzanych funkcjonalnie z kierunkiem
zagospodarowania.

= QObszary, dla ktérego gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

©ss e s ss | STREFAOCHRONNA STRZELNICY KOMPLEKSU WOJSKOWEGO NR 6029 LEZNICA WIELKA

ZASIEG POWIERZCHNI OGRANICZAJACEJ PODEJSCIA

ZASIEG POWIERZCHNI OGRANICZAJACE) POZIOMEM WEWNETRZNE)J

ZASIEG POWIERZCHNI OGRANICZAJACE) STOZKOWEJ

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Kierunki i standardy zagospodarowania:

= Obowigzuj3 przepisy odrebne w zakresie przeszkdd lotniczych - Ustawa z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo
lotnicze, Rozporzadzenie Ministra Infrastrukturyz dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie sposobu
zgfaszania oraz oznakowania przeszkdd lotniczych.

= Obszar gminy Wartkowice znajduije sie ' w sgsiedztwie terenu zamknietego resortu obrony narodowej,

stanowigcego kompleks wojskowy-nr. 6029 Leznica Wielka. Dla ww. kompleksu wojskowego zostata
ustanowiona strefa ochronna, w.ktérej obowigzujg zakazany: budowy budynkdw przeznaczonych na

staty pobyt ludzi, budowy linii energetycznych wysokiego napiecia, budowy rurociggdw napowietrz-

nych oraz budowy drdg i .toréw kolejowych. Strefa ochronna ww. kompleksu wojskowego w grani-

cach gminy obejmuje niewielki fragment wschodniej czes$ci obrebu Paradzice, ktéry w ramach kierun-

kéw Studium pozostaje w rolniczym zagospodarowaniu.

= Obowigzuje uzgodnienia z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem

decyzji o pozwoleniu na budowe:

— wszelkich® obiektéw o wysokosci powyzej 130 m n.p.m., lokalizowanych w zasiegu powierzchni
ograniczajgcej podejscia oraz powierzchni przejsciowej lotniska teczyca,

— wszelkich obiektéw o wysokosci powyzej 164 m n.p.m., lokalizowanych w zasiegu powierzchni
ograniczajgcych poziomej wewnetrznej oraz stozkowej lotniska teczyca.

P 1 | OBSZARY WYZNACZONE ZASIEGIEM ZALEWU WYWOLANEGO WODAMI
[ O PRAWDOPODOBIENSTWIE PRZEKROCZENIA 10% - PRAWDOPODOBIENSTWO
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POWODZI JEST WYSOKIE | WYNOSI RAZ NA 10 LAT (Q 10%)

OBSZARY WYZNACZONE ZASIEGIEM ZALEWU WYWOLANEGO WODAMI
I i 10 PRAWDOPODOBIENSTWIE PRZEKROCZENIA 1% - PRAWDOPODOBIENSTWO POWODZI
JEST SREDNIE | WYNOSI RAZ NA 100 LAT (Q 1%)

OBSZARY WYZNACZONE ZASIEGIEM ZALEWU WYWOLANEGO WODAMI
O PRAWDOPODOBIENSTWIE PRZEKROCZENIA 0,2% - PRAWDOPODOBIENSTWO
POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI RAZ NA 500 LAT (Q 0,2%)

Kierunki i standardy zagospodarowania:

= Obowigzuj3 przepisy odrebne w zakresie ochrony przed powodzig - Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne.

= Obowigzujg zasady i obszary ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego - Ochrona zagospodarowania przed zagrozeniami naturalnymi - pkt
4.5 Studium.

3.2. WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Okresla sie parametry i wskazniki urbanistyczne dla poszczegodlnych rodzajéw zabudowy. W zalez-
nosci od lokalnych mozliwosci i ograniczen ksztattowania przestrzeni-dopuszcza sie ich modyfikacje na
etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a w szczegdlnosci mini-
malnych powierzchni dziatek budowlanych. Kazdorazowo na-etapie sporzadzania planu miejscowego
konieczne jest przeanalizowanie uwarunkowan przestrzennych, w celu odpowiedniego ich uszczegéto-
wienia i dostosowania podanych wielkosci do konkretnych zamierzen planistycznych.

WSKAZNIKI URBANISTYCZNE WG RODZAJOW ZABUDOWY

1. zabudowa zagrodowa

maksymalna powierzchnia zabudowy 80%
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 15%
maksymalna wysokos¢ budynkéw. o funkcji ustugowej* 15,0 m
maksymalna wysokos¢ budynkow o funkcji mieszkaniowej* 10,0 m
maksymalna wysokos¢ budynkow o funkcji produkcyjnej 15,0 m
maksymalna wysokos¢ budynkdw o funkcji gospodarczej i inwentarskiej ** 20,0m

rodzaj pokrycia dachowego : dachy o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°

lub dachy pfaskie

minimalna-powierzchnia dziatki budowlanej 1200 m?
(z wytgcezeniem dziatek pod infrastrukture techniczng)

* nie dotyczy lokalnych dominant przestrzennych, zrealizowanych na zasadach kompozycji urbanistycznej
** nie dotyczy urzadzen technicznych

2. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

maksymalna powierzchnia zabudowy 40%

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 25%

maksymalna wysokos¢ budynkdéw o funkcji mieszkaniowej* 10,0 m
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maksymalna wysokos¢ budynkdw o funkcji ustugowej* 10,0 m
maksymalna wysokos¢ budynkéw o funkcji gospodarczej i/lub garazowej 6,0m
maksymalna wysokos¢ budynkéw o funkcji produkcyjnej** 120 m

rodzaj pokrycia dachowego: dachy o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°

lub dachy ptaskie

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 800 m’
m

(z wytaczeniem dziatek pod infrastrukture techniczng)

* nie dotyczy lokalnych dominant przestrzennych, zrealizowanych na zasadach kompozycji urbanistycznej

** dotyczy obiektéw drobnej produkgiji, w szczegdlnosci rzemiesiniczej, ktdrych oddziatywanie nie wykracza poza granice dziatki budowlanej,

na ktérej sg zlokalizowane

3. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

maksymalna powierzchnia zabudowy 50%
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 25%
maksymalna wysokos¢ budynkéw o funkcji mieszkaniowej * 15,0 m
maksymalna wysokos¢ budynkéw o funkcji ustugowej * 15,0m

rodzaj pokrycia dachowego: dachy o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°

lub dachy ptaskie

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1200
m

(z wytaczeniem dziatek pod infrastrukture techniczng)

* nie dotyczy lokalnych dominant przestrzennych, zrealizowanych na zasadach kompozycji urbanistycznej

4. zabudowa ustugowa

maksymalna powierzchnia zabudowy 80%

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 15%

maksymalna wysokos¢ budynkow o funkcji ustugowej 20,0m

maksymalna wysokos$¢ budynkéw o funkcji mieszkaniowej* 10,0m

rodzaj pokrycia dachowego: dachy o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45° lub da-

chy ptaskie

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 50 m?
m

(z wytaczeniem dziatek pod infrastrukture techniczng)

* w zwartych obszarach ustug funkcja mieszkaniowa stanowi funkcje towarzyszacq zabudowie o gtéwnym przeznaczeniu

5. zabudowa ustug sportui rekreaciji

maksymalna powierzchnia zabudowy 50%
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 40%
maksymalna wysokosé budynkow o funkcji ustugowej 250m
maksymalna-wysokos¢ budynkéw o funkcji gospodarczej i/lub garazowej 15,0 m

rodzaj pokrycia‘dachowego : dachy o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
do 45° lub_dachy ptaskie

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 150 m?
m
(z wytaczeniem dziatek pod infrastrukture techniczng)
6. zabudowa letniskowa (rekreacji indywidualnej)
| maksymalna powierzchnia zabudowy 60%
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minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 30%
maksymalna wysokos¢ budynkdow o funkgji letniskowej (rekreacji indywidualnej) 9,0m
maksymalna wysokos¢ budynkéw o funkcji gospodarczej i/lub garazowej 6,0m

rodzaj pokrycia dachowego : dachy o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potfaci dachowych
do 45° lub dachy ptaskie

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 300 m?
m

(z wytaczeniem dziatek pod infrastrukture techniczng)

7. zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny

maksymalna powierzchnia zabudowy 80%

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 15%

maksymalna wysokos¢ budynkdéw o funkcji produkcyjnej, sktadéw, ma- 25.0m

gazynéw ’

maksymalna wysokos¢ budynkéw o funkcji ustugowej, technicznej, 158
,0.m

gospodarczej*

rodzaj pokrycia dachowego: dachy o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowyeh
do 25° lub dachy ptaskie

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1200 m?
m
(z wytgczeniem dziatek pod infrastrukture techniczng lub zieler)

* zabudowa towarzyszaca zabudowie produkcyjnej, sktadéw i magazynow
** dotyczy obiektow drobnej produkcji, w szczegdlnosci rzemiesiniczej, ktdrych oddziatywanie nie wykracza poza granice dziatki
budowlanej, na ktdrej s3 zlokalizowane

Powyzsze parametry nie dotyczg dominant wysokosciowych, dopuszczonych do realizacji zapisami
Studium. Ich lokalizacje oraz wysokos¢ nalezy przewidzie¢ w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego, nawigzujgc do kompozycji przestrzennej i skali zabudowy poszczegdlnych miejscowosci oraz
sgsiedztwa istniejgcych dominant (w tym o wartoesciach kulturowych).

W przypadku lokalizacji budowli‘lub, urzadzen infrastruktury technicznej, w ramach zagospodaro-
wania przestrzennego poszczegdlnych terendw, zaleca sie ich maksymalng wysokos¢ — do 50 m n.p.t.
Dla obiektow i urzadzen o wysokasci rownej lub wiekszej niz 50 m n.p.t. (m.in. stacji bazowych telefonii
komdrkowych) obowigzujg przepisy odrebne, nakazujgce uzgodnienie inwestycji z Szefostwem Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP. Dla terendw zieleni urzadzonej (ZP) parametry obiektéw i urzadzen
nalezy okredli¢ na etapieisporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

4.1. USTALENIA WSTEPNE | ZASADY OCHRONY | ZAGOSPODAROWANIA

Zwigzki pomiedzy planowaniem przestrzennym a ochrong srodowiska wynikajg z ustawowego
podporzadkowania wszelkich dziatan zwigzanych z planowaniem i zagospodarowaniem przestrzeni zasa-
dzie zrownowazonego rozwoju oraz obowigzujgcej doktrynie ochrony srodowiska, ktdéra wynika ze
wspdlnej polityki ekologicznej krajéow UE. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy musza
uwzglednia¢ uwarunkowania prawne w zakresie ochrony srodowiska naturalnego. Uwarunkowania s$ro-
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dowiskowe determinujg rozwdj przestrzenny gminy, z jednej strony ograniczajac mozliwosci inwestycyj-
ne wybranych obszaréw, a z drugiej strony oddziatujg na poszanowanie srodowiska naturalnego, stano-
wig jej potencjat rozwoju i znaczacy element strategii promog;ji.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wartkowice w zakresie ochrony srodowiska
i jego zasobow, przyrody i krajobrazu kulturowego gminy wynikajg z polityki ekologicznej panstwa, wo-
jewddztwa tédzkiego i wytycznych powiatu poddebickiego.

Zasady ochrony i zagospodarowania:

1. Czytelne granice obszaréw objetych i wymagajgcych objecia ochrong oraz wskazanie kierunkdéw ich
zagospodarowania z uwzglednieniem celéw ich ochrony

2. Ksztattowanie czytelnej struktury przyrodniczej obszaru gminy, jej ochrona i rewaloryzacja

3. Uwzglednianie skutkéw krajobrazowych w rozwoju gospodarczym

4. Wprowadzanie dziatan naprawczych terendw przeksztatconych i dziatan ochronnych wzgledem tere-
néw zagrozonych negatywnym przeksztatceniom srodowiska oraz uwzglednianie skutkéw krajobra-
zowych w rozwoju gospodarczym

4.2. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZWIAZANE ZPOTRZEBAMI
OCHRONY SRODOWISKA, OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

4.2.1. Obszary i obiekty objete ochrong prawng - formy ochrony przyrody

Pétnocny obszar gminy Wartkowice znajduje sie w zasiegu.Obszaru Chronionego Krajobrazu Pra-
doliny Warszawsko — Berliiskiej. Przedmiotem ochrony obszaru. jest zachowanie waloréw przyrodni-
czych czesci pradoliny powstatej w okresie plejstocenskim, taczacej Wiste z doling Warty.

Ponadto na obszarze gminy zlokalizowane’sg takze pomniki przyrody, bedace zasobami
$rodowiska objetymi ochrong na podstawie ustawy z'dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody®.

Gmina Wartkowice uwzglednia formy. achrony przyrody ustanowione w jej obszarze (wg czesci
graficznej Studium) — Obszar Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko — Berliriskiej oraz drzewa
i zespoty drzew.

W obszarze gminy OChK obejmuje tereny pétnocnej czesci rozlegtej doliny rzeki Ner. Kierunki po-
lityki przestrzennej uwzgledniajg granice obszaru oraz pozostawiajg tereny, w jego granicach w dotych-
czasowym zagospodarowaniu rolniczym (uzytki zielone).

Istniejgce drzewa oraz ich skupiska, objete ochrong prawng, wymagaja uwzglednienia w miejsco-
wych planach zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie dziatania w ich sgsiedztwie wymagajg
uwzglednienia priorytetu ich ochrony - zapewnienia odpowiednich warunkow siedliskowych. Dla pomni-

B pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska o szczegdlnej wartosci przyrodniczej, naukowe;j, kulturowej,
historycznej lub krajobrazowej oraz odznaczajgce sie indywidualnymi cechami, wyrdzniajgcymi je wsrdd innych twordw,
okazatych rozmiaréw drzewa, krzewy gatunkéw rodzimych lub obcych, zréodta, wodospady, wywierzyska, skatki, jary, gtazy
narzutowe oraz jaskinie. Na terenach niezabudowanych, jezeli nie stanowi to zagrozenia dla ludzi lub mienia, drzewa
stanowigce pomniki przyrody podlegajg ochronie az do ich samoistnego, catkowitego rozpadu.
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koéw przyrody, ze wzgledu na ich potozenie w obszarach parkéw i terendw publicznych nie okresla sie
koniecznosci dziatart naprawczych.

W obszarze gminy nie ma ustanowionych innych form ochrony przyrody, w oparciu o ustawe
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 142 ze zm.). Zgodnie z zapisami Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego przewiduje sie utworzenie na obszarze gmi-
ny Wartkowice Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Doliny Neru” oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu
»Pradoliny Neru”. Celem ich utworzenia jest zapewnienie powigzan ekologicznych pomiedzy obszarami
charakteryzujgcymi sie najwyzszymi walorami przyrodniczo — krajobrazowymi oraz umozliwienie prze-
mieszczania sie fauny i flory.

1.

2.

3.

4.2.2. Zasoby $rodowiska objete ochrong prawng na podstawie przepisow odrebnych

W obszarze gminy Wartkowice zlokalizowane sg obiekty i obszary objete ochrong prawng, na pod-
stawie przepisdw odrebnych w zakresie ochrony przyrody i Srodowiska:

Obszary udokumentowanej lokalizacji zt6z kopalin

- podlegajg ochronie na podstawie ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z
2017 r. poz. 519 ze zm.), polegajgcej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz kompleksowym
wykorzystywaniu, w tym kopalin towarzyszacych. Zgodnie z art. 126 ww. ustawy - eksploatacje zt6z kopa-
liny prowadzi sie w sposdb gospodarczo uzasadniony, przy zastosowaniu sSrodkdw ograniczajgcych szko-
dy w $rodowisku i przy zapewnieniu racjonalnego wydobycia-i zagospodarowania kopaliny (wg czesci Il
pkt 4.4 Studium - Zasady zagospodarowania przestrzennego wynikajgce z potrzeb ochrony zt6z kopalin

oraz obecnych i przysztych potrzeb ich eksploataciji);

Obiekty i obszary dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

W obszarze gminy Wartkowice nie ma-obszaréw ani obiektéw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu
kopaliny filar ochronny.

Ujecia wody podziemnej o udokumentowanych zasobach - ujecia wody pitnej

- podlegajg ochronie na podstawie przepisow ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne - polityka
przestrzenna gminy uwzglednia ich lokalizacje (wg czesci graficznej Studium).

W obszarze gminy Wartkowice s zlokalizowane ujecia wéd podziemnych: 19 uje¢ o udokumen-
towanych zasobach wéd podziemnych, na tacznym poziomie 583,7 m*/h oraz 18 udokumentowanych
uje¢, o nieokreslonych zasobach wdd podziemnych (dane Instytutu Geologicznego PIG, Bazy Danych
HYDRO): Ponadto na terenie gminy znajdujg sie inne indywidualne ujecia wéd podziemnych (nieudoku-
mentowane). Wykaz uje¢ wod podziemnych o udokumentowanych zasobach wraz z ich ogding charak-
terystyka wg czesci Il Studium - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.

Gleby rolne wysokich klas bonitacyjnych, grunty pochodzenia organicznego oraz grunty lesne

Grunty rolne wysokiej klasy bonitacji, grunty pochodzenia organicznego oraz grunty lesne sg objete
ochrong prawng na mocy przepiséw Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U.z 2017 r. poz. 1161 ze zm.). Polityka przestrzenna gminy uwzglednia ich lokalizacje (wg czesci gra-
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ficznej Studium) oraz ogranicza mozliwos¢ zmiany ich przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne (wg
czesci Il pkt 6 Studium - Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyijnej).

W obszarze gminy Wartkowice znajdujg sie obszary gleb chronionych klas bonitacyjnych (lI-1l1).
S3 one zlokalizowane nieréwnomiernie na obszarze catej gminy. Obszary gleb chronionych to w wiekszo-
$ci tereny upraw rolnych. Na tych obszarach zlokalizowana jest takze pojedyncza zabudowa zagrodowa.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz.
1161) przeznaczenie gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne dokonuje sie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

Polityka przestrzenna gminy dazy do ograniczenia przeznaczania gleb chronionych na cele nierolni-
cze i nielesne. W obszarach koncentracji zabudowg znajdujg sie niewielkie kompleksy gleb chronionych.
Czesc z nich bedzie wymagac zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze na etapie sporzadzania miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego, na etapie ktdrym ostatecznie zostang wyznaczone tere-
ny inne niz zabudowy mieszkaniowej, ktére beda wymagac przedmiotowej zmiany. Poza obszarami za-
inwestowania (koncentracji zabudowy) polityka przestrzenna nie wyznacza terenéw. wymagajgcych
zmiany przeznaczenia gleb chronionych.

W obszarze gminy wystepujg réwniez chronione gleby pochodzenia organicznego, koncentrujg sie

gtéwnie w dolinach denudacyjnych ciekdw (w czesci graficznej Studium wskazano dwa gtéwne obszary
ich koncentracji - w dolinie Ner oraz w obszarze rolniczej przestrzeni-produkcyjnej, w sgsiedztwie tere-
néw lesnych, poza planowanymi terenami zabudowy. Mniejsze obszary gleb organicznych mogg wyste-
powac w pozostatych dolinach ciekdw, a takze w zagtebieniach bezodptywowych. Polityka przestrzenna
gminy zaktada ochrone tych terendw przed zainwestowaniem. Tereny dolin ciekdw stanowig gtéwne
powigzania ekologiczne (lokalne korytarze ekologiczne 'gminy), stanowigce kanwe funkcjonowania jej
systemu przyrodniczego, objete ochrong poprzez wskazanie na cele ksztattowania struktury przyrodni-
czej obszaru.

W obszarze gminy Wartkowice nie wystepuijg lasy objete ochrong prawng (tzw. lasy rezerwatowe,

wchodzace w skfad parkéw narodowych oraz le$nych rezerwatéw przyrody). Czes¢ kompleksow lasow
panstwowych stanowig lasy ochronne; o funkcji wodochronnej, zgodnie z rysunkiem Studium. Komplek-

sy le$ne zlokalizowane w obszarze gminy powinny zosta¢ objete ochrong, poprzez zachowanie ich prze-
znaczenia w planach miejscowych. W polityce przestrzennej gminy nie wyznacza sie obszarow gruntéw

lesSnych, ktore wymagajg zmiany przeznaczenia na cele nielesne. Pojedyncze i niewielkie kompleksy la-

sOw prywatnych w granicach obszaréw zainwestowania (koncentracji zabudowy) mogg wymagac zmiany
przeznaczenia na cele nielesne, co wymaga szczegdtowej weryfikacji na etapie sporzgdzenia miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego.

Rozmieszczenie kompleksow gleb chronionych oraz terenéw laséw w obszarze gminy przedstawia-
ja zafaczniki graficzne do Studium.

4.3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYNIKAJACE Z POTRZEB OCHRONY WOD
PODZIEMNYCH | POWIERZCHNIOWYCH

Zasady ochrony zasobéw wodnych:
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Nalezy kontynuowac na zasadzie etapowania podjete inwestycje zwigzane z budowg sieci kanalizacji
sanitarnej gminy, ktérej brak stanowi znaczgce zrédto zanieczyszczen wadd, a na terenach zabudowy
rozproszonej - inwestycje zwigzane z budowg przydomowych oczyszczalni sciekow.

W prowadzonej gospodarce rolnej powinno dazy¢ sie stosowania zasad Dobrej Praktyki Rolniczej.
Lokalizacje nowych obiektéw powinno sie dostosowac do rozmieszczenia struktur hydrogeologicz-
nych poprzez ograniczenie zabudowy na terenach o niskiej izolacji lub braku izolacji wéd podziem-
nych, w szczegdélnosci w strefie Il zagospodarowania, charakteryzujacej sie niskim poziomem waéd
gruntowych, licznymi ciekami i zagtebieniami bezodptywowymi.

Przeciwdziata¢ skutkom suszy oraz lokalnym podtopieniom poprzez zwiekszanie matej retencji wod-
nej, w tym utrzymanie terenéw podmoktych uzytkdw zielonych oraz wdrazanie proekologicznych
metod retencjonowania wody, zaréwno w gospodarce rolniczej jak i w mieszkalnictwie, a takze.reali-
zowanie programow matej retencji, w tym matej retencji w gospodarstwach rolnych.

Stosowanie matej retencji krajobrazowej, glebowej, wod podziemnych i wod powierzchniowych.
Ochrona istniejgcych oczek wodnych i zagtebien bezodptywowych poprzez-zakaz ich osuszania,
w przypadku gdy ta koniecznosé nie wynika ze wzgledéw ekonomicznych lub sSrodowiskowych.
Prowadzi¢ wodochronng gospodarke w zlewni, poprzez wprowadzanie zalesien izadrzewien oraz
ochrone juz istniejgcych ekosystemoéw lesnych i zadrzewien srédpolnych.

Obszar gminy znajduje sie poza granicami Gtoéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych.

Zasady ochrony ciekdw powierzchniowych:

Pozostawienie zachowanych koryt naturalnych ciekdw.w ich naturalnym stanie, w zakresie przebiegu
oraz struktury: wyptycen i przegtebien, wyrw i podcieé-w brzegach, namulisk.

Utrzymanie lub odtworzenie korytarza swobodnego przeptywu cieku, poprzez utrzymanie uzytkéw
zielonych w strefie od cieku.

Utrzymywanie naturalnego buforu strefy ,wzdtuz cieku, obejmujacej zwigzane z ciekiem siedliska
(szuwary, olszynki), a w miejscach jego likwidacji jego odtworzenie.

Zakaz usuwania roslinnosci wodnej, jesli nie wymagajg tego zabiegi techniczne wykonywane na
cieku.

Zasady ochrony systemu melioraciji:

Ochrona przed przeksztatceniami i degradacjg zmeliorowanych metodg rowdw otwartych uzytkéw
zielonych i gruntow ornych wraz z siecig rowdw oraz zdrenowanych uzytkdw zielonych i gruntéow
ornych w abszarze gminy, zgodnie z rysunkiem Studium.

Zmiana dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw zmeliorowanych na cele inne niz rolnicze
moze nastgpic tylko w sytuacjach wyjatkowych, przy braku alternatywnych rozwigzan.

4.4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYNIKAJACE Z POTRZEB OCHRONY Zt0Z

KOPALIN ORAZ OBECNYCH | PRZYSZtYCH POTRZEB ICH EKSPLOATACII

Udokumentowane ztoza kopalin podlegajg ochronie na podstawie art. 125 ustawy z 27 kwietnia

2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2017 r. poz. 519 ze zm.), polegajgcej na racjonalnym gospo-
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darowaniu ich zasobami oraz kompleksowym wykorzystywaniu, w tym kopalin towarzyszacych. Zgodnie
z art. 126 ww. ustawy - eksploatacje zt6z kopaliny prowadzi sie w sposéb gospodarczo uzasadniony, przy
zastosowaniu srodkéw ograniczajgcych szkody w srodowisku i przy zapewnieniu racjonalnego wydobycia
i zagospodarowania kopaliny.

Perspektywy eksploatacji kopalin na terenie gminy sg ograniczone. Wynika to gtéwnie z niewielkiej
réznorodnosci kopalin wystepujgcych na terenie gminy, jak i niewielkiej ilosci udokumentowanych ztéz.
W polityce przestrzennej gminy Wartkowice uwzglednia sie udokumentowane zfoza kopalin, zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze. W gminie Wartkowice, zgod-
nie z czescig graficzng Studium, udokumentowano nastepujgce miejsca lokalizacji kopali:

Nrwg
Rysunku Nazwa ztoza Stan zagospodarowania
Studium
Ztoze surowcOw energetycznych - wegiel brunatny:
1 ‘ Uniejow ‘ tereny rolnicze
Ztoze kopalin pospolitych — piasek kwarcowy
2 ‘ Swinice Warckie ‘ tereny rolnicze
Ztoza kopalin pospolitych - piaski:
3 Spedoszyn Kolonia | tereny rolnicze
4 Spedoszyn Kolonia Il tereny lesne
5 Ner ztoze' w-eksploatac;ji

Udokumentowane miejsca kopalin, zgodnie z analizg zawartg w czesci Il Uwarunkowania to ztoza
kruszywa naturalnego Spedoszyn Kolonia I, Spedoszyn Kolonia Il;:Swinice Warckie zaliczone do klasy 4 -
ztoza powszechne, licznie wystepujace, fatwo dostepne oraz-ztoze wegla brunatnego Uniejéw zaliczone
do klasy 3 — rzadkie, tylko w regionie, w ktérym wystepuje udokumentowane ztoze. Ztoza Spedoszyn
Kolonia I i Il to ztoza mato-konfliktowe. Ztoza Uniejéw i-Swinice Warckie to ztoza konfliktowe.

W zwigzku z powyzszym udokumentowane lokalizacje zt6z Spedoszyn Kolonia | i Il wskazane sg do
przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod powierzchniowg eksploata-
cje kopalin. Ztoza te nie podlegajg ograniczeniom w wydobyciu ze wzgledéw srodowiskowych, spotecz-
nych, kulturowych.

Tylko jedno ztoze objete jest koncesjg na wydobycie i jest w nim prowadzona dziatalno$¢ gérnicza.
Obecnie ustanowiono jeden teren gorniczy: Ner. W celu objecia eksploatacjg pozostatych lokalizacji
wymagane bedg do uzyskania koncesje na wydobycie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W sytuacjiiudokumentowania nowych zt6z kopalin wymagane bedzie ich uwzglednienie w polityce
przestrzennej.gminy, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przZestrzennym oraz wymogami ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze oraz
okreslenie sposobdw ich zagospodarowania, zgodnie z wymogami art. 72 ust. 1 ustawy z 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska, nakazujgcym zapewniac ,,warunki utrzymania rownowagi przyrodni-
czej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska, w szczegdlnosci przez: ustalenie programoéw racjo-
nalnego wykorzystywania powierzchni ziemi, w tym na terenach eksploatacji zt6z kopalin” oraz
»uwzglednianie obszarow wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb eksploatacji
tych zt6z”.
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4.5. OCHRONA ZAGOSPODAROWANIA PRZED ZAGROZENIAMI NATURALNYMI

4.5.1. Ochrona przed powodzig i podtopieniami

Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne na obszarach zagrozenia powodzig opiera sie
gtdwnie na ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawie Prawo wodne, ktore
stanowig podstawe do gospodarowania na obszarach zagrozenia powodziowego.

W obszarze gminy Wartkowice zostaty wyznaczone obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
tj. obszary zagroione powodzia o prawdopodobienstwie 1% i 10%. Obszary zagrozone powodzig
w gminie Wartkowice potozne sg wzdtuz rzeki Ner. Ochrona przed powodzig i podtopieniami w_gminie
polega na wytgczeniu spod zabudowy obszaréw znajdujgcych sie w graniach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia.

W obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig, zgodnie z ustawg Prawo wodne (Dz.U. z 2017 r.
poz. 1566 ze zm.) zakazuje sie:

. gromadzenia sciekdw, odchodow zwierzecych, srodkdw chemicznych, a.takze innych substancji lub
materiatéw, ktére mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow,
w szczegdlnosci ich skladowania;

. lokalizowania nowych cmentarzy.
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9{  MIEJSCOWOSC GMINNA RZEKI | INNE MNIEJSZE CIEKI

Y% SIEDZIBA WLADZ GMINY B ooy POWIERZCHNIOWE (ZBIORNIKI WODNE)

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

- OBSZARY WYZNACZONE ZASIEGIEM ZALEWU WYWOtANEGO WODAMI
O PRAWDOPODOBIENSTWIE PRZEKROCZENIA 10%- PRAWDOPODOBIENSTWO
POWODZI JEST WYSOKIE | WYNOSI RAZ NA 10 LAT (Q 10%)

//// OBSZARY WYZNACZONE ZASIEGIEM ZALEWU WYWOtANEGO WODAMI
O PRAWDOPODOBIENSTWIE PRZEKROCZENIA 1%- PRAWDOPODOBIENSTWO
POWODZI JEST SREDNIE | WYNOSI RAZ NA 100 LAT (Q 1%)

OBSZARY WYZNACZONE ZASIEGIEM ZALEWU WYWOLANEGO WODAMI
O PRAWDOPODOBIENSTWIE PRZEKROCZENIA 0,2%- PRAWDOPODOBIENSTWO 1 0 1 2 3 4km
POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI RAZ NA 500 LAT (Q 0,2%) 1 ] ] 1 ] ]

Ryc. 47. Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig - obszary wylaczone z zainwestowania
Zrédfo: opracowanie wiasne.

Przez teren gminy przeptywa takze kilka niewielkich ciekéw, rzeka Pisia wraz z doptywani (zachod-
nia cze$¢ gminy) oraz rzeka Gnida.wraz z doptywani (wschodnia czes¢ gminy, ktére nie stanowig zagroze-
nia powodziowego dla ludzi i budynkéw. Tereny w bezposrednim poblizu tych ciekow, szczegdlnie
w granicy dna dolin denudacyjnych narazone sg na podtopienia zwigzane z zimowymi roztopami i letnimi
burzami. W granicach .dna dolin denudacyjnych postuluje sie utrzymanie lub wprowadzenie uzytkow
zielonych oraz ustalenie catkowitego zakazu zabudowy, w tym rowniez zabudowy zagrodowej w miej-
scowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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Ponadto zgodnie z art. 232 ust. 1 ustawy Prawo wodne zabrania sie grodzenia nieruchomosci przy-
legtych do powierzchniowych wdd publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar™.

4.5.2. Ochrona przeciw-osuwiskowa

W zakresie zagrozenia osuwania sie mas ziemnych w gminie Wartkowice, zgodnie z danymi Pani-
stwowego Instytutu Geologicznego (baza danych geologicznych SOPQ), nie wystepujg osuwiska ani tere-
ny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

4.5.3. Ochrona zmian przyrody ozywionej

Od poczatku okresu transformacji gospodarki Polski widoczny jest dynamiczny wzrost intensywno-
$ci zagospodarowania i idgcych za tym zmian w Srodowisku biotycznym. Zmiany te dotyczg.intensywne;j
gospodarki rolnej w obszarze catej gminy, powodujace]j przeksztatcenia siedlisk i zubozenie réznorodno-
$ci biologicznej oraz zaniku lokalnej flory i fauny.

W wyniku fragmentacji obszary jednolite pod wzgledem przyrodniczym sg.dzielone na mniejsze.
Proces ten prowadzi do powstawania barier ekologicznych. Drobne ciggi ekologiczne zanikajg poprzez
zmniejszenie lub likwidacje ich obudowy biologicznej.

Zasady ochrony zmian przyrody ozywione;j:

= zachowania lokalnych powigzan ekologicznych, w szczegdlnosci ochrona korytarza ekologicznego
gminy - doliny rzeki Ner przed zainwestowanie, moggcym skutkowaé fragmentaryzacjg przestrzeni,

= wdrazanie zasad ochrony ciekdw, dotyczgcych w-szczegdlnosci ochrony poprzez utrzymanie lub od-
tworzenie obudowy biologicznej (strefy ochronnej),

= utrzymania enklaw zieleni srédpolnej,

= utrzymanie i ochrone enklaw lesnych i zadrzewionych,

= ochrone szpaleréw drzew wzdtuz drég oraz ich rewaloryzacja, poprzez wymiane drzewostanu lub
jego uzupetnienia,

= ksztattowanie terendw zieleni' (publicznej oraz zieleni przydomowej) gatunkami rodzimymi, przysto-
sowanymi do warunkéw siedliskowych oraz odpornych na komunikacyjne zanieczyszczenia atmosfe-
ry, wprowadzanie koniecznosci uwzgledniania gatunkéw rodzimych w realizacji wspdtczynnika mini-
malnej powierzchnibiologicznie czynnej, okreslanej w planach miejscowych,

= w obszarach zainwestowania maksymalnie ograniczanie placow buddéw w celu ograniczenia prze-
ksztatcen wierzchniej warstwy litosfery w trakcie prac ziemnych, wykorzystywac wierzchnig warstwe
gleby w-miejscach wykopdéw budowlanych do pdzniejszego ksztattowania terendw zieleni towarzy-
szgcej.zabudowie.

4.6.. \WWPROWADZANIE DZIAtAN OCHRONNYCH | NAPRAWCZYCH TERENOW ZAGOSPODAROWANYCH

4.6.1. Ochrona przed hatasem i polami elektromagnetycznymi

14 . . . P , .. .

zakaz, o ktéorym mowa w ust. 1, nie dotyczy grodzenia terendw ochrony bezposredniej stref ochronnych ustanowionych na
podstawie przepiséw ustawy oraz obrebdéw hodowlanych ustanowionych na podstawie przepiséw ustawy z dnia 18 kwietnia
1985 r. o rybactwie srédlgdowym.
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Ochrona przed hatasem polegajgca na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego Srodowi-
ska powinna zapewni¢:

= utrzymanie poziomu hafasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,
= zmniejszenie poziomu hatfasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

Uciazliwosc¢ akustyczng w gminie Wartkowice powoduje gtéwnie hatas komunikacyjny, pochodza-
cy z drogi krajowej -przebieg autostrady A2, generujacej ucigzliwosé akustyczng, w szczegdlnosci dla te-
rendw zabudowy mieszkaniowej, a takze w mniejszej skali drogi wojewddzkie i powiatowe.

Pozostate drogi przebiegajgce przez teren gminy powodujg niewielkyg ucigzliwos$¢ akustyczna,
w szczegoélnosci dla terendw zlokalizowanych w ich bezposrednim sasiedztwie. Pomiary ucigzliwosci na
drodze wojewddzkiej jak i drogach powiatowych i gminnych nie sg prowadzone. Lokalnie, w szczegélno-
$ci na odcinkach drég przebiegajgcych przez centrum miejscowosci, wskazane sg do realizacji.formy za-
gospodarowania zmniejszajgcego ewentualne ucigzliwosci akustyczne tj. techniczne ograniczenia-ruchu,
zielen o funkgji izolacyjnej.

Zasady ochrony przed hatasem komunikacyjnym:

. wprowadzenie ograniczen technicznych dla ruchu samochodowego, zieleni, o-funkcji izolacyjnej
w obszarach zabudowy miejscowosci,

. zagospodarowanie drég w obszarach zabudowy w sposdb wspoéttworzacy odpowiednie Srodowi-
sko akustyczne terendw zabudowy, poprzez m.in. wprowadzanie\ograniczen ruchu, zagospodaro-
wanie terendw przylegtych do pasa drogowego, z wykorzystaniem zieleni oraz elementéw matej
architektury,

= utrzymanie oraz realizacja nowych szpaleréw drzewi.zieleni przydrozne;j.

W gminie Wartkowice zrédtami emitujgcymi(pola elektromagnetyczne jest linia elektroenerge-
tyczna najwyzszego napiecia 220 kV relacji Zgierz —Adamow a takze linie sredniego napiecia 15 kV oraz
stacje bazowe telefonii komérkowych.

Zroédtem hatasu jest réwniez istniejgca turbina wiatrowa, zlokalizowana w miejscowosci Kiki.
Ze wzgledu na niewielkg moc jak, .a\przede wszystkim ze wzgledu na lokalizacje w obszarze rolniczej
przestrzeni produkcyjnej nie stanowig one znaczgcego w skali gminy zrodta hatasu.

Zasady ochrony przed oddziatywaniem pot elektromagnetycznych:

= od napowietrzne;j linii'elektroenergetycznej najwyzszego napiecia 220 kV obowigzuje pas technolo-
giczny o szerokosci 50,0 m (po 25,0 m w obie strony od osi linii), zgodnie z rysunkiem Studium - w
strefie obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami od-
rebnymi: zakazuje sie lokalizowania zabudowy na pobyt ludzi oraz sadzenia zieleni wysokiej (tj. ktorej
naturalnawysokos¢ przekracza 2,0 m),

= w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych wymaga sie uwzglednienia odpowiednich stref
technicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV (istniejgcych
i planowanych) oraz zasad zagospodarowania terenéw w granicach strefy,

= ograniczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej w granicach stref technicznych, dazenie do przebu-
dowy linii w obszarze istniejacej zabudowy z naziemnej na podziemna.
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4.6.2. Ochrona sanitarna

Strefy sanitarne od cmentarzy

W gminie Wartkowice sg zlokalizowane czynne cmentarze komunalne, w miejscowosciach:
Dzierzawy, Tur i Wartkowice. Cmentarze podlegajg zachowaniu, w ramach kierunkéw zagospodarowania
nie przewidujg lokalizacji nowych cmentarzy. Dopuszcza sie poszerzenie istniejgcych cmentarzy o tereny
bezposrednio przylegte do granic ich terendw, przy zachowaniu stref sanitarnych.

Dla terendéw czynnych cmentarzy okresla sie, zgodnie z czescig graficzng Studium, strefe sanitarng
w odlegtosci 50,0 m i 150,0 m od obecnych granic terenu cmentarza, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze okresla odlegtos¢ cmentarza.od zabu-
dowan mieszkalnych, od zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zhiorowego
badz zaktadéw przechowywujacych artykuty zywnosci oraz studzien, zrédet i strumieni, stuzgcych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych. Wskazana odlegtosé to 50,0 m*dla terenéw zwodocig-
gowanych, na ktérych wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do niej padigczone oraz 150,0 m dla
terendw nie zwodociggowanych.

Powyzszego przepisu nie stosuje sie do cmentarzy istniejgcych; w _przypadku gdy ich zastosowanie
uniemozliwitoby korzystanie z terenu cmentarza, a wiasciwy inspektor sanitarny nie sprzeciwia sie dal-
szemu korzystaniu z tego cmentarza. Obszary wsi sg catkowicie zwodociggowane - nie wymagajg zwiek-
szenia strefy sanitarnej do 150,0 m. W strefie ochronnej.ograniczeniu podlega rozwdj zabudowy na cele
produkcyjne i mieszkaniowe.

Strefy ochronne uje¢ wéd podziemnych

Wokét ujeé komunalnych zlokalizowanych w Wierzbowej, Ktddnie, Gostkowie Starym, Turze
i Wartkowicach, zostata wyznaczona(strefa ochrony bezposredniej, ktdra swym zasiegiem obejmuje
bezposrednio grunty, na ktorych usytuowane jest ujecie oraz obiekty budowlane i urzgdzenia zwigzane
bezposrednio z poborem wody;.a'takze czesé terenu przylegajgca do tych obiektéw.

4.7. SYSTEM PRZYRODNICZY-GMINY - OCHRONA | KSZTALTOWANIE POWIAZAN EKOLOGICZNYCH

Przez system przyrodniczy gminy nalezy rozumie¢ system obszaréw przyrodniczych biologicznie
czynnych a wiec ekosystemy najmniej przeksztatcone przez cztowieka, przede wszystkim kompleksy le-
$ne oraz tereny tgkowo-pastwiskowe i tgkowe uzytkowane ekstensywnie — gtéwnie koncentrujace sie
w dolinach, ciekdw, jak réwniez rolnicze tereny otwarte.

W przypadku jednostki odniesienia, ktdérg jest gmina, mamy do czynienia z korytarzami wewnetrz-
krajobrazowymi, zazwyczaj o charakterze liniowym (cieki), przepustowosci w obu kierunkach oraz doty-
czacymi zazwyczaj gatunkow jedno-ekosystemowych.

System ekologiczny gminy Wartkowice oparty jest o przebieg rzeki Ner wraz z jej rozlegta dolina.
Rzeka stanowi gtéwny korytarz ekologiczny w gminie oraz korytarz poziomu regionalnego. Pdtnocna
czes$¢ doliny zostata ponadto objeta formg ochrony przyrody - Obszar Chronionego Krajobrazu Pradoliny
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Warszawsko-Berlinskiej. Obszarami o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych gminy sg ponad-

to tereny kompleksow lesnych, w tym o funkcjo wodochronnej, zlokalizowane w zachodniej czesci gminy

oraz doliny mniejszych ciekdw, zaréwno w zachodniej jak w wschodniej czesci gminy.

W celu ochrony waloréw przyrodniczych gminy oraz przeciwdziatania fragmentaryzacji jej prze-

strzeni przyrodniczej Studium okresla lokalny system przyrodniczy gminy, obejmujgcy:

doline rzeki Ner, jako korytarz ekologiczny o randze lokalnej i regionalnej (gtéwny korytarz we-
wnatrzkrajobrazowy gminy),

obszary o walorach przyrodniczych i krajobrazowych, stanowigce lokalne ostoje bioréznorodnosci:
tereny lasoéw i zadrzewione, zakrzaczone, tereny stale lub okresowo podmokte oraz lokalne powigza-
nia ekologiczne rolniczej przestrzeni produkcyjnej (dna dolin m.in. Pisi, Gnidy i innych mniejszych bez-
imiennych ciekdw ) a takze tereny zielni urzgdzonej (parki w zespotach dworskich i patacowych).

Ochrona lokalnych korytarzy ekologicznych gminy wymaga:

zapewnienia i utrzymania warunkéw siedliskowych w ich obrebie,

utrzymanie droznosci na przebiegu korytarza poprzez ograniczenie zabudowy oraz realizacje jej
w sposob nie kolidujgcy z funkcjonowaniem korytarza, a takze ochrony obudowy-biologicznej cieku,
lokalnych zadrzewien i enklaw lesnych,

catkowitego wytgczenia z zabudowy pasa obudowy biologicznej cieku, jako pasa ochronnego (szero-
kos¢ pasa obudowy biologicznej powinna zostaé ustalona na etapie sporzadzania planu miejscowe-
go, dopuszcza sie miejscowe zwezenie pasa ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie i jego ochro-
ne przed podtopieniami).

Centralna czes¢ gminy Wartkowice (dolina rzeki Ner) zostata zakwalifikowana jako czes¢ kra-
jowego korytarza ekologicznego wg ,Projektu koarytarzy ekologicznych tgczacych europejska
sie¢ ekologiczng Natura 2000 w Polsce” - Biatowieza 2005 r., zaktualizowanego w 2012 r.®
Polityka planistyczna gminy uwzglednia-wytyczne w zakresie systemu krajowych korytarzy
sekologicznych. W granicach wskazanego-krajowego korytarza ekologicznego najwazniejszym
postulatem w zakresie zagospodarowania tych obszarow powinno by¢ zapewnienie realnej
ochrony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, utrzymanie tgcznosci przestrzennej po-
miedzy nimi oraz przeciwdziatanie ich fragmentaryzacji. Dziatalnos¢ gospodarcza na tych ob-
szarach powinna by¢ podporzadkowana ochronie cennych waloréw przyrodniczych.

1

> etap | - w 2005 r. na zlecenie Ministerstwa Srodowiska opracowano mape sieci korytarzy dla obszaréw Natura 2000

z uwzglednieniem potrzeb ochrony kluczowych gatunkéw duzych ssakéw;

etap Il - w 2011. we wspotpracy z Pracownig na rzecz Wszystkich Istot (w ramach projektu ze sSrodkéw EEA/EOG) opra-
cowano kompletng mape korytarzy istotnych dla populacji duzych ssakéw lesnych oraz spdjnosci siedlisk lesnych i
wodno-btotnych w skali krajowej i kontynentalne;j.
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Ryc. 48. Obszary i obiekty ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
Zrédfo: opracowanie wiasne.

4.8. POLITYKA KRAJOBRAZOWA

Polityka krajobrazowa gminy zaktada uwzglednienie w planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym ochrony krajobrazu, zaréwno w odniesieniu do obszaréw uznanych za najbardziej cenne jak
i obszardw o wartosci lokalnej, wptywajgcych na jakos¢ zycia mieszkaricow.

Zasady ochrony krajobrazu naturalnego gminy:

= utrzymanie gtéwnych form uksztattowania terenu,
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= analiza lokalizacji obszaréw kubaturowych, w zakresie wptywu ich realizacji na uksztattowanie
terenu i funkcjonowanie srodowiska,
= realizacja infrastruktury turystycznej - w szczegdlnosci Sciezek pieszych i rowerowych, zwiekszajgcych
dostepnosé turystyczng gminy.
Polityka krajobrazowa gminy obejmuje dziatania na rzecz ochrony i planowania krajobrazu,

rozumianego jako krajobraz naturalny, obejmujgcy komponenty srodowiska naturalnego oraz krajobraz
kulturowy, stanowiacy element dziedzictwa kulturowego gminy.

Polityka krajobrazowa realizowana bedzie na catym obszarze gminy, majgc na celu:

= utrzymanie i zachowanie elementéw zagospodarowania przestrzennego w krajobrazie wiejskim;
= wzmochienie cech krajobrazu, ich ochrone i rewaloryzacje, w szczegdlnosci uksztattowania terenow
oraz wyksztatconej flory obszaru.

5.  OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

5.1. USTALENIA WSTEPNE ORAZ ZASADY OCHRONY | ZAGOSPODAROWANIA

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy muszg uwzgledniaé uwarunkowania prawne
w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej (uregulowane
przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami).

W obszarze gminy Wartkowice znajdujg sie obiekty i obszary objete ochrong konserwatorskg po-
przez wpis do rejestru zabytkdw, obiekty i obszary ujete w-gminnej ewidencji zabytkéw a takze stanowi-
ska archeologiczne, zidentyfikowane w ramach Archeologicznego Zdjecia Polski. W obszarze gminy nie
ma natomiast obiektow, ktére zostaty lub mogg by¢ zakwalifikowane do débr kultury wspétczesnej, wy-
magajacych objecia ochrong konserwatorska.

Program Opieki nad Zabytkami dla Gminy Wartkowice na lata 2018-2021 zostat przyjety uchwatg
nr XLVI/278/2017 Rady Gminy Wartkowice z dnia 28 grudnia 2017 r. Okreslono w nim liste zadan, kté-
rych realizacja ma na celu poprawe stanu zachowania i zagospodarowania zabytkowych obiektéw na
obszarze gminy. W programie wyszczegélniono trzy priorytety:

Rewitalizacja i ochrona:kompleksow zabytkowych oraz uktaddw ruralistycznych wsi na terenie gminy
Wartkowice,

Ochrona i Swiadome ksztattowanie krajobrazu kulturowego,

Wspierahie badan i dokumentowanie zasobdéw dziedzictwa kulturowego gminy Wartowice. Promo-
wanie zasobow dziedzictwa kulturowego i edukacja spoteczna dla podnoszenia poziomu konkuren-
cyjnosci'gminy i budowaniu tozsamosci regionalnej.

Wsrdd okreslonych zadan nalezy wymienié te zwigzane z ksztattowaniem zagospodarowania prze-
strzennego gminy t;j.
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= zamiana sposobu uzytkowania lub adaptacja nieuzytkowych obiektéw do nowych funkcji, a wiec
whnioskowanie o zmiang sposobu uzytkowania lub adaptacje do nowej funkcji obiektéw architektury
Swieckiej — mieszkalnej, folwarczne;j i techniczne;j,

= dziatania ochronne przeciw degradacji zabytkdw w gminie Wartkowice, poprzez budowe infrastruktu-
ry w tym modernizacje drog,

= opracowywanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, szczegdlnie obszaréw o
duzym nasyceniu obiektami zabytkowymi (w tym weryfikacja obowigzujgcych planéw w kontekscie
aktualizacji zagadnien ochrony i opieki nad zabytkami),

= realizacji i kontrola zapisdw dotyczacych opieki i ochrony zabytkéw, zawartych w studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wartkowice oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z zatozeniem ww. programu na szczegdlna uwage zastugujg obiekty, ktdre nie'zostaty uje-
te w GEZ, a posiadajg wartosci historyczno-kulturowe. Sa to przede wszystkim domy mieszkalne i obiekty
budownictwa technicznego oraz zagrodowego z poczatkdw XX w., ktérym grozi zniszczenie lub rozbidrka.
Jako przykfad zostaty wymienione:

. dom murowany z 1925 r. w zagrodzie miyriskiej w Wolce,

. dom nr 18 z 1940 r. w zagrodzie mtynarskiej w Turze,

. zespot dworski w Wilkowicach (dwér murowany z ok. 1900°r., spichlerz murowano — kamienny z
1910 ., oraz pozostatosci parku z poczatku XX w.),

= rzgdcdwka obecnie murowania z 1934 r., czworak murowany, stajnia murowana i obora murowa-
na stanowigce zespot folwarczny w Bronowie,

] budynek szkoty w Petczyskach,

] budynek mleczarni w Wartkowicach,

= kompleks militarno-mieszkalny RAD w-Biernacicach.

W programie opieki nad zabytkami zaproponowano takie utworzenie Gminnej ewidencji
zabytkéw ruchomych i ujecie w niej obeliskdw w Starym Gostkowie i Wartkowicach.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wartkowice w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw zachowujg zgodnosé z Krajowym programem ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami (przyjetym uchwatg nr 125/2014 Rady Ministrow z dnia 24 czerwca 2014 r.), Programem
opieki nad zabytkami wojewddztwa tédzkiego na lata 2016-2019 (przyjetym uchwatg nr XXV/319/16
Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego z dnia 21 czerwca 2016 r.) oraz Gminnym programem opieki nad za-
bytkami gminy Wartkowice (przyjetym nr XLVI/278/2017 Rady Gminy Wartkowice z dnia 28 grudnia
2017 r.)

Polityka przestrzenna gminy uwzglednia ochrone obiektow i obszaréw objetych prawng formg
ochrony oraz wskazuje obiekty i obszary wymagajgce ochrony i opieki ze wzgledu na swoje wartosci kul-
turowe (do uwzglednienia na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go). Rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy bedzie prowadzony w oparciu o zaséb dziedzictwa kulturowe-
go poprzez wigczenie obiektdw i obszaréw zabytkowych w proces promocji i ksztattowania wizerunku
gminy, w szczegodlnosci obszaréw parkdw zabytkowych jaki i znaczacych w skali regionu obiektow archi-
tektury - zespoty dworsko-parkowe, koscioty.
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Zasady ochrony i zagospodarowania:

1. Ochrona obiektow i obszaréw architektury, budownictwa i urbanistyki.

2. Monitoring stanu dziedzictwa kulturowego oraz aktualizowania gminnej ewidencji zabytkdw.
Ochrona dziedzictwa archeologicznego poprzez uwzglednienie stref ochrony archeologicznej
w planach miejscowych.

4. Uwzglednienie w rozwoju spoteczno-gospodarczym zasobu dziedzictwa kulturowego.

5.2. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZWIAZANE Z POTRZEBAMI
OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

5.2.1. Obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkow

Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw objete sg rygorami prawnymi, wynikajacymi z prze-
pisow odrebnych. Odnosnie obiektow i obszaréw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw obowia-
zuje priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajgcymi z dziatalnosci inwesty-
cyjnej. Wszelkie dziatania dotyczgce obiektdw i obszaréw posiadajgcych wpis do rejestru zabytkow winny
by¢ prowadzone w oparciu o wytyczne wiasciwego wojewddzkiego konserwatora.zabytkéw i zgodnie
z zatwierdzong dokumentacjg. Dziatania te regulujg przepisy odrebne.

W Rejestrze zabytkéw wojewddztwa tédzkiego, prowadzonym: przez, £ddzkiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w todzi znajduje sie 10 obiektéw i obszaréw z terenu gminy Wartkowice: jeden
zespot patacowy, w skiad ktérego wchodzg trzy obiekty architektury i park, jeden obiekt architektury
Kosciot w Turze oraz dwa zespoty dworskie, w sktad ktdrych wchodzg obiekty architektury i budownictwa
oraz parki. Wskazane obiekty i obszary podlegajg $cistej ochronie konserwatorskiej, na podstawie przepi-
séw odrebnych dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami:

5.2.2. Ochrona dziedzictwa archeologicznego

Obszar gminy Wartkowice charakteryzuje-sie znaczagcym dziedzictwem archeologicznym. W ra-
mach Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP), jak i dalszych badan konserwatorskiej, w obszarze gminy
zarejestrowano i udokumentowano 270. stanowiska archeologiczne (ujete w wojewddzkiej ewidenc;ji
zabytkéw), w tym 12 stanowisk archiwalnych o nieznanej lokalizacji. Stanowiska zostaty zidentyfikowane
gtéwnie w centralnej czesci gminy (dolina rzeki Ner) oraz we wschodniej czesci gminy w obrebach: Krze-
pocinek, Wierzbowa, i Powodow lll. Do rejestru zabytkdw bytego wojewddztwa sieradzkiego wpisano
3 zabytki archeologiczne:

= grodzisko w Krzepocinku (nr 406/A),
] grodek stozkowaty w Petczyskach (nr 209/A),
] grodek stozkowaty w Petczyskach (nr 210/A).

Strefy ochrony archeologicznej

W obszarze gminy Wartkowice zostaty wyznaczone strefy ochrony archeologicznej, zatwierdzone

w ramach Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ Wartkowice 2016 r.). Wyznaczono 17 stref ochrony archeo-

logicznej, ponumerowanych alfabetycznie. Polityka przestrzenna gminy uwzglednia wyznaczone strefy,
zgodnie z czescig graficzng Studium.
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Strefy ochrony archeologicznej obejmuijg tereny o znaczgcym zageszczeniu stanowisk archeologicz-

nych, zdefiniowane w art. 3, pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabyt-
kami i objete ochrong prawng na podstawie art. 6 ust. 1, pkt 3 cyt. ustawy., ujete w ewidencji zabytkow
archeologicznych w ramach Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP). Tereny w granicach strefy podlegaja
ograniczeniom w przeksztatcaniu terenu, uwarunkowanym ochrong i obserwacjg archeologiczna.

Cel ochrony:

= QOchrona wartosci historycznych, naukowych i poznawczych, udokumentowanych w ramach prowa-
dzonych analiz i badan srodowiska kulturowego.

= Udokumentowanie reliktdéw pradziejowej i historycznej przestrzeni osadniczej (lokalnego srodowiska
kulturowego) poprzez przeprowadzenie archeologicznych badan interwencyjnych w formie nadzoru
archeologicznego wyprzedzajgcych proces zainwestowania terenu lub realizowanych w-trakcie pro-
wadzenia procesu inwestycyjnego, po zakonczeniu ktérych teren moze byc¢ trwale zainwestowany.

Dziatania:

=  Wyklucza sie przeksztatcanie badz uzytkowanie stref archeologicznej ochrony, ktére mogtoby powo-
dowac degradacje ich wartosci naukowej i kulturowej. Do tych dziatai nalezg w szczegélnosci prace
zwigzane z eksploatacjg piaskdw i analogiczne formy zmiany uksztattowania terenu.

= W obrebie stref zlokalizowanych na gruntach rolnych dopuszcza sie dalsze uzytkowanie, pod warun-
kiem niedopuszczenia do dewastacji terenu strefy.

= W sytuacji ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego w obszarze obserwacji archeologicznej
wymagane jest wykonanie badan archeologicznych. Wszelkie prace budowlane powinny zostac prze-
rwane, a teren udostepniony do badan archeologicznych.

5.2.3. Strefy ochrony konserwatorskiej wskazane do ujecia w planach miejscowych

W ramach niniejszego Studium wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej, do uwzglednienia na
etapie sporzadzania miejscowych planéw-zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z czescig graficzng
Studium:

Strefa scistej ochrony konserwatorskiej - przedmiotem ochrony sg obiekty i obszary objete ochrong
konserwatorskg poprzez wpis do rejestru zabytkow. Strefa obejmuje obszary, na ktdrych znajdujg sie
zespoly, obiekty zabytkowe, objete ochrong konserwatorskg poprzez wpis do rejestru zabytkéw woje-
waddztwa tédzkiego. Ochronie podlega historyczny uktad przestrzenny i kompozycyjny, zachowane po-
dziaty parcelacyjne, zabytki architektury i budownictwa, zbiorniki wodne i zielen urzadzona. W granicach
strefy obowigzuje priorytet konserwatorski, majacy na celu zachowanie i wyeksponowanie elementéw
zabytkowych-oraz w uzasadnionych przypadkach - potrzebg ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw.-.ich-odtworzenie.

Strefa.ochrony ekspozycji - historycznych zatozen zieleni urzgdzonej, stanowigcych lokalne dominanty
przestrzenne. W gminie Wartkowice lokalnymi dominantami funkcjonalno-przestrzennymi o wartosciach
zabytkowych sg parki (dominanty funkcjonalne) a takze obiekty zabytkowe - kosciét pw. $w. Piotra i Paw-
ta w Turze oraz koscidt pw. Najswietszego Serca Pana Jezusa w Dzierzawach. Przedmiotem ochrony
w ramach wskazanych stref s3: w odniesieniu do zatozen parkowych - tereny otwarte, stanowigce przed-
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pole widokowe, natomiast w odniesieniu do kosciofa w Turze - wnetrze urbanistyczne miejscowosci wraz

z osig widokowa na zabytek. Na czesci graficznej Studium wyznacza sie strefe ekspozycji:

parku w zespole dworsko-parkowym w Bronowie - ochronie podlega ekspozycja czynna z drogi po-
wiatowej nr 3701E;

parku w zespole dworsko-parkowym w Biernacicach - ochronie podlega ekspozycja czynna z drogi
wojewddzkiej nr 469;

parku w zespole dworsko-parkowym w Bronowie - ochronie podlega ekspozycja czynna z drogi po-
wiatowej nr 3701E;

parku w zespole patacowo-parkowym w Gostkowie Starym - ochronie podlega ekspozycja czynna
z drogi wojewddzkiej nr 703;

kosciota pw. Piotra i Pawta w Turze - ochronie podlega wnetrze ruralistyczne miejscowosci (otocze-
nie zabytku) oraz z drogi wewnetrznej, prowadzacej przez wies oraz o$ widokowa z tej drogi na, za-
bytek;

kosciota pw. Najswietszego Serca Pana Jezusa w Dzierzawach - ochronie podlega ekspozycja czynna
ekspozycja czynna z drogi powiatowej nr 3701E.

W granicach strefy ochrony ekspozycji dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych jak'ilokalizacje nowych

obiektow budowlanych, zgodnie z kierunkami Studium dla poszczegdlnych obszardéw, w sposdb nie koli-

dujacy z celami wyznaczenia strefy i zasadami ochrony zabytkéw i opieki nad,zabytkami, objetymi ochro-

ng konserwatorska, zgodnie z przepisami odrebnymi. Kazdorazowo realizacja nowego obiektu budowla-

nego winna by¢ poprzedzona analizg wptywu realizacji inwestycji na walory ekspozycyjne obszaréw

i obiektéw ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
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Ryc. 49. Strefy ochrony konserwatorskiej - do uwzglednienia na etapie sporzadzania planu miejscowego
Zrédto: opracowanie wiasne.

6.  KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

6.1. KIERUNKI KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNE)

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej obejmujg kompleksy uzytkdw rolnych wraz
z zadrzewieniami srodpolnymi oraz zabudowag siedliskowg (zabudowg zagrodowag w indywidualnych
gospodarstwach rolnych). Do obszardw rolniczej przestrzeni produkcyjnej nalezg réwniez tereny pofozo-
ne w dolinach rzek i strumieni (lokalnych korytarzy ekologicznych), wykorzystywane w formie uzytkow
zielonych.

Rolnictwo stanowi wiodacg funkcje rozwoju gminy, determinuje jej kierunki zagospodarowania,
bedac podstawg gospodarki lokalnej. Polityka przestrzenna gminy bedzie nadal wspieraé rozwdj rolnic-
twa, przy uwzglednieniu rozwoju wielofunkcyjnego obszardow rolniczych.

Pracowania urbanistyczno-architektoniczna MONDRA design tukasz Wozniak | 111-194 |

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO



KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WARTKOWICE

Natomiast wymogi co do zasad prowadzenia gospodarki leSnej majg range dyrektywy prawnej i sa
zawarte w art. 8 Ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach. Zasady te to: powszechna ochrona laséw,
trwatos¢ utrzymania laséw, ciggtosé i zrdwnowazone wykorzystywanie wszystkich funkcji laséw oraz po-
wiekszanie zasobow lesnych.

Kierunki zagospodarowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Wielofunkcyjny rozwdj rolnictwa i gospodarstw rolnych oraz specjalizacja w rolnictwie.
Zapewnienie dogodnej organizacji transportu i eksportu produktéw rolnych.
Zachowanie laséw, jako fragmentéw rodzimej przyrody i racjonalna gospodarka lesna.

s Wi

Powiekszenie zasobow lesnych w wyniku zalesien obszaréw o predyspozycjach srodowiskowych.

6.2. ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ WG PRZYJETYCH KIERUNKOW

6.2.1. Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Polityka przestrzenna gminy Wartkowice uwzglednia prawng ochrone rolniczej przestrzeni pro-
dukcyjnej. Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych - ochrona grun-
tow rolnych polega na:

= ograniczeniu przeznaczenia ich na cle nierolnicze i nielesne;

=  zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntéw rolnych oraz szkodom w produkgji rolnicze;j,
powstajacym wskutek dziatalnosci nierolniczej i ruchéw masowych ziemi;

= rekultywacji i zagospodarowaniu gruntéw na cele rolnicze;

= zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikdw wodnych;

= ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania. powierzchni ziemi.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony rolniczejprzestrzeni produkcyjnej:

= ograniczanie przeznaczania gruntow rolnych na cele nierolnicze, nie uzasadnione srodowiskowo
i ekonomicznie - okreslenie granic terendw zainwestowania i terenéw otwartych,

= zapobieganie procesom degradagji i dewastacji gruntdow poprzez wskazanie terenéw powierzchnio-
wej eksploatacji kopalin.oraz kierunkéw ich rekultywacji oraz utrzymanie zwartych komplekséw rol-
niczej przestrzeni produkcyjnej, obstugiwanych systemem drog rolniczych,

= utrzymanie obudowy-biologicznej ciekdw oraz oczek wodnych, w celu retencji wéd powierzchnio-
wych oraz wykoerzystywanie (w ramach mozliwosci ekonomicznych i technicznych) komplekséw ta-
kowo-pastwiskowych do upraw gospodarki hodowlanej,

Gmina.Wartkowice uwzglednia obszary gleb pochodzenia mineralnego chronionych klas bonita-
cyjnych-oraz gleb pochodzenia organicznego (zgodnie z czescig graficzng Studium).

6.2.2. Wielofunkcyjny rozwaj rolnictwa i gospodarstw rolniczych oraz specjalizacja w rolnictwie

Wielofunkcyjny rozwdj obszaréw wiejskich rozpatrywany jest na dwdch pfaszczyznach: spoteczno-
gospodarczej i przestrzennej. Dotyczy z jednej strony racjonalnego wykorzystywania czynnikdw wytwor-
czych, ktérymi dysponuje wies a z drugiej strony do wiasciwego rozmieszczenia dziatalnosci spoteczno-
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gospodarczej cztowieka w przestrzeni ekonomicznej. Dotyczy struktury zatrudnienia ludnosci, tworzenia
nowych rynkow pracy oraz wielozadaniowosci rolnictwa, w tym rozwijania funkcji pozarolniczych, w ob-
rebie osiedli wiejskich jak i gospodarstw.

Dziatania w zakresie wielofunkcyjnosci rolnictwa w gminie zmierzajg do poprawy jakosci zycia lud-
nosci w obszarach wiejskich oraz podnoszenia efektywnosci inwestycji, zaleznych od rozwoju ustug pro-
dukcyjnych i bytowych, rozwoju mieszkalnictwa, infrastruktury, transportu i fgcznosci.

Zasady wielofunkcyjnego rozwoju rolnictwa:

= utrzymanie i rozwdj specjalizacji w rolnictwie, poprzez ujawnienie wsi o specjalistycznym zagospoda-
rowaniu gospodarczym i inwentarskim oraz ich dalszy rozwdj w wyznaczonym kierunku --dotyczy
wsi: Majkéw Maty, Majkéw Sredni, Majkéw Folwark, Olendry - specjalizacja w zakresie produkgji ro-
slinnej (uprawy szklarniowe) oraz wsi Lutostawice Szlacheckie i Lutostawice Rzagdowe - specjalizacja
w zakresie produkcji zwierzecej - trzoda chlewna,

= wspomaganie specjalizacji w rolnictwie w innych obszarach gminy,

= dazenie do zwiekszania areatu gospodarstw rolnych oraz lokalizacji inwestycjiyw zakresie przetwor-
stwa rolno-spozywczego, obstugi rolnictwa i ustug towarzyszacych, w.tym m.in. w obszarach inwe-
stycyjnych (zgodnie z czescig graficzng Studium),

= uzupetnianie funkcji gospodarstw o dziatalnos$¢ pozarolniczg, w zakresie przetwdrstwa i ustug,

=  rozwijanie funkcji uzupetniajgcych, w zakresie rekreaciji i turystyki a takze agroturystyki,

=  specjalizacja upraw w matych gospodarstwach rolnych,

= rozwoj produkcji ekologicznej, przeksztatcanie gospodarstw rolnych w gospodarstwa oferujgce zyw-
nosc¢ ekologiczng, certyfikowana,

= rozwoj sadownictwa, plantacji oraz szkétek roslin i drzew,

= preferencje dla produkgji rolniczej przyjaznej-srodowisku: produkcja ekologiczna oraz gospodarska
rolno-Srodowiskowa,

=  jnnowacyjne rozwigzania w gospodarstwach rolnych,

= efektywne gospodarowanie cieptem w gospodarstwach rolnych, termomodernizacja budynkdw,

= wykorzystywanie technologii czystej energii na obszarach wiejskich,

= uzytkowania gruntdw rolnych na cele sportowo-rekreacyjne o ekstensywnym sposobie zagospoda-
rowania, nie powodujgcych rozbudowy gminnej infrastruktury drogowej i technicznej.

6.2.3. Zapewnienie dogodnej organizacji transportu i eksportu produktow rolnych

Zadania.stuzgce realizacji tego celu dotyczg z jednej strony zapewnienia dojazdu do pdt poprzez
drogi rolnicze (system drog rolniczych, obstugujgcy wytacznie gospodarke rolng) a z drugiej strony mo-
dernizagcji drég dojazdowych do gruntéw rolnych. W celu sprawnego funkcjonowania gospodarki rolni-
czej wymagane jest zapewnienie bezpiecznego i komfortowego dojazdu.

Istniejgcy system drog rolniczych obstugujgcych tereny rolnicze jest wystarczajacy w zakresie prze-
biegu drég oraz ich gestosci sieci drogowej. W polityce przestrzennej gminy dotychczasowe drogi stano-
wigce dojazd do pét uprawnych pozostajg w swoim dotychczasowym uzytkowaniu. Nie wyznacza sie
terendw zabudowy, ktérych obstuga wymagataby zmiany ich sposobu uzytkowania lub przerwania cig-
gtosci obstugi. Przez kompleksowe rozwigzania w zakresie lokalnej infrastruktury obstugi komunikacyjnej
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terendéw rolniczych nalezy rozumie¢ zapewnienie ich bezkolizyjnego przebiegu (zadanie planowania
przestrzennego) oraz ich budowe, przebudowe i modernizacje (zadania z zakresu zarzgdzania rozwojem
spofeczno-gospodarczym).

6.3. ZASADY KSZTALTOWANIA LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ WG PRZYJETYCH KIERUNKOW

6.3.1. Zachowanie laséw i racjonalna gospodarka lesna

Racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody w lesnictwie jest wyznaczane przez cel produkgii,
uwzgledniajgcy produkcyjne, ochronne i spoteczne funkcje laséw. Ze wzgledu na bardzo niskg lesisto$¢
gminy i rozdrobnienie kompleksow lesnych, lasy gminy petnig gtéwnie funkcje ochronne i spoteczne a ich
funkcja produkcyjna ma niewielkie znaczenie.

Polityka przestrzenna gminy Wartkowice uwzglednia prawng ochrone lesnej przestrzeni. produk-
cyjnej. Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych - ochrona gruntéw
lesnych polega na:

= ograniczeniu przeznaczania ich na cele nielesne i nierolnicze;

=  zapobieganie procesom degradacji i dewastacji gruntow lesnym oraz szkodom w' drzewostanach i
produkgji lesnej, powstajgcym wskutek dziatalnosci nielesnej i ruchdw masowych ziemi;

=  przywracanie wartosci uzytkowej gruntom, ktére utracity charakter gruntéw lesnych wskutek dzia-
talnosci nielesnej;

= poprawieniu ich wartosci uzytkowej oraz zapobieganiu obnizeniaiich produktywnosci;

= ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania powierzchniziemi.

Tereny lasow w obszarze gminy Wartkowice bedg'podlegaé zachowaniu oraz ograniczeniu zmiany
ich przeznaczenia na cele inne niz lesne lub rolniczes Polityka przestrzenna gminy uwzglednia granice
terendw lesnych, w podziale wedtug wtasnosci:_na lasy panstwowe i lasy prywatne. Polityka przestrzen-
na dopuszcza zmiane ich przeznaczenia wytgcznie w granicach obszaréw zainwestowania (koncentracji
zabudowy) - w obszarach tych znajdujg sie nieliczne, niewielki kompleksy laséw prywatnych - w przypad-
ku braku mozliwosci funkcjonalnych iitechnicznych wkomponowania ich w istniejgce zagospodarowanie
- dopuszcza sie ich zmiane przeznaczenia na cele nielesne i nierolnicze na etapie sporzgdzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego.

Trwate uzytkowanie.lasu’i ksztattowanie przyrodniczej rownowagi w funkcjonowaniu ekosystemu
lesnego jest Scisle zwigzane z racjonalnym uzytkowaniem lasu. Oprécz uzytkowania gtéwnego, ktérym
jest pozyskiwaniedrewna, z gospodarka lesng zwigzane jest dodatkowe uzytkowanie lasu: pozyskiwanie
owocdéw runallesnego i krzewdw, grzybow i roslin leczniczych, w sposdb umozliwiajgcy ich biologiczne
odtworzenie. Zasady gospodarki lesnej w odniesieniu do kompleksow Lasow Paristwowych zawiera Plan
Urzadzania.Lasu dla Nadlesnictwa, zgodnie z ktorym dla celéw planowania urzgdzeniowego przyjeto
sze$¢ kryteriow zrownowazonej gospodarki lesnej:

=  zachowania i odpowiedniego wzmocnienia zasobdw lesnych i ich udziat w globalnym bilansie wegla,

= utrzymania zdrowia i witalnosci ekosystemow lesnych,

=  zachowania, ochrony i odpowiedniego wzmocnienia biologicznej réznorodnosci w ekosystemach
lesnych,
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=  zachowania i odpowiedniego wzmocnienia funkcji ochronnych w zagospodarowaniu laséw,
= utrzymania innych funkgji i uwarunkowan spoteczno-ekonomicznych, poprzez:
— zwiekszenie udziatu spofecznosci lokalnej w podejmowaniu decyzji dotyczacych trwatego
i zrdbwnowazonego rozwoju gospodarki lesnej,
— udostepniania laséw do celdow zdrowotno-rekreacyjnych,
— promocje trwale zrbwnowazonej gospodarki lesne;.

Zasady gospodarki lesnej w odniesieniu do kompleksow laséw prywatnych zawierajg Uproszczone
Plany Urzadzania Laséw gminy Wartkowice.

6.3.2. Zwiekszanie zasobow lesnych w wyniku zalesien obszaréw o predyspozycjach srodowiskowych

Zasadniczym celem zalesien jest zmiana sposobu uzytkowania ziemi ukierunkowana.na restruktu-
ryzacje ekosystemu lesnego. Powiekszanie zasobdéw lesnych nastepuje w wyniku zalesier/gruntow prze-
znaczonych na ten cel w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub'decyzji o warun-
kach zabudowy i zagospodarowania terenu. Wymagania stawiane zalesieniom sg(zréznicowane, muszg
braé pod uwage oczekiwania zwigzane z produkcjg lesng, produkcjg rolniczg, tworzeniem i ochrong kra-
jobrazu, ochrong przyrody, wzbogaceniem mozliwosci i warunkéw do rekreacji, wzmacnianiem funkgji
ochronnych lasu w stosunku do gleby i wody, ochrong obiektdw przyrody nieozywionej, kultury mate-
rialnej i pomnikéw historycznych.

W zwigzku z powyzszym na czesci graficznej Studium nie 'wyznacza sie obszarow wskazanych do
zalesien - analiza koniecznosci przeznaczenia gruntéw na cele lesne powinna nastgpié na etapie sporza-
dzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w szczegdlnosci w odniesieniu do grun-
téw w najblizszym sgsiedztwie terendw lesnych. Ustala sie natomiast gtéwne zasady dotyczace zalesien
w obszarze gminy.

W obszarze gminy Wartkowice zwiekszenie lesistosci podyktowane jest przede wszystkim tworze-
niem i ochrong krajobrazu gminy, w tym-utrzymania i rozwoju funkcji uzupetniajacej jej zagospodarowa-
nia - reaktancji i wypoczynku indywidualnego. Obszarami predysponowanymi do uzupetnienia komplek-
sow lesnych sa:

= obszar rozdrobnionych komplekséw le$nych miedzy wsiami Grabiszew, Kiki, Mréwna,
= obszar rozdrobnionych komplekséw lesnych obrebéw Ktdédno, Spedzonyn, Spedzonyn-Kolonia oraz
Seddéw oraz obszar rozdrobnionych komplekséw lesnych wzdtuz doptywu spod Wojciechowa.

Ponadto ‘w obszarze gminy dopuszcza sie inne obszary zalesien, zgodnie z zasadami polityki zale-
sien gminy Wartkowice.

Zasady gminnej polityki zalesien:

= nie okresla sie granic obszaréw wymagajgcych zalesien,

= wskazuje sie koniecznos$¢ analizy gruntow w bezposrednim sgsiedztwie terendw lesnych w zakresie
ich predyspozycji (w szczegdlnosci sSrodowiskowych - wptywu na istniejgce siedliska) na etapie spo-
rzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

= wskazuje sie zachodnig cze$¢ gminy (w czesci, ktdrej wystepujg wieksze kompleksy lesne), jako ob-
szar o predyspozycjach do uzupetniert komplekséw lesnych,
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=  dopuszcza sie zalesianie terendw porolnych - stabych uzytkéw rolnych do alternatywnego rolnego
lub lesnego zagospodarowania,

=  wskazuje sie do zalesien:

— tereny w sasiedztwie istniejgcych komplekséw lesnych, jesli ich zalesienie nie stanowi zagrozenia dla
istniejgcych siedlisk, w szczegdlnosci tgkowych i wodnych,

— nieuzytki, stabe uzytki rolne w obszarze ktérych nie wystepujg siedliska roslinne podlegajgce ochro-
nie,

—  grunty rolne najnizszych klas bonitacyjnych,

—  tereny, ktérych zalesienie wptynie korzystnie na gospodarke wodna, retencje w zlewni, ograniczenie
erozji wietrznej, powiekszenie istniejgcych kompleksow,

=  w przypadku realizacji zalesien wzdtuz rzek i mniejszych ciekéw zaleca sie zachowanie pasa ochron-
nego wzdtuz tych wdd powierzchniowych o minimalnej szerokosci - 5,0 m.

7.  KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

7.1.  KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACII

Gtownym systemem komunikacji gminy Wartkowice jest system drég publicznych, obejmujacy
przebieg autostrady A2 i drég wojewddzkich nr 703 i 469 oraz drég powiatowych i gminnych. Gtéwny
system drdég publicznych uzupetniajg drogi wewnetrzne, w tym dojazdowego do pdl uprawnych. Gmina
nie zamierza wprowadza¢ zmian w ogdlnych zatozeniach systemu-drogowego w zakresie przebiegu drég,
planuje uzupetni¢ istniejgcy system o nowe drogi gminne, w tym wyznaczone w obowigzujgcych miej-
scowych planach zagospodarowania przestrzennego, sukeesywnie uzupetniajgc uktad drogowy, w miare
pojawiajgcych sie potrzeb.

Ustala sie nastepujace kierunki rozwoju w zakresie systemow komunikaciji:

1. Utrzymanie istniejacej hierarchii drég publicznych i stopniowe doposazanie ich zagospodarowania
(w stopniu odpowiednim do klasy i przeznaczenia drogi).
Zapewnienie obstugi komunikacyjnejterenéw zabudowy oraz ochrona systemu drég rolnych.

3. Obnizenie ucigzliwosci drog dlaterendw zabudowy, zaréwno zurbanizowanych jak i obszaréw otwar-
tych (rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej).

4. Udostepnienie rekreacyjne i turystyczne obszaru gminy poprzez rozbudowe systemu komunikacji
turystyczno-rekreacyjnej, powigzanej z systemem regionalnym.

5. Utrzymanie i modernizacja komunikacji publicznej jako spdjnego systemu gminnego, oraz utrzyma-
nie i modernizacja linii kolejowej CE65 (nr 131) relacji (Katowice) Chorzow Batory — Tarnowskie Gory
— Inowroctaw— Bydgoszcz — Tczew).

7.1.1. Utrzymanie istniejacej hierarchii drég publicznych i stopniowe doposazanie ich zagospodarowa-
nia (w stopniu odpowiednim do klasy i przeznaczenia drogi)

W zakresie ksztattowania systemu komunikacyjnego drég publicznych w obszarze gminy planowa-
ne jest utrzymanie istniejgcej hierarchii drog. W zakresie inwestycji drogowych jest planowane rozbudo-
wanie gminnego systemu drog publicznych o nowe odcinki, przewidziane w miejscowych planach zago-
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spodarowania przestrzennego. Istniejgcy system drdg publicznych wymaga modernizacji oraz doposaze-

nia. Dziatania w tym zakresie bedg obejmowac:

= remont drég, bedacych w ztlym stanie technicznym, obejmujgcy m.in.: wymiane nawierzchni,

dostosowanie do wymogoéw przepiséw odrebnych w zakresie obowigzujacych parametréow

technicznych,
= rozbudowe o chodniki, sciezki rowerowe lub pieszo-rowerowe,

= doposazenie w obiekty i urzadzenia zagospodarowania drég m.in. oswietlenie uliczne, elementy ma-

tej architektury uzytkowe;j. 0

Tab. 55. Hierarchia drég publicznych i ich klasyfikacja techniczna

Lp. | Nrdrogi Relacja Klasa drogi
drogi wojewddzkie (w zarzadzie wojewddztwa tédzkiego)
1 469 Uniejéw — Gostkéw - Wréblew Gtéwna
2 703 Porczyny — Poddebice — Gostkdw — teczyca — Pigtek - towicz Gtéwna
drogi powiatowe (w zarzadzie powiatu poddebickiego)
1 5137E | Ozorkow (ul. Maszkowska, ul. Potudniowa, ul. Nowy Rynek, ul..Konstytucji 3 Ma- Sbiorcza
ja) — Parzeczew-tgzki — Powoddw - Budzynek
2 | 3701E Brondw — Niewiesz — Ewelinéw — do drogi.nr473 Zbiorcza
3 | 3700E Chodéw — Biata Géra Lokalna
4 | 2531E Stawiszyn — Sakow — Wartkowice — Praga — Pudtéw - Wierzchy Zbiorcza
5 | 2540E Toléw — Zelgoszcz—Brondwek Lokalna
6 3727E Biernacice — Felicjanow.— Uniejow (ul. Wschodnia) Lokalna
drogi gminne (w zarzadzie gminy Wartkowice)
(Drozddw) - gr. gm. Swinice Warckie - Dzierzawy - Sakéw - Kiki - Grabiszew - gr. gm.
1 | 104462E A\ . Lokalna
Swinice Warckie - (Ladawy)

2 | 111001E (Kolonia Niewiesz) -gr..gm. Poddebice- Kolonia Jozeféw - Biernacice Lokalna
3 | 111051E (Aleksandréwka) - gr. gm. Dalikow - Nowa Wie$ Dojazdowa
4 | 111201E Wojciechéw - Swiatonia Lokalna
5 | 111202E Swiatonia — Brudnéwek — Ner Kolonia Lokalna
6 | 111203E Seddéw - Spedoszyn Kolonia - Jadwisin - Ktédno - Mréwna Lokalna
7 | 111204E Wartkowice (ul. Spétdzielcza) - Ner Kolonia Lokalna
8 | 111205E Choddéw - Petczyska — Borek - gr. gm. Swinice Warckie - (Drozdéw) Lokalna
9 | 111206E Pefczyska Las - Petczyska - dr. woj. nr 703 Lokalna
10 | 111207E Wolka - Wola Niedzwiedzia - Wola Dgbrowa - Wierzbowa Lokalna
11 | 111208E (Krzepocin) - gr. gm. teczyca - Krzepocinek - Pargdzice - Sucha - Wierzbowa Lokalna
12°|.111209E (Leznica Wielka) - gr. gm. Parzeczew - Sucha Lokalna
13 | 111210E Brondw - Polesie - Spedoszyn Lokalna
14 | 111211E Seddw - Tur Lokalna
15 | 111212E Ktédno PKP Dojazdowa
16 | 111213E Stary Gostkow - Starzyny - Orzeszkéw Lokalna
17 | 111214E Starzyny — Biata Géra Lokalna
18 | 111215E Tur - Truskawiec Lokalna
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19 | 111216E Stary Gostkow - Truskawiec - Plewnik Drugi - Ujazd Lokalna
20 | 111217E Plewnik Drugi - Ujazd Lokalna
21 | 111218E Powodéw Trzeci - gr. gm. Dalikdw - (Domaniewek) Lokalna
22 | 111219 Wartkowice (ul. Nasienna) - Ner Kolonia Lokalna
23 | 111220 droga przez Petczyska Lokalna
24 | 111221E Powodéw Pierwszy-Powoddéw Drugi Lokalna
25 | 111222E Biernacice -Wojciechéw Lokalna
26 | 111223E Powodéw Trzeci — od dr. woj. nr469 do dr. gm. 111218E Lokalna
27 | 111224 Konopnica — od dr. woj. nr 469 do dr. gm. 111202E Lokalna
28 | 111225E droga przez Konopnice do dr. woj. nr 469 Dojazdowa
29 | 111226E Nowa Wie$ (od dr. pow. nr 3706E do granicy gm. Poddebice) Dojazdowa
30 | 111227E Dzierzawy (od dr. pow. nr 2531E do drogi serwisowej A-2) Dojazdowa
31 | 111228E Bronéwek (od dr. woj. nr 469 do gr. gm. Poddebice) Dojazdowa
32 | 111229E Zelgoszcz (od dr. pow. nr 2540E do gr. gm. Uniejow) Dojazdowa
33 | 111230E Sedéw (od dr. gm. nr 111203E do gr. gm. Poddebice) Lokalna
34 | 111231E Plewnik - Truskawiec Dojazdowa
35 | 111232E Sucha Gérna(od dr. gm. nr 111209E do gr. gm. Parzeczew) Lokalna
36 | 111233E Chodoéw- Wola Dagbrowa- Wierzbowa Dojazdowa
37 | 111234E Stary Gostkow (od dr. woj. nr 703 do terendw inwestyeyjnych) Dojazdowa
38 | 111235E Paradzice — Krzepocinek (od dr. gm. 111209E do dr. gm. 111208E) Dojazdowa
39 | 111236E Bronéwek (od dr. gm. nr 11228E — do gr. gm. Poddebice) Dojazdowa
40 | 111237E Brondwek (od drogi gminnej nr 111228E do -drogi gm. nr 11236E) Dojazdowa

7.1.2. Zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenéw zabudowy oraz ochrona systemu drég rolniczych

Dziatania w zakresie rozwoju systemu komunikacji dotyczg zapewnienia obstugi komunikacyjne;j
obszaréw funkcjonalno-przestrzennych, w szczegélinosci obszaréw zainwestowania (zabudowy i zago-
spodarowania). Gtéwny system drdg publicznych bedzie uzupetniany systemem drég wewnetrznych,
obstugujacych zabudowe. Szczegdtowy. przebieg drég wewnetrznych okreslajg miejscowe plany zago-
spodarowania przestrzennego. Dopuszcza.sie przebudowe istniejgcego systemu drég wewnetrznych,
w zakresie przebiegu jak i parametrow.

Rozwigzanie problemu-parkowania bedzie realizowane poprzez budowe nieduzych parkingéw
rozmieszczonych w sposéb ekstensywny, z uwzglednieniem mozliwosci ekonomicznych (w szczegdlnosci
mozliwosci pozyskiwania‘terenow), w szczegdlnosci w obszarach koncentracji ustug ale takze w obsza-
rach zainwestowania (zabudowy i zagospodarowania).

7.1.3. Obnizenie uciazliwosci drog dla obszaréw sasiednich, zaréwno zurbanizowanych jak i obszaréw
otwartych (niezurbanizowanych)

Dziatania w zakresie modernizacji istniejgcego systemu drég dotyczy¢ bedg wprowadzania ograni-
czen uciazliwosci istniejgcych drog dla obszaréw zainwestowanych lub podlegajacych rozwojowi zainwe-
stowania. Dotyczy to w szczegdlnosci drogi przebiegajgcych przez tereny poszczegdlnych miejscowosci,
stanowigce zarazem gtéwne przestrzenie publiczne dla zabudowy skoncentrowanej wzdtuz jednej drogi
(wsie drogowe). Przewidziane sg dziatania w zakresie ograniczenia ucigzliwosci, w tym akustycznych dro-
gi, poprzez realizacje zieleni izolacyjnej: szpalery drzew wzdtuz drég, wraz z budowsq infrastruktury rowe-
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rowej, towarzyszacej komunikacji drogowej. Dziatania w tym zakresie beda realizowane na zasadzie eta-
powania inwestycji, w porozumieniu z zarzadca drogi.

Zgodnie z mapa akustyczng drég krajowych (skala opracowania 1:10 000) o ruchu powyzej
3 000 000 pojazddw rocznie, opracowanej przez Generalng Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad w gmi-
nie Wartkowice istnieje zagrozenie hatasem komunikacyjnym na poziomie krajowym. Emitorem hatasu
jest autostrada A2. Wzdtuz autostrady nie s3 zlokalizowane obszary koncentracji zabudowy, co nie pocia-
ga za sobg konicznosci lokalizacji elementéw ochronnych dla terenéw zabudowy, w tym paneli akustycz-
nych. Terenami zabudowy znajdujgcym sie w zasiegu oddziatywania akustycznego sg tereny wsi: Zawada,
Dzierzawy, czesci wsi Starzynki oraz pojedyncze zagrody, zlokalizowane w obszarze rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien przewidzie¢ odcinki zieleni
izolacyjnej dla wskazanych terenéw.

7.1.4. Udostepnienie rekreacyjne i turystyczne obszaru gminy poprzez rozbudowe systemu
komunikacji turystyczno-rekreacyjnej

Gmina dazy¢ bedzie do uzupetnienia systemu komunikacji o $ciezki rowerowe lub pieszo-
rowerowe, w celu zapewnienia bezpieczerstwa mieszkaricom przemieszczajgcym sie rowerem oraz roz-
budowy gminnej infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej. Sciezki rowerowe nalezy uwzgledniaé¢ przy
przebudowie istniejgcych fragmentéw uktadu komunikacyjnego. Waznym elementem jest organizacja
miejsc postoju na trasie szlakéw pieszych i rowerowych. Dopuszcza sie lokalizacje zorganizowanych
miejsc postoju wzdtuz istniejgcego szlaku lub Sciezek rowerowych - zagospodarowane miejsce postoju,
wyposazonego w matg architekture (typu punk widokowy, infermacyjny).

Zasady budowy drég i sciezek rowerowych:

= budowa spdjnego systemu tras rowerowych gminy, dostepnych dla mieszkancéw jak i petnigcych
funkcje turystyczne i rekreacyjne,

= realizacja wydzielonych paséw komunikacji rowerowej wzdtuz istniejgcych drég,

= realizacja sciezek rowerowych prowadzgcych réwniez poza gtéwnymi trasami komunikacji drogowej,

= gminny uktad tras rowerowych powinien faczy¢ sie z uktadem ponadlokalnym i z wyznaczonymi juz
Sciezkami rowerowymi i szlakami turystycznymi,

= obiekty uzytecznosci publicznej powinny zosta¢ wyposazone w infrastrukture rowerowg, w tym w
parkingi dla roweréw, ewentualne miejsce napraw,

= wszystkie trasy powinny byé oznakowane oraz posiadac nazwy wtasne, w celu ich identyfikacji,

= szerokos$¢ trasy rowerowej oraz pieszo rowerowej musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

7.1.5. Utrzymanie i modernizacja komunikacji publicznej

System komunikacji publicznej gminy obejmuje jeden podsystem: komunikacje publiczng typu PKS.
Nie planuje sie budowy nowych systemodw, istniejgcy wymaga modernizacji i rozwoju.

Kierunki rozwoju komunikacji publicznej gminy obejmuijg utrzymanie istniejgcych przystankéw komuni-

kacji publicznej typu PKS — przystanki zlokalizowane sg we wszystkich miejscowosciach gminy i nie wy-
magajg tworzenia nowych lokalizacji, jednak dopuszcza sie ich likwidacje i/lub zmiane ich lokalizacji,
zgodnie z koncepcjg rozmieszczenia przystankow w obszarze gminy. Wymagane jest podjecie dziatan w
zakresie przebudowy istniejgcych przystankdw, zagospodarowania przestrzeni publicznych wokét nich.
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Kierunek stanowi zadanie dtugoterminowe wymagajgce programu inwestycyjnego, realizowane ze
Srodkéw zewnetrznych (dofinasowania lub inwestycji prywatnej), wymagajgce uwzglednienia w dziata-
niach promocyjnych obszaru gminy.

Ponadto zgodnie z zapisami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego kie-
runki rozwoju komunikacji obejmujg takze utrzymanie i modernizacje linii kolejowej CE65 (nr 131) relac;ji
(Katowice) Chorzéw Batory — Tarnowskie Gory — Inowroctaw — Bydgoszcz — Tczew).

7.2.  KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

Ustala sie nastepujace kierunki rozwoju w zakresie systemow infrastruktury technicznej:

1. Ochrona systemu wodociggowego oraz poprawa jakosci przesytu poprzez modernizacje systemu
i jego ewentualng przebudowe, poprawa jego niezawodnosci oraz efektywnosci ekonomiczne;j.

2. Rozbudowa systemu kanalizacji sanitarnej na zasadzie etapowania inwestycji.

3. Rozbudowa systemu infrastruktury obstugowej - gospodarki odpadami, poprzez modernizacje punk-
téw zbiorki odpaddw komunalnych oraz rozbudowe systemu oswietlenia ulicznego.

4. Gazyfikacja obszaru gminy poprzez rozbudowe sieci gazowej dla wybranych obszarow.

5. Zapewnienie ciggtosci bezkonfliktowego zaopatrzenia mieszkaricéw w energie elektryczna.

6. Ksztattowanie zagospodarowania energetycznie zrGwnowazonego.

7.2.1. Ochrona systemu wodociggowego oraz poprawa jakosci przesytu poprzez modernizacje systemu
i ewentualng przebudowe, poprawe jego niezawodnosci oraz efektywnosci ekonomicznej

Gmina Wartkowice posiada zorganizowany system~wodociggowy, zaopatrujgcy mieszkancéw
w wode pitng. Gmina jest zwodociggowana, kazda z miejscowosci posiada dostep do gminnej sieci wo-
dociggowej. Polityka przestrzenna gminy nie zaktadatworzenia nowych jednostek osadniczym, istniejgca
sie¢ wodociggowa nie wymaga rozbudowy o nowe ukfady, umozliwia realizacje nowych przytgczy w ob-
szarach rozbudowy istniejgcych wsi.

Zaopatrzenie w wode bedzie nadal prowadzone za posrednictwem wodociggu grupowego opartego
0 ujecia wdd podziemnych zlokalizowanych w miejscowosciach Wierzbowa, Ktédno, Gostkow Stary, Tur
i Wartkowice. Pod wzgledem zaopatrzenia w wode sytuacja gminy jest korzystna, wiekszosé gospo-
darstw w gminie jest zwodociggowana. Udokumentowane zasoby wdd podziemnych w petni zaspokajajg
obecne i przyszte zapotrzebowanie na wode.

Wokét uje¢ komunalnych zlokalizowanych w Wierzbowej, Ktddnie, Gostkowie Starym, Turze
i Wartkowicach zostata wyznaczona strefa ochrony bezposredniej, ktéra swym zasiegiem obejmuje bez-
posrednio grunty, na ktérych usytuowane jest ujecie oraz obiekty budowlane i urzadzenia zwigzane bez-
posrednio z poborem wody, a takze czesc terenu przylegajaca do tych obiektow.

Ponadto gminny system wodociggowy uzupetnia¢ bedg nadal indywidualne ujecia wdd na cele go-
spodarcze w gospodarstwach rolnych i produkcyjnych. Ujecia indywidualne powinny zostac¢ zidentyfiko-
wane i monitorowane, w ramach monitoringu zrodet punktowych, mogacych stanowié¢ zagrozenie dla
stanu czystosci wéd podziemnych.
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Istniejgcy system wodociggowy wymagaé bedzie ewentualnej modernizacji, polegajacej na wy-
mianie elementdéw systemu, w celu poprawy jego niezawodnosci i standardu realizowanych ustug (stan
czystosci wody po przesyle przez sie¢ wodociggowg) oraz ograniczeniu ewentualnych strat podczas prze-
sytu (efektywnosé ekonomiczna systemu wodociggowego).

7.2.2. Rozbudowa systemu kanalizacji na zasadzie etapowania inwestyciji

Gmina Wartkowice prowadzi dziatania w zakresie uporzadkowania gospodarki sciekowe;j - sie¢ ka-
nalizacji sanitarnej jest rozbudowywana i docelowo ma objg¢ wszystkie terenu zurbanizowane (koncen-
tracji zainwestowania). Stanowi to priorytetowy kierunek dziatan w zakresie infrastruktury technicznej,
wptywajgcy na proces rozwoju gminy oraz stan jej srodowiska. Sie¢ kanalizacji sanitarnej bedzie sukce-
sywnie rozbudowywana, na zasadzie etapowania inwestycji (obejmowania zasiegiem sieci nowych tere-
néw zurbanizowanych). W obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w zabudowie zagrodowej do-
tychczas zrealizowano ponad 200 przyzagrodowych oczyszczalni Sciekdw. Kierunki zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaréw zagospodarowania zagrodowego, przewiduje kontynuacje budowy przy-
domowych oczyszczalni Sciekdw.

W obszarze gminy funkcjonuje gminna oczyszczalnia sciekéw w Wartkowicach. Podtgczony do niej
system kanalizacyjny odprowadza Scieki z miejscowosci: Wartkowice, Stary Gostkdw, Ner, Ner-Parcel,
Ner-Kolonia, Zawada, Woélka, Petczyska, Biata Gora i Spedoszyn. W obszarach rolniczej przestrzeni pro-
dukcyjnej, w zabudowie zagrodowej, dopuszcza sie stosowanie indywidualnych systemdw kanalizacji
sanitarnej: bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekie-oraz przydomowych oczyszczalni sciekow.
Indywidualne systemy kanalizacji wykorzystywane bedg nadal-w obszarach zainwestowania (koncentra-
cji zabudowy) do czasu objecia ich systemem kanalizacji gminnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7.2.3. Rozbudowa systemu infrastruktury obstugowej - gospodarka odpadami poprzez modernizacje
punktow zbiorki odpadéw komunalnych oraz rozbudowe systemu oswietlenia ulicznego

W gminie Wartkowice funkcjonuje zorganizowany system gospodarowania odpadami komunal-
nymi. Na jej terenie nie ma mozliwosci przetwarzania i zagospodarowania zmieszanych odpadéw komu-
nalnych. Odpady komunalne wywozone sg na sktadowisko poza obszarem gminy. Dawne skfadowisko
odpadow w Starym Gostkowie zostato zrekultywowane.

Odpady komunalne odbierane sg z terenu gminy od witascicieli poszczegdlnych nieruchomosci
przez przedsiebiorstwa posiadajgce zezwolenie na tego typu dziatalno$¢, na podstawie podpisanych
umoéw. Zasady. gospodarki odpadami reguluje Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy.

W-zakresie infrastruktury obstugowej konieczne sg dziatania zwigzane z dalszg rozbudowg systemu
oswietlenia ulicznego, jako elementu zagospodarowania ulic i drég. Docelowo wszystkie obszary zainwe-
stowania (zabudowy i zagospodarowania), ksztattujgce uktady przestrzenne miejscowosci - wskazane wg
czesci graficznej Studium - zostang wyposazone w elementy systemu oswietlenia gminnego, spetniajgce-
go normy przestrzeni publicznej. Sg to dziatania z zakresu zapewnienia bezpieczenstwa publicznego oraz
podnoszenia jakosci zycia mieszkancow.
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7.2.4. Zapewnienie ciggtosci bezkonfliktowego zaopatrzenia mieszkarncow w energie elektryczng

Gmina korzysta z istniejgcego systemu elektroenergetycznego 15 kV. Do odbiorcéw indywidual-
nych energia elektryczna doprowadzana jest za posrednictwem linii magistralnych 15 kV wyprowadzo-
nych ze stacji 110/15 kV ,,Poddebice” Istniejgcy system zasilania zapewnia zaopatrzenie w energie elek-
tryczng z mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania na energie elektryczng. W celu poprawy zasilania
dla odbiorcéw oraz mozliwos$¢ znacznego zwiekszenia zapotrzebowania na energie elektryczng na tere-
nie gminy Wartkowice przewiduje sie przebudowe istniejgcej stacji transformatorowej 110/15 kV ,,Pod-
debice 2” oraz przebudowe linii 110 kV zasilajgcej ww. stacje.

Odbidr energii z ewentualnych projektowanych Zrédet wytwoérczych jest mozliwy poprzez rozbu-
dowe sieci elektroenergetycznej odpowiedniej do planowanej mocy przytgczeniowych ww. zrodet wy-
twdrczych. W granicach obszaréw zainwestowania (wg czesci graficznej Studium) dla nowej zabudowy
lub w celu zwiekszenia intensywnosci istniejgcego zagospodarowania przewiduje sie, w ramach pojawia-
jacych sie potrzeb, budowe nowej sieci sredniego i niskiego napiecia lub rozbudowe istniejgcej sieci ni-
skiego i Sredniego napiecia, wydzielajgc z terendw komunikacji drogowej odpowiednie pasy dla infra-
struktury technicznej. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jest wskazane przewi-
dziec tereny potrzebne dla lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych, a zwtaszcza dziatek pod lokalizacje
stacji transformatorowych.

Przez teren gminy przebiega linia napowietrzna najwyzszych napiec.220 kV relacji Zgierz — Ada-
moéw (zachodnio - potudniowa czesé¢ gminy: miejscowosci Biernacice, Wykazniki oraz potudniowg cze$¢
gminy: miejscowosci Sedow, Wilkowice, Nowa Wies, Plewnik 11):

Wzdtuz ww. linii zostat wyznaczony pas technologiczny o szerokosci 50 metréw (po 25 metréw
w obie strony od osi linii). W poblizu i w pasie technologicznym linii 220 kV obowigzujg nastepujace wy-
tyczne dotyczace uzytkowania terenu :

- w pasie technologicznym linii obowigzuje.zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz obiektéw bu-
dowalnych przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Warunki lokalizacji pozostatych obiektéw budowla-
nych nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi powinny uwzgledniaé wymogi okreslone w przepisach od-
rebnych oraz normach dotyczgcych-projektowania linii elektroenergetycznych,

- lokalizacja obiektéw budowlanych zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem:w poblizu linii elektroenergetycznej powinna uwzglednia¢ wymogi okreslone
w przepisach odrebnych‘oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,

- zakazuje sie tworzenia hatd, nasypdw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 6,0 m
dla linii 220 kV,.od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w swietle koron),

- dopuszcza sie wykonanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniejgcej linii,

- dopuszcza sie budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowej po trasie istniejgcej
linii elektroenergetycznej. Obecnie istniejgca linia elektroenergetyczna o napieciu 220 kV zostanie w ta-
kim wypadku poddana rozbidrce pod realizacje nowe;j linii. Dopuszcza sie takze odbudowe, rozbudowe,
przebudowe i nadbudowe istniejacej linii oraz linii, ktéra w przysztosci zostanie ewentualnie wybudo-
wana na jej miejscu. Realizacja tych inwestycji po trasie istniejgcej linii nie wytgcza mozliwosci rozmiesz-
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czenia stupdw oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do
korzystania z linii w innych niz dotychczasowe miejscach,

- teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ klasyfikowany jako teren przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowa ani jako teren zwigzany z dziatalnoscig gospodarczg (przesytowq) witasciciela linii.

- elektrownie (farmy) wiatrowe wzgledem linii elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ tj. 220
i 400 kV nalezy lokalizowa¢ tak, aby odlegtos¢ kazdej turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznej
NN, okreslana jako odlegtos¢ najbardziej skrajnego elementu turbiny wiatrowej (kraricéw fopat turbiny)
od osi linii, nie byta mniejsza niz trzykrotna $rednica kota (3xd) zataczanego przez topaty turbiny wia-
trowe;j.

Powyzsze zasady nalezy uwzgledni¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

7.2.5. Gazyfikacja obszaru gminy poprzez budowe sieci gazowej

Na terenie gminy Wartkowice nie funkcjonuje zorganizowany system zaopatrzenia w ciepto. Do-
minujgca na terenie gminy zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa nie sprzyja funkcjonowaniu zorganizo-
wanej gospodarki cieplnej przez co obiekty ogrzewane sg indywidualnie.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy przyjete w.Studium zapewniajg zabezpieczenie
trasy pod gazyfikacje - wskazujg przebieg gazociggu wysokiego cisnienia w przez potudniowo- zachodnig
cze$¢ gminy. Dla gazociggu wysokiego cisnienia DN 250 obowigzuje szerokosé strefy kontrolowanej —
40,0 m. OS$ strefy kontrolowanej pokrywa sie z osig gazocigguwysokiego ci$nienia, zatem minimalna od-
legtos¢ zabudowy ww. obiektéw od gazociggu jest réwna potowie szerokosci strefy kontrolowane;j.
Ponadto, na obszarze gminy zlokalizowany jest gazocigg Sredniego cisnienia, przebiegajacy z potudnia
(od gazociggu wysokiego cisnienia) wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 703 do miejscowosci Stary Gostkéw,
nastepnie w kierunku zachodnim wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 469 do miejscowosci Wartkowice.

Strefa kontrolowana jest to obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociggu wysokiego cisnienia,

ktérego linia Srodkowa pokrywa sie z.0sig gazociggu, w ktérym przedsiebiorstwo energetyczne zajmujgce
sie transportem gazu ziemnego podejmuje czynnosci w celu zapobiezenia dziatalnosci mogacej mie¢ ne-
gatywny wptyw na trwatosé.i prawidtowe uzytkowanie gazociggu wysokiego cisnienia. W strefach kon-
trolowanych nie nalezy .wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzadzac¢ statych sktadéw i magazynéw oraz
podejmowac dziatann moggcych spowodowac uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania.

W strefach kontrolowanych nie mogg rosngc drzewa w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m liczac od osi
gazociggu do pni drzew. Wszelkie prace w strefach kontrolowanych mogg by¢ prowadzone tylko po
wczesniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wiasciwym operatorem sieci gazowe;.

Gazyfikacja danego obszaru gminy bedzie mozliwa w przypadku zawarcia porozumienia pomiedzy
dostawcg gazu a odbiorcg, po spetnieniu kryteriéw ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu.

Warunki gazowe jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe okresla Rozporzadzenie Ministra Gospo-
darki z dnia 26 kwietnia 2013 r., opublikowane w Dzienniku Ustaw z dnia 4 czerwca 2013 r. poz. 640.
W przypadku zmiany ww. rozporzgdzenia, warunki techniczne jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe,
muszg by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami.
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Na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednic
nastepujgce zasady:

. w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych nalezy rezerwowad trasy dla sieci gazowej,

. linie ogrodzen poszczegdlnych nieruchomosci powinny przebiega¢ min. 0,5 m od gazociggu,

. dla budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii
ogrodzen, otwierane na zewnetrz, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadca
sieci gazowej,

. w obszarze strefy kontrolowanej nalezy planowaé zielen miejska, izolacyjng, itp. o szerokosci od-
powiadajgcej ograniczeniom w budowie obiektéw, sadzeniu drzew i w prowadzeniu dziatalnosci
gospodarczej nad gazociggami wynikajacymi ze strefy kontrolowane;.

7.2.6. Ksztattowanie zagospodarowania energetycznie zrownowazonego

W polityce przestrzennej gminy bedzie dazy¢ sie do wprowadzania zréwnowazonego rolnictwa
opartego na praktykach uwzgledniajgcych potrzeby ochrony srodowiska i zasobdéw naturalnych przy rea-
lizacji rosngcych celéw produkcyjnych z wykorzystaniem mozliwosci stwarzanych przez rozwéj technicz-
ny. Dazy¢ sie bedzie do rozpowszechnienia nowych zrédet energii w gospodarstwachrolnych, wykorzy-
stujacych jg bezposrednio na wiasne potrzeby - instalacji na odnawialne zrédta‘energii, takie jak m.in.
kotty na biomase, mikro-biogazownie, mate turbiny wiatrowe oraz panele fotowoltaiczne. Gmina bedzie
prowadzi¢ polityke wspierajagcg przedsiewziecia, wykorzystujgce bezpieezng dla srodowiska i optacalng
dla gospodarki, energie z niekonwencjonalnych, odnawialnych zrédet.

8. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZINACZENIU LOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym dotyczg gtéwnie infrastruktury technicznej oraz
zagospodarowania przestrzeni publicznych, gminnych terendw zieleni, terendw sportu i rekreacji. Prze-
widuje sie inwestycje z zakresu:

= sieci infrastruktury technicznej m, in. w zakresie modernizacji sieci wodociggowej, rozbudowy sieci
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sieci oswietlenia ulicznego,

= zagospodarowania drég gminnych, wraz z ich poszerzeniami do parametréw technicznych, wynikaja-
cych z przepiséw odrebnych,

= infrastruktury spofecznej, zwigzanej z lokalizacje ustug publicznych,

=  zagospodarowania przestrzeni publicznej, ogélnodostepne;,

= realizacji inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem terendw zieleni, terendw wypoczynku, sportu
i rekreacji, w tym rewaloryzacja parku w Nerze oraz realizacja parku w Wartkowicach,

= realizacji inwestycji, zwigzanej z budowa nowej siedziby wtadz gminy - zmiang lokalizacji Urzedu
Gminy Wartkowice.

Inwestycje celu publicznego w wiekszosci realizowane bedg w granicach obszaréw zabudowy po-

szczegblnych wsi. Inwestycje liniowe dotyczgce infrastruktury technicznej realizowane bedg w obszarze
catej gminy, zgodnie z celami i zasadami rozwoju systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej.
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Realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym dotyczacych obiektow kubaturowych
dopuszcza sie w obszarach zabudowy, natomiast realizacje inwestycji celu publicznego dotyczacych ob-
szaréw sportu, rekreacji, zieleni urzadzonej dopuszcza sie do realizacji w obszarach otwartych, jesli ich
realizacja nie wptynie na zachowanie réwnowagi systemu przyrodniczego gminy.

9.  OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZINEGO
O ZINACZENIU PONADLOKALNYM

zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa toédzkiego i ustaleniami
programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
tédzkiego, przyjetego Uchwatg Nr XLV/524/2002 Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego z dnia9-lipca 2002 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa tddzkiego z 2002 r. Nr 249 poz. 3166) zmieniong Uchwatg
Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r., (Dziennik Urzedowy Woje-
wodztwa tdédzkiego z 2010 r. Nr 367 poz. 3485), w rozdziale VII pkt. 3 ,,Zadania wynikajgce z programow
rzgdowych, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym™ i pkt. 4 , Inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, uwzglednione w dokumentach przyjetych przez Sejm RP,
Rade Ministrow, Wtasciwego Ministra lub Sejmik Wojewddztwa wskazano inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym wystepujgce na terenie miny Wartkowice:

- modernizacja i budowa sieci kanalizacyjnej, modernizacja i rozbudowa oczyszczalni sciekdw wraz z mo-
dernizacjq gospodarki osadowej oraz budowa nowych oczyszczalni $ciekdw w zasiegu pozostatych
aglomeracji o wielkosci >=2000 RLM i < 10000 RLM;, Gtuchdw, Krosniewice, , Sedziejowice,
Zduny, Dobron, Inowtddz, Lipce Reymontowskie, Mokrsko, Strzelce Wielkie, Biataczéw, Rzeczyca, Czar-
nocin, Rokiciny,

- autostrada A-2 Swiecko — Poznar\ — tédz —Warszawa — Kukuryki,

- rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 703 Porczyny — towicz wraz z budowg obwodnicy m. Pigtek,

- modernizacja linii kolejowej CE65. relacji (Katowice) Chorzéw Batory — Tarnowskie Gory - Inowroctaw —
Bydgoszcz — Tczew.

10. POLITYKA PLANISTYCZNA GMINY WARTKOWICE

10.1. OBSZARY, NA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

10.1.1. Obszary wymagajace scalen i podziatu nieruchomosci

W. granicach gminy nie wskazuje sie obszaréw wymagajacych scalen i podziatu nieruchomosci,
przeprowadzonych w oparciu o ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
2016 r. poz. 65 ze zm.). Dopuszcza sie wskazanie takich terendw na etapie sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. W polityce przestrzennej gminy uwzglednia sie obszar, objety
procedurg scalania i podziatu, rozpoczetg na wniosek wtascicieli gruntdw, w granicach doliny rzeki Ner
w obrebie Wartkowice, zgodnie z rysunkiem Studium.
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10.1.2. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy > 2000 m?

W granicach gminy nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw handlowanych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m-.

10.1.3. Obszary przestrzeni publicznej

Przestrzeniami publicznymi sg wszystkie przestrzenie ogélnodostepne, takie jak m.in.: ulice i drogi,
skwery, place, parkingi, ciagi piesze. Obszarem przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest obszar centrum miejscowosci Wart-
kowice wraz z placem Tadeusza Kosciuszki oraz centrum wsi Gostkdéw Stary. Dziatania w tym obszarze
zostang ukierunkowane na kreowanie przestrzeni o charakterze lokalnym — gtéwnej przestrzeni publicz-
nej gminy, miejsca reprezentatywnego, budujgcego tozsamos¢ gminy i wyodrebniajgcym jg sposrod-in-
nych gmin.

10.2. OBSZARY, NA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Gmina Wartkowice zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, dla na-
stepujgcych obszaréw:

. obszar obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw i ustug w.Starym Gostkowie, zgodnie
z uchwata nr XXXI11/226/2017 Rady Gminy Wartkowice z dnia.30 marca 2017 r. w sprawie przystga-
pienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
obrebu Gostkdw gmina Wartkowice,

] obszaru zabudowy wielofunkcyjnej miejscowosci Wartkowice, w celu okreslenia docelowej struk-
tury funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci,

= obszaru wsi Sakéw, znajdujacej sie w potencjalnej strefie zakazu zabudowy od elektrowni wiatro-
wej, znajdujgcej sie w obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej, na potudniowy zachdd od wsi,
oraz w obszarze gminy sgsiedniej- Dalikow (planowana farma wiatrowa, zgodnie z obowigzujgcym
planem miejscowym dla czesci-wsi Wozniki), zgodnie z wymogami ustawy z dnia z dnia 20 maja
2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 961). Zgodnie z cze-
Scig graficzng Studium wskazano lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie elektryczng z energii
odnawialnej, zgodnie ze stanem istniejgcym - 1 turbina wiatrowa, o wysokosci 99,7 m, zlokalizo-
wana w rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w potnocnej czesci gminy - obreb Sakow wraz z poten-
cjalng strefg.zakazu zabudowy.

10.3. ZGODNOSCZ USTALENIAMI STUDIUM - ZAKRES ZAMIAN W PLANACH MIEJSCOWYCH

Przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian nalezy sto-
sowac wytyczne kierunkowe zawarte w niniejszym dokumencie studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego, w celu zachowania zgodnosci ustalei plandw miejscowych z polityka
przestrzenng gminy. Dopuszcza sie, jako zgodne z ustaleniami Studium, zmiane zasiegu przestrzennego
obszaréw funkcjonalno-przestrzennych, w celu dostosowania ich granic do skali opracowania planu miej-
scowego, w tym w zakresie dostosowania do lokalnych warunkéw geologicznych, uksztattowania terenu,
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pokrycia terenu roslinnoscig a takze podziatéw wiasnosciowych (obecnych jak i zaplanowanych), przy
zachowaniu zgodnosci z ustalonymi celami i zasadami polityki przestrzennej. W obszarze gminy dopusz-
cza sie modyfikacje istniejgcego przebiegu drég (publicznych i wewnetrznych) oraz budowe nowych od-
cinkdéw, nie wskazanych w czesci graficznej Studium. Dopuszcza sie réwniez realizacje obiektow infra-
struktury technicznej, przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi. Przebieg ciekdw, w tym
wprowadzonych w system melioracji oraz lokalizacja wod powierzchniowych (stawow, oczek wodnych)
jest wskazana orientacyjnie, dopuszcza sie ich modyfikacje i weryfikacje (odpowiednio do skali opraco-
wania) na etapie sporzadzania planu miejscowego. Oznaczenia zawarte w czesci graficznej Studium wy-
magajg uszczegoétowienia lokalizacji i przebiegu odpowiednio do skali opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany.

11. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

W gminie Wartkowice nie ma zlokalizowanych pomnikéw zagtady, o ktérych-mowa w ustawie
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

12. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI
LUB REMEDIACJI ORAZ OBSZARY ZDEGRADOWANE

12.1. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACII

W obszarze gminy Wartkowice nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeksztatcen i rehabilitacji.

12.2. OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACII LUB REMEDIACII

Pojecia rekultywacji i remediacji dotyczg szerokiego zbioru aktywnosci zwigzanych z ochrong po-
wierzchni ziemi.

Rekultywacja - zgodnie z ustawg z 3lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i le$nych - jest rozumiana
jako nadanie lub przywrécenie gruntom zdegradowanym albo zdewastowanym wartosci uzytkowych lub
przyrodniczych przez wiasciwe uksztattowanie rzezby terenu, poprawienie wtasciwosci fizycznych i che-
micznych, uregulowanie stosunkéw wodnych, odtworzenie gleb, umocnienie skarp oraz odbudowanie
lub zbudowanie niezbednych drog.

Do mniej restrykcyjnych narzedzi ochrony powierzchni ziemi niz obowigzek przeprowadzenia rekul-
tywacji nalezy.remediacja.

Remediacja =zgodnie z art. 3 ustawy Prawo ochrony Srodowiska - przez pojecie nalezy rozumie¢ podda-
nie gleby, ziemi i wdd gruntowych dziataniom majacym na celu usuniecie lub zmniejszenie ilosci substan-
cji powodujacych ryzyko, ich kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie, tak aby teren zanie-
czyszczony przestat stwarza¢ zagrozenie dla ludzi lub stanu Srodowiska, z uwzglednieniem obecnego
i, o ile jest to mozliwe, planowanego w przysztosci sposobu uzytkowania terenu; remediacja moze pole-
gac na samooczyszczeniu, jezeli przynosi najwieksze korzysci dla sSrodowiska

W obszarze gminy Wartkowice, jako tereny wymagajacy rekultywacji wskazuje sie tereny, na kto-
rych obowigzek rekultywacji nastapi po zakonczeniu dzielnosci gérniczej - teren objety koncesjg na wy-
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dobycie (obszar gérniczy Ner) oraz tereny wskazane pod powierzchniowg eksploatacje kopalin (dla kto-
rych wymagane jest uzyskanie koncesji na wydobycie). W obszarze gminy nie wyznacza sie terendw wy-
magajacych remediacji.

12.3. OBSZARY ZDEGRADOWANE

W obszarze gminy Wartkowice nie wyznacza sie terendw zdegradowanych innych niz tereny po-
wierzchniowej eksploatacji kopalin, wymagajace rekultywacji, zgodnie z wydanymi koncesjami na wydo-
bycie oraz decyzjami, dotyczgcymi likwidacji zaktadéw gérniczych.

13. GRANICE TRENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Wartkowice, na podstawie decyzji nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia
24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako terenéw za-
mknietych (Dz. Urz. z 2014 r., poz. 25), zostaty ustanowione tereny zamkniete ze wzgledu.na-bezpieczen-
stwo i obronnos¢ panstwa, zgodnie z ustawg z dnia 17 maja 1989 r. prawo geodezyjne i kartograficzne.
S3 to tereny zajete pod linie kolejowa nr 131 relacji Chorzéw Batory — Tczew i zajmujg powierzchnie
27,191 ha. Szczegétowe informacje dotyczace terendw ustanowionych na obszarze gminy jako tereny
zamkniete przedstawia ponizsza tabela.

Tab. 56. Wykaz terenéw zamknietych ustanowionych na obszarze gminy Wartkowice.

Lp. Obreb Nr dziatki Powierzchnia
1 Grabiszew 15 5,6000

2 Mrdéwna 45 1,4200

3 Sedow 43 2,2000

q . 1 0,0200

5 Kolonia Spedoszyn 29 3.1800

6 Wolki 166 2,4900

7 Zalesie 53/8 10,6210

8 115 1,9600

taczna powierzchnia terenéw zamknietych: 27,1910

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie decyzji nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r.

Dla terenéw potozonych w sgsiedztwie linii kolejowych wystepujg ograniczenia dotyczace sytuow-
ania budowli, budynkow, drzew i krzewdéw oraz wykonywania robdt ziemnych wynikajgcych z zapiséw
Ustawy z dnia 28 ‘marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2117 ze zm.) oraz Rozpo-
rzagdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci
i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew, krzewodw, elementow ochrony akustycznej i wykony-
wania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzenia i utrzymania zaston od-
$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz. U. z 2014 r. poz. 1227 ze zm.).

Obszar gminy Wartkowice znajduje sie w sgsiedztwie terenu zamknietego resortu obrony narodo-

wej, stanowigcego kompleks wojskowy nr 6029 Leznica Wielka. Dla ww. kompleksu wojskowego zostata
ustanowiona strefa ochronna. Strefa ochronna ww. kompleksu wojskowego w granicach gminy obejmu-
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je niewielki fragment wschodniej czesci obrebu Paradzice, ktéry w ramach kierunkéw Studium pozostaje

w rolniczym zagospodarowaniu.

14.

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZINOSCI OD
UWARUNKOWAN | POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

W obszarze gminy nie wyznacza sie obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

15.

OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW,
A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI

W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENOW

W obszarze gminy przewiduje sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych

zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW:

16.

obszar lokalizacji istniejgcej elektrowni wiatrowej, w obrebie Sakow,

obszar lokalizacji istniejgcych oraz nowych elektrowni wodnych o mocy'do 1 MW - obszar obejmu-

jacy tereny rzeki Ner,

obszar lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych, o mocy do 1MW -tereny rolne, z wytgczeniem gleb

chronionych klas lI-1ll oraz gleb pochodzenia organicznego, przy zachowaniu nastepujgcych warun-

kow:

— zapewnienie obstugi komunikacyjnej, w oparciu-o istniejgcy system drég publicznych, przy za-
chowaniu odpowiednich parametréw drdog publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— zapewnienie bezkolizyjnej obstugi terendw. w odniesieniu do prowadzonej gospodarki rolnej,

— wylgczenie z zagospodarowania terenéw lesnych, zadrzewionych oraz terenéw podmoktych,
charakteryzujgcych sie niskim poziomem wadd gruntowych,

— kazdorazowo w przypadku.okreslenia szczegdétowej lokalizacji wymagana jest analiza planowa-
nej lokalizacji w odniesieniu do ciggtosci funkcjonowania systemu przyrodniczego gminy oraz
ochrony jej waloréw krajobrazowych i kulturowych.

OBSZARY NA KTORYCH USYTUOWANE BEDA OBIEKTY HANDLOWE
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2

W obszarze gminy Wartkowice nie planuje sie usytuowania obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m’.
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CZESC IV - SYNTEZA USTALEN STUDIUM
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IV. SYNTEZA USTALEN STUDIUM

1. ZALOZENIA PROGRAMOWE ROZWOJU

Polityka przestrzenna gminy Wartkowice w celu zapewnienia zintegrowanego, zrdwnowazonego
rozwoju przestrzennego oraz spofeczno-gospodarczego bedzie ksztattowac efektywng i czytelng struktu-
re przestrzenng gminy, przy optymalnym wykorzystaniu zréznicowania swojego terytorium. Realizacja
tadu przestrzennego, w warunkach zréwnowazonego rozwoju, realizowana bedzie poprzez osiggniecie
celéw ogdlnych (zatozen programowych struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz celéw aperacyjnych
(kierunkow zagospodarowania), okreslonych w poszczegdlnych dziedzinach planowania przestrzennego,
przy uwzglednieniu obiektéw i obszaréw podlegajgcych ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych
i zasad ich zagospodarowania, wynikajgcych z koniecznos¢ realizacji celéw ich ochrony.

Polityka przestrzenna gminy zmierza do zachowania i wzmocnienia rozwinietej funkgcji rolniczej,
przy minimalizacji mozliwych konfliktéw dotyczgcych nowych form zagospodarowania - w szczegdlnosci
lokalizacji pojedynczej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarze rolniczej przestrzeni produk-
cyjnej. Jednoczesnie dazy¢ bedzie do rozwoju funkcji towarzyszacych, zwigzanych z rozwojem ustug
i przemystu (w obszarach jego koncentracji) oraz z rozwojem turystyki i rekreacji - zabudowy letniskowe;j
oraz rekreacji krajobrazowej, umozliwiajgcej zapewnienie dostepnosci turystycznej gminy Wartkowice (w
oparciu o piesze i rowerowe szlaki turystyczne) i promocji jej lokalnych waloréw w sieci turystyki regio-
nalnej, przy zachowaniu i wzmocnieniu funkcji Srodowiskowych.

Ustala sie gtéwne cele polityki przestrzennej dotyczg ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej
gminy Wartkowice oraz jej sieci osadniczej (struktur funkcjonalno-przestrzennych poszczegélnych wsi).

Gtowne kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy:

Polityka przestrzenna gminy. Wartkowice ma na celu utrzymanie rolniczej struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy oraz tworzenie nowych warunkéw dla rozwoju zaréwno wyspecjalizowanego jak
i wielofunkcyjnego rolnictwa - kreowanie wspodfczesnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej, z nowocze-
snym zapleczem i przestrzenig zamieszkania. W odniesieniu do struktury przestrzennej terendw zurbani-
zowanych dziatania bedg dotyczyé rozwoju i przeksztatcen zabudowy z poszanowaniem lokalnej specyfiki
uktadéw osadniczych - kontynuacja charakteru zabudowy zagrodowej, uzupetnionej zabudowg o innej
funkcji, w sposdb ograniczajgcy mozliwe konflikty przestrzenne.

Polityka przestrzenna gminy rozrézniona zostata na IV strefy zagospodarowania przestrzennego
odpowiadajacym zrdznicowaniu kierunkow i zasad zagospodarowania (tzw. typy polityki przestrzennej)
w obszarze gminy. Typy polityki przestrzennej o réznych strefach zagospodarowania, odzwierciedlaja-
cych gtéwne kierunki zagospodarowania poszczegdlnych jednostek planistycznych (obrebdéw). Przy czym
wskazane typy stanowig uogdlnienie kierunkéw dziatan w celu wskazania réwnic w zagospodarowaniu
przestrzennym poszczegdlnych czesci gminy.

Funkcja rolnicza, jako gtowny kierunek rozwoju gminy, rozwijac sie bedzie nadal na catym obszarze
gminy, w roznych proporcjach wewnetrznych (w zakresie kierunkdw zagospodarowania rolniczej prze-
strzeni produkcyjnej) oraz do innych funkcji rozwojowych - mieszkaniowej, przemystowej, rekreacyjnej
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a takze w zakresie rdznic w odniesieniu do obszaréw i obiektéw wymagajgcych ochrony, na podstawie
przepisow odrebnych - dziatan sektorowych.

TYPY POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY WARTKOWICE

STREFA |
CENTRALNA CZESC GMINY
- KSZTALTOWANIA WIELOFUNKCYJNA GtOWNYCH OSRODKOW OSADNICZYCH
- OBSZARY AKTYWNOSCI GOSPODARCZE)
- OCHRONY KORYTARZA EKOLOGICZNEGO (KANWY SYSTEMU PRZYRODNICZEGO GMINY)

STREFA Il (2 OBSZARY)
POLNOCNA | WSCHODNIA CZESC GMINY
- ROZWOJU ROLNICTWA

- OCHRONY | ZAGOSPODAROWANIA ROLNICZEGO (ZAGRODY SAMOTNICZE)
- GOSPODARKI WODNEJ | LESNEJ GWARANTUJACE) ROWNOWAGE EKOSYSTEMOW

STREFA IIl (3 OBSZARY)
ZACHODNIO-POLUDNIOWA CZESC GMINY, OBREB SAKOW/1 CHODOW
- ROZWOJU ROLNICTWA
- KONCENTRACJI OSADNICTWA W UKtADACH ZWARTYCH
- OCHRONY KORYTARZA EKOLOGICZNEGO (KANWY SYSTEMU PRZYRODNICZEGO GMINY)
ORAZ GOSPODARKI WODNEJ | LESNEJ GWARANTUJACEI ROWNOWAGE EKOSYSTEMOW

STREFA IV - JEDNOSTKA PLANISTYCZNA SUCHA
- ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA NIEROLNICZEGO - MIESZKALNICTWO | REKREACIA
(W OPRACIU O USTALENIA OBOWIAZUJACEGO PLANU MIEJSCOWEGO)

Gtéwne obszary zagospodarowania przestrzennego

W celu realizacji efektywnej strukturyfunkcjonalno-przestrzennej gminy, w warunkach zréwnowa-
zonego rozwoju, polityka przestrzenna gminy Wartkowice wyrdznia dwa gtéwne obszary zagospodaro-
wania przestrzennego, zréznicowane co do kierunkdw i zasad zagospodarowania przestrzennego oraz
celéw i instrumentdw polityki przestrzennej, dotyczgce wszystkich stref zagospodarowania przestrzen-
nego (okreslonych w pkt. 2.1:4):

=  OBSZARY ZAINWESTOWANIA (ZABUDOWY WG DOMINUJACE) FUNKCJI ZAGOSPODAROWANIA),
podlegajgce przeksztatceniom przestrzennym: realizacja nowych inwestycji, w zakresie zabudowy jak
zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej;

= OBSZARY OTWARTE, pozostajgce niezabudowane (z zakazem zabudowy innej niz zabudowa siedli-
skowa, gospodarcza stuzgca produkcji rolniczej).
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2.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WEDLUG GLOWNYCH
OBSZAROW DZIALAN PLANISTYCINYCH

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRA-
ZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Zasady ochrony i zagospodarowania:

1.

Czytelne granice obszaréw objetych i wymagajacych objecia ochrong oraz wskazanie kierunkéw ich
zagospodarowania z uwzglednieniem celéw ich ochrony

Ksztattowanie czytelnej struktury przyrodniczej obszaru gminy, jej ochrona i rewaloryzacja
Uwzglednianie skutkdw krajobrazowych w rozwoju gospodarczym

Wprowadzanie dziatarh naprawczych terendw przeksztatconych i dziatat ochronnych-wzgledem tere-
néw zagrozonych negatywnym przeksztatceniom srodowiska oraz uwzglednianie skutkéw krajobra-
zowych w rozwoju gospodarczym

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNE)

Zasady ochrony i zagospodarowania:

1.

4.

Ochrona obiektéw i obszaréw architektury, budownictwa i urbanistyki.

Monitoring stanu dziedzictwa kulturowego “oraz aktualizowania gminnej ewidencji zabytkdw.
Ochrona dziedzictwa archeologicznego poprzez uwzglednienie stref ochrony archeologicznej
w planach miejscowych.

Uwzglednienie w rozwoju spoteczno-gospodarczym zasobu dziedzictwa kulturowego.

KIERUNKI | ZASADY KSZTAt TOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNE)

s W

Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Wielofunkcyjny rozwdéj rolnictwa i gospodarstw rolnych oraz specjalizacja w rolnictwie.
Zapewnienie dogodnejorganizacji transportu i eksportu produktéw rolnych.

Zachowanie lasow, jako fragmentéw rodzimej przyrody i racjonalna gospodarka lesna.
Powiekszenie zasobdéw lesnych w wyniku zalesiert obszaréw o predyspozycjach sSrodowiskowych.

KIERUNKIROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

Utrzymanie istniejgcej hierarchii drég publicznych i stopniowe doposazanie ich zagospodarowania
(w stopniu odpowiednim do klasy i przeznaczenia drogi).

Zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenéw zabudowy oraz ochrona systemu drég rolnych.
Obnizenie ucigzliwosci drog dla terendw zabudowy, zaréwno zurbanizowanych jak i obszaréw otwar-
tych (rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej).

Udostepnienie rekreacyjne i turystyczne obszaru gminy poprzez rozbudowe systemu komunikacji
turystyczno-rekreacyjnej, powigzanej z systemem regionalnym.

Utrzymanie i modernizacja komunikacji publicznej jako spdjnego systemu gminnego.
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